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Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst mit der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

VERMESSUNGSPLAN (Gebaudebestand ohne MaRstab)

STRASSENPROFILE (nicht bindend)

M. 1:100
Schnitt A- A
Schoénberger Stralle

An der Bundess trafie

Grinstreifen Fahrbahn Grlnstreifen Gehweg
4,50 m 6,00 m 3,50m 250m
16,50 m

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S: 58), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

ZEICHENERKLARUNG

. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- Gewerbliche Bauflachen § 9 (1) 1 BauGB/ § 8 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,8 Grundflachenzahl §9 (1) 1 BauGB/ § 16 BauNVO
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 9 (1) 1 BauGB/ § 16 BauNVO
TH 56,50 m max. Traufhdhe § 9 (1) 1 BauGB/ § 18 BauNVO
15 -30° Dachneigung § 9 (4) BauGB
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
TRt Baugrenze § 9 (1) 2 BauGB/ § 23 (1) BauNVO
VERKEHRSFLACHEN
VA Ein- und Ausfahrt §9 (1) 4 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN

FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

HaAAAR Umgrenzung von Flachen mit Bindungen §9 (1) 25b BauGB
. : fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
se0cccee von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
des Bebaungsplans

Ir St _l Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze § 30 (2) 2 BNatSchG/§ 21 (1) 4 LNatschG
L _

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

m vorhandene Gebaude

15 Flursticksnummern

\i vorhandene Flurstlicksgrenzen

lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
L =~ Sichtflachen gemal EAHV 93

Es gelten die Festsetzungen des Ursprungsplanes dem Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde
Ziethen, bis auf die nachstehende Anderungen:

- der Ziffer 1 dieses Textes-Teil B zum MaR der baulichen Nutzung
(ziffer | des Ursprungsplanes wird durch Ziffer 3 ersetzt)

- der Ziffer 2 dieses Textes-Teil B zu Griinordnerischen MaRnahmen
(ziffer VII des Ursprungsplanes wird durch Ziffer 2 ersetzt)

- der Ziffer 3 dieses Textes-Teil B zu Artenschutzrechtliche MaRnahmen

TEXT -TEIL B

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

1.1 Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

1.2 Zulassig sind:
1.  Gewerbebetriebe aller Art einschliellich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer
Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind:
1. Vergnligungsstatten.

2. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN
2.1 ErhaltungsmaRBnahmen (§ 9 (1) 25a/b BauGB)

Gehdlzstrukturen: Grinflache

Die gekennzeichneten Geholzstrukturen (standortheimischen Laubgehdlzen auf bestandenen
Grinflachen) sind durch Festsetzungen dauerhaft zu erhalten.

(MaRnahmen zum Erhalt, siehe Begrindung)

2.2 Fassadenbegriinung
Ungegliederte geschlossene Wandflachen von tber 15 m? sind mit einer Fassadenbegrinung aus
kletternden und Rankenden Pflanzen oder Spalierobst zu versehen.
(Anpflanzung und Pflege, siehe Begriindung)

2.3 Innerhalb der Sichtflachen sind Bepflanzungen und jegliche Bebauung Gber 0,70 m Héhe, gemessen
von der Fahrbahnoberkante, unzulassig

3. ARTENSCHUTZRECHTLICHE MASSNAHMEN

3.1 MaRnahmen zum Schutz der Fauna

Brutvogel und Fledermause

Eventuellen Gebaudeabrisse sind nur in der Zeit zwischen dem 01.12. und 28./29.02 mdglich. Sofern
durch eine Vogel- und Fledermauskartierung nachgewiesen werden kann, dass keine Quartiernutzung
der Gebaude erfolgt (,Negativnachweis®), ist ein Abriss auch zu anderen Zeiten mdglich. Dies ist im
Einzelfall mit der UNB abzustimmen.

Eingriffe in Gehdlze sind nur aulerhalb der Brutzeit, d.h. nur in der Zeit zwischen 01.10. und 28./29.02.
durchzuflihren.

HINWEISE

1.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 213 Abs. 1 Satz 3 BauGB handelt, wer der festgesetzten Anpflanzung
und Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass
diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden.

Die Ordnungswidrigkeit kann auf Grundlage des § 213 Abs. 3 BauGB mit einer Geldbuf3e von bis zu
10.000,- EUR geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt gemaf § 84 Abs. 1 LBO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften der
der ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. GemaR § 84 Abs. 3 LBO kdnnen Ordnungswidrigkeiten mit
einer Geldbuf3e von bis zu 500.000,- EUR geahndet werden.

Ursprungsplan
In der 1. Anderung dieses Bebauungsplanes sind nachstehende textliche Festsetzungen, die im
Text-Teil B des Ursprungsplanes Bebauungsplan Nr. 6 aufgefihrt sind, anzuwenden:

Ziffer lll bis VI

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom __._ . folgende Satzung Uber die 1. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 6 fiir das Gebiet: "Norddstlich an der Kreuzung BundesstraRe (B208) und
Schénberger Stralie (L315)".

VERFAHRENSHINWEIS:
Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom . . .
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Libecker
Nachrichtenam __ . . erfolgt.

2. Die friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch die
offentliche Auslegung vom __ . . bis . . durchgeflhrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGBam . . unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hatam __. . den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A
und dem Text - Teil B, sowie die Begrindung wurden in der Zeitvom __._ . bis__. . auf
der Internetseite "www.amt-lauenburgische-seen.de" in der Rubrik Ziethen - Bauleitplanung
veroffentlicht. Als weitere Zugangsmoglichkeit wurden die Unterlagen im Amt Lauenburgische Seen
wahrend folgender Zeiten: montags, dienstags, donnerstags und freitags 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr,
donnerstags zusatzlich von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt. Die
Veroffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten per Mail, schriftlich per Brief oder per Fax oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, in den Libecker Nachrichtenam . . bekanntgemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter "www.amt-lauenburgische-seen.de" in das Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,

wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGBam __ . . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Ziethen,den . . Siegel - Blrgermeister -
7. Der katastermafige Bestand am __. . sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Berkenthin, den . . Siegel - ObVI -

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange am . . gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der
Planzeichnung -Teil A und dem Text - Teil B,am __. . als Satzung beschlossen und die
Begrundung durch Beschluss gebilligt.

Ziethen,den . . Siegel - Blrgermeister -

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ziethen, den __._ . Siegel - Burgermeister -

13. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft
erteilt, sindam __. ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Maoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215, Abs.2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithinam __._ . in Kraft getreten.

Ziethen,den . . Siegel - Burgermeister -

15. Anderung des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung 0.M.
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GEMEINDE ZIETHEN
uber die

1. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 6

fiir das Gebiet:
"Norddstlich an der Kreuzung BundesstraRe (B208) und
Schonberger StraBe (L315)"

Stand: Februar 2026

Entwurf fur die: Verfasser:
Friihzeitige Beteiligung und Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB BSK Bau + Stadtplaner Kontor
und der Behdrden und Trager &ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB Hauptstrae 83

23879 Molin

BSK BAU+STADTPLANER KONTOR, HAUPTSTRASSE 83, 23879 MOLLN, TEL. (04542) 8494-40, www.bsk-moelin.de




