Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Bundeswehr zur Planung keine
Einwande hat.

13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen (Stand: 06.10.2022) 1




Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Wird zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.

13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen (Stand: 06.10.2022) 2




Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Wird zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.

13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen (Stand: 06.10.2022) 3




Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und berlicksichtigt.

13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen (Stand: 06.10.2022) 4




Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Deutsche Telekom Technik GmbH
keine Bedenken zur Planung hat.

13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen (Stand: 06.10.2022) 5




Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Beeintrachtigungen vorliegen.

13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen (Stand: 06.10.2022) 6




Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es keine Bedenken
forstbehdrdlicherseits bestehen.

13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen (Stand: 06.10.2022) 7




Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stadt Ratzeburg grundsatzlich
keine Bedenken zur Planung hat.

Die Gemeinde Ziethen nimmt aber grundsatzlich die Anregungen der Stadt
Ratzeburg auf und wird, dort wo es stadtebaulich vertretbar ist, innerhalb der
Gemeinde darauf achten, dass starker verdichtete Wohnformen errichtet
werden konnen, dies wird im Wesentlichen im Ortskern der Gemeinde
maoglich sein.

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 11, der sich aus der 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes entwickelt, werden keine besonders verdichteten
Wohnformen zugelassen, da die Gemeinde der Auffassung ist, dass es
stadtebaulich besser in das Gemeindebild hineinpasst, wenn am Rand der
Gemeinde die Hohe der Bauten die Hohe der vorhandenen Grunstrukturen
nicht Gbersteigen wird bzw. soll.

13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen (Stand: 06.10.2022) 8




Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Immissionsschutzes
keine grundlegenden Bedenken zur Planung bestehen.

13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen (Stand: 06.10.2022) 9




Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung beachtet.

13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen (Stand: 06.10.2022) 10




Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zur Planung keine Bedenken
bestehen.

13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen (Stand: 06.10.2022) 11




Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Wird zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt.

13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen (Stand: 06.10.2022) 12




Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen (Stand: 06.10.2022) 13




Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Dieser Umstand trifft nicht unbedingt zu, da die Bevdlkerungsentwicklung
langfristig negativ ist und Erbfalle eintreten.

Der Parkplatz des Friedhofes st als mogliche Flache zur
Siedlungsentwicklung (Flache Nr. 2) untersucht worden. Aufgrund der
geringen Flachengrofie sowie die Lage direkt an der Schonberger Stralle (L
315) im Sudosten und die Nahe zu Rick Holzbau (direkt stiddstlich L 315)
und die damit verbundenen Verkehrslarm- und Gewerbelarmemissionen, ist
diese Flache fir eine Siedlungsentwicklung in der vorgesehenen GrolRe nur
eingeschrankt maoglich.

Diese Flache steht zurzeit nicht zur Verfiigung.

Die Gemeinde achtet bei der Gestaltung ihrer Bebauungsplane durchaus auf
eine sozial gerechte Bodennutzung aber auch auf eine vertragliche
stadtebauliche Gestaltung bzw. Struktur.

Die Gemeinde wird eine verdichtete Bebauung durchaus férdern, dies aber
aus stadtebaulichen Grinden, mehr in der Ortsmitte als am Rande der
Gemeinde.

Da die Flachen der 13. Anderungsflachen des Flachenutzungsplanes am
Rand der Gemeinde liegen, zur freien Landschaft hin, wird die Gemeinde die
Hohe der Gebaude und die Dichte der Bebauung durchaus der
Gelandestruktur und der griinen Formationen anpassen und deshalb in dem
Bereich eine Bebauung aus stadtebaulichen Griinden nur zugelassen wird
wie sie spater dann im Bebauungsplan Nr. 11 vorgesehen ist.

13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen (Stand: 06.10.2022) 14




Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

In der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes wird dieses so nicht
dargestellt.

Die Gemeinde hat, wie vorher erlautert, eine Untersuchung tber
Planungsalternativen durchgefuhrt und festgestellt, dass zurzeit in der
gewilnschten Form keine weiteren Flachen zur Bebauung mdglich sind.
Dennoch priift die Gemeinde auch in der Zukunft bei der weiteren
Ausweisung von Wohnbauflachen ob innerhalb der bereits bebauten
Grenzen der Gemeinde nicht eine Verdichtung moglich sein wird bzw.
Flachen fur eine Entwicklung zur Verfligung stehen. Zum jetzigen Zeitpunkt
gibt es keine weiteren Flachen wie die Untersuchung zeigt, aber dieser
Prozess ist flieiend und die Gemeinde wird in engen zeitlichen
Abstimmungen diese Untersuchung, wenn es erforderlich wird, erganzen.

13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen (Stand: 06.10.2022) 15



Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung

Die Gemeinde Ziethen hat vor Jahren mit dem Fachbereich Naturschutz und
dem Fachbereich Regionalplanung abgestimmt in welchem Bereich und wo
sich die Gemeinde Ziethen noch entwickeln kann. Das Ergebnis war die
Festlegung einer Flache so wie sie in der Flachennutzungsplananderung
vorgesehen ist. Gleichzeitig wurde bestimmt, dass Uber diese Flachen hinaus
keine weitere Entwicklung der Gemeinde Ziethen in Richtung Norden
erfolgen kann. Die vorgesehenen Flachen dieses Bebauungsplanes Nr. 11
und der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes werden also abgestimmt
durchgeflhrt.

Die Gemeinde hat sehr wohl eine geordnete Bebauung vorgesehen in dem
Bereich und die Planung flugt sich, das kann man an den bisher bebauten
Teilen schon sehr gut erkennen, harmonisch in das Landschaftsbild ein.

Die Gemeinde beachtet durchaus den Nachhaltigkeitsstil der vereinten
Nationen und der Landokosysteme.

Die Veranderung der Mechower Stralde als ErschlieBungsstrale ist bereits
mit der ErschlieBung des Wohngebietes B-Plan Nr. 8 bzw. Uber die Stralle
Egelsee-Schlag erfolgt. Die Erschlieffung der Teilflache (Baugrundsticke 1-
19) des B-Planes Nr. 11 erfolgt direkt gegenuber der Einmindung der
WohnstralRe Egelsee-Schlag im Mechower Weg. Ein zusatzlicher Ausbau
des Mechower Weges ist mit der Umsetzung des B-Planes Nr. 11 nicht
erforderlich.

Die Auswirkung auf den erwahnten Arten (Feldlerche, Knoblauchkréte,
Wiesenschafstelze) sind untersucht. Artenschutzrechtlichen MafRRnahmen
sind im Bebauungsplan Nr. 11 festgesetzt worden, damit es keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande durch die Umsetzung der
Planung ausgeldst werden.

13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen (Stand: 06.10.2022)
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung

Die Erlduterungen werden zur Kenntnis genommen und das Ziel der
Landesregierung ist als Ziel formuliert und wird durchaus durch die Planung
der Gemeinde beachtet. Bis 2030 hat die Gemeinde nicht vor weitere
Flachen in  Anspruch zu nehmen auBerhalb des bebauten
Siedlungsbereiches und darlber hinaus, das war bereits vorher erlautert
worden, ist das der Abschluss der Siedlungsentwicklung der Gemeinde
Ziethen in Richtung Norden.

Im Rahmen des Planverfahrens ist die Stadt Ratzeburg am Planverfahren
beteiligt worden. Die Stadt hat ihre Zustimmung zur weiteren Planung erteilt,
dies auch als zugeordnetem Unterzentrum zur Gemeinde Ziethen. Die Stadt
Ratzeburg wird derartige Auswirkungen geprift haben und kommt eben zu
dem Ergebnis, dass die Ausweisung der Wohnbauflachen in der 13.
Flachennutzungsplananderung und im Bebauungsplan Nr. 11 nicht zu
wesentlichen Beeintrachtigungen des Verkehrs in der Stadt Ratzeburg
fuhren.

Die Auswirkung auf den erwahnten Arten (Feldlerche, Knoblauchkrote,
Wiesenschafstelze) sind untersucht. Artenschutzrechtlichen MafRnahmen
sind im Bebauungsplan Nr. 11 festgesetzt worden, damit es keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde durch die Umsetzung der
Planung ausgeldst werden

13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen (Stand: 06.10.2022)
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung

Der Flachenbedarf je auszugleichendes Revier (1,5 ha Ackerbrache oder 3
ha extensives Grunland) wird im Rahmen anderer Projekte durch die UNB
anerkannt.

Durch die Ortsumgehung Ratzeburg werden grofle Teile der
Ausgleichsflache entwertet und verlieren dann ihre Eignung fir Feldlerchen.
Da die Umgehung derzeit nicht rechtskraftig beschlossen ist, wird hier die
Planung nicht berlcksichtigt. Der hier zu beschlieliende B-Plan ist dann
einschl. der Ausgleichsmallhahmen in der Stralenplanung zu
berticksichtigen und ggf. ist durch die Strallenplanung ein Ausgleich an
anderer Stelle erforderlich.

Die Anregungen zu den grunordnerischen Festsetzungen werden im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bearbeitet.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bearbeitet.

13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen (Stand: 06.10.2022)

18




Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen (Stand: 06.10.2022) 19




Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwiagung

Siehe Abwagungen BUND Seite 13-18.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwiagung

13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen (Stand: 06.10.2022) 21




Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwiagung

13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen (Stand: 06.10.2022) 22




Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwiagung

13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen (Stand: 06.10.2022) 23




Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwiagung

13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen (Stand: 06.10.2022) 24




Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwiagung

13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen (Stand: 06.10.2022) 25




Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und berlcksichtigt.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen (Stand: 06.10.2022) 27




Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

-2

eine weitere Flache Uber ca. 2,1 ha fiir eine zukiinftige wohnbauliche Entwicklung zu si-
chern.
Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Flachen fiir die Landwirt-

schafcdarund soll entsprecnend geandent. Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Landesplanung keine Bedenken

zur Planung hat.
Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu den o. g. Bauleitplanungen wie folgt Stellung:

Grundsatzlich liegt bereits eine landesplanerische Stellungnahme vom 02.09.2020 vor, auf
die insoweit verwiesen wird. Damals wurde darauf hingewiesen, dass eine Entwicklung in
Ziethen, aufgrund der engen baulichen Verflechtung mit der Stadt Ratzeburg, nicht Lasten
des zentralen Ortes gehen diirfe.

Mit Schreiben vom 03.09.2020 teilt die Stadt Ratzeburg gegenliber der Gemeinde Ziethen
mit, dass die Stadt Ratzeburg durch die in Rede stehende Planung nur entfernt bertihrt
sei.

Es kann nunmehr bestatigt werden, dass gegen die o. g. Bauleitplanungen der Gemeinde
Ziethen keine Bedenken bestehen; insbesondere stehen Ziele der Raumordnung den da-
mit verfolgten Planungsabsichten nicht entgegen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und greift
damit einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage tber
die Forderungswirdigkeit einzelner MaRnahmen ist mit dieser landesplanerischen Stel-
lungnahme nicht verbunden.

gez. Miller-Lobeck
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Die aufgezahlten Punkte werden zur Kenntnis genommen und bestatigt.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen, im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bearbeitet und, soweit moglich, beachtet.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das IHK-LUbeck keine Bedenken
bezuglich der Planung hat.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Vodafone keine Einwande zur
Planung hat.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Vodafone keine Einwande zur
Planung hat.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Vodafone keine Einwande zur
Planung hat.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Wird zur Kenntnis genommen und berlcksichtigt. Die in rot dargestellte
Ortsdurchfahrtsgrenze wird in den Flachennutzungsplan Gbernommen.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen (Stand: 06.10.2022) 37




Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Wird zur Kenntnis genommen und berlcksichtigt. Die in rot dargestellte
Ortsdurchfahrtsgrenze wird in den Flachennutzungsplan Gbernommen.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Fachdienst Naturschutz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung berucksichtigt.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung

Die Anregung zur Fortschreibung des Landschaftsplanes wird von der
Gemeinde aufgenommen und gepruft.

Eine Untersuchung der Planungsalternative ist durchgefuhrt worden, die
Begrindung wird entsprechend erganzt.

Die Gemeinde hat, wie vorher erlautert, eine Untersuchung Uber
Planungsalternativen durchgefihrt und festgestellt, dass zurzeit in der
gewlnschten Form keine weiteren Flachen zur Bebauung moglich sind.
Dennoch prift die Gemeinde auch in der Zukunft bei der weiteren
Ausweisung von Wohnbauflachen ob innerhalb der bereits bebauten
Grenzen der Gemeinde nicht eine Verdichtung mdglich sein wird bzw.
Flachen fir eine Entwicklung zur Verfiigung stehen. Zum jetzigen Zeitpunkt
gibt es keine weiteren Flachen wie die Untersuchung zeigt, aber dieser
Prozess ist flieBend und die Gemeinde wird in engen zeitlichen
Abstimmungen diese Untersuchung, wenn es erforderlich wird, erganzen.

Die Stellungnahme zur grunordnerischen Festsetzungen wird zur Kenntnis
genommen und im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bertcksichtigt.

Die Anregungen zur wasserrechtlichen Anforderungen werden in der
verbindlichen Bauleitplanung bearbeitet und berlcksichtigt.

In der Stellungnahme gemaf § 4(1) BauGB des Kreises vom 18.06.2020 ist
unter Fachdienst Naturschutz zum Natura 2000 gefordert den Umweltbericht
mit Aussagen zu einer moglichen Betroffenheit der Natura 2000 zu erganzen.
Das ist auch unter Ziffer 10.1.b ausgefuhrt worden.

Es wurde nicht ein eigenes Dokument
gefordert.

.FFH-Vertraglichkeitsprifung®
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung

Der Kiesabbau stellt keine besondere Einschréankung der Habitateignung dar.
Bei einer Aufwertung der Habitateignung durch die Anlage einer Ackerbrache
sind akustische Stoéreinflisse zu vernachlassigen. Die Feldlerchenbestande
im Bereich der Deponie in Wiershop zeigen beispielweise, dass auch starker
durch akustische Wirkungen beeinflusste Bereiche besiedelt werden, wenn
die Habitateignung insgesamt gegeben ist. Dies wird durch die geplante
Anderung der Nutzungsform nach gutachterlicher Auffassung erreicht.

Durch die Ortsumgehung Ratzeburg werden grofe Teile der Flachen
entwertet, sodass die Flache dann ihre Eignung als Ausgleichsflache fir
Feldlerchen verlieren wird.

Da die Umgehung derzeit nicht rechtskraftig beschlossen ist, wird hier die
Planung nicht berlcksichtigt. Der hier zu beschlielende B-Plan ist dann
einschliellich der AusgleichsmaRnahmen in der StralRenplanung zu
berticksichtigen und ggf. ist durch die StralRenplanung ein Ausgleich an
anderer Stelle erforderlich.

Die Stellungnahme zum Thema ,Okokonto* wird zur Kenntnis genommen
und beachtet.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung

Erlauterungen - Feldlerchen Ausgleich

Der Ausgleich fir Feldlerchen soll dauerhaft tGber eine externe Flache
gesichert werden, da Feldlerchenfenster nach heutigem Kenntnisstand keine
Eignung als langfristiger Ausgleich haben.

Im Bestand werden wie dargestellt berlcksichtigt:
3 kartierte Brutpaare Feldlerche (blau) und 2 Paare als Potenzial im Bereich
der schon hergestellten Bebauung (rosa)

13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen (Stand: 06.10.2022)

43




Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Planung in rot eingetragen zuzuglich eines Meideabstandes fur Brutplatze
der Feldlerche.

Erlauterungen — Feldlerchen Ausgleich

In 2021 erfolgte eine Revierkartierung nach Sudbeck et al. (2005). Dabei
wurden drei Brutreviere der Feldlerche im dargestellten Untersuchungsraum
nachgewiesen (s. Anlage 1 und 2, blau dargestellt).

Da der Ausgleich sowohl fur den B-Plan Nr. 11 als auch fir den B-Plan Nr. 9
gelten soll (s.0.), wird der Ausgleichsberechnung die sog. Nullvariante (s.
Anlage 1) zu Grunde gelegt. Da der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 9
nunmehr nahezu vollstandig erschlossen ist, wird der nachgewiesene
Bestand von 3 Brutpaaren um einen historischen, potenziellen Bestand von 2
weiteren Brutpaaren auf den Flachen des B-Plans Nr. 9 erweitert (rosa
dargestellt). Daraus ergibt sich fur die Nullvariante (Ackerflache vor jeglicher
Bebauung) ein Bestand von 5 Brutpaaren.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Flachengréfle | Brutpaare Revierdichte
(ha) (BP) (BP/10 ha)
Brutvogelkartierung
2021 25,7 3 1.2
(mit B-Plan Nr. 9)
Nullvariante
(Worst-Case Annahme
ohne B-Plan Nr. 9 und 30,7 > e
11)
Literaturangaben konc::t?crmell
Brutvogelatlas S-H - l (1,3/0,6/0,3)
(Koop & Berndt 2014) Mittel: 0,7

Koor & BERNDT (Brutvogelatlas S-H 2014) geben fir konventionellen
Ackerbau eine Revierdichte von im Mittel 0,7 BP/10 BP an. Mit 5 Brutpaaren
innerhalb des Untersuchungsraums ist die Feldlerchendichte der Worst-Case
Annahme der Nullvariante demnach hoher als Ublicherweise auf
konventionell bewirtschafteter Ackerflache angenommen wird.

Durch die B-Plane Nr. 9 und 11 verringert sich die Flachengrofe der
Ackerflache von 30,7 ha auf 21, 8 ha. Fur die Ausgleichsberechnung wird die
GroRe des Bruthabitats ermittelt. Bei der Berechnung des Bruthabitats wurde
ein Puffer von 50 m zu umliegenden Vertikalstrukturen abgezogen. In der
Konfliktkarte (Anlage 2) wird ersichtlich, dass sich die GréRe des Bruthabitats
unter Annahme des o.g. 50 m Puffers durch die B-Plane Nr. 9 und 11 von
21,4 ha auf 12,8 ha verringert. Dies hat zur Folge, dass auf 12,8 ha drei
Feldlerchen Brutpaare einen geeigneten Niststandort finden kénnen und zwei
Feldlerchen Brutpaare ihre Fortpflanzungsstatten verlieren.

Da die Flache des 50 m Puffers weiterhin als Nahrungshabitat zur Verfugung
steht, bleibt die Eignung des Habitates (Bruthabitat inkl. Nahrungshabitat =
21,8 ha) fur 3 Brutpaare bestehen. Dies ware auch bei einem Puffer von 120
m anzunehmen. Bei 3 Brutpaaren auf 21,8 ha liegt die Revierdichte bei 1,4
BP/10 ha und entspricht somit in etwa der Revierdichte des aktuellen
Bestands.

Die im Rahmen von Feldlerchenkartierungen gewonnene Erfahrung zeigt,
dass Katzen auf Ackerflaichen nur in wenigen Fallen registriert werden.
Katzen halten sich im Siedlungsbereich in Haus- und Gartennahe auf und
streunen nicht bevorzugt durch monotone Ackerflachen.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Die potenziell fiur die Arten geeigneten Habitate liegen auch unter
Berlcksichtigung der Ausweitung der Siedlungsflache aulerhalb der
definierten Wirkraume. Die Habitate befinden sich auf privaten Ackerflachen
sowie in den Saumbiotopen zu den Geholzen 6stlich des Ihlensees. Von
einem zunehmenden Erholungsdruck ist nicht auszugehen, da diese Flachen
nicht offentlich zuganglich sind.

Die zunehmende Erholungsnutzung als zusatzlicher Wirkfaktor wird erganzt,
hat aber nach gutachterlicher Auffassung keine negativen Auswirkungen, da
am lhlensee bereits im Bestand ein Erholungsdruck festzustellen ist und
somit nur Arten anzunehmen sind, die an diese Art von Stdrungen
(Spazierganger, Badegaste und v.a. badende Hunde) angepasst sind. Es
werden daher keine empfindlichen Arten vertrieben.

Die Nahe zur Ortschaft schliet eine landesweite Bedeutung aus. Der 2%-
Schwellenwert fur Stockenten liegt bei 2.000 Individuen. Dies wird im
Gutachten erganzt.

Die faunistische Potenzialanalyse mit artenschutzrechtlicher Priufung vom
22.07.2021 wurde entsprechend am 08.10.2021 Uberarbeitet.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB vom 18.10.21 bis 19.11.21

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der LSV keine Bedenken oder
Einwande zur Planung hat.
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