Satzung der Gemeinde Salem uber
den Bebauungsplan Nr. 13

fur das Gebiet nordwestlich der Stral3e ,Kammberg® in der Gemeinde Salem gelegen

A\
A Cor
/ M 1:25.000

Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB

Planbearbeitung: Planungsstand:
20.11.2025

B Elisabeth-Haseloff-Strale 1
23564 Liibeck 29.12.2025
Tel.: 0451 /610 68-0
luebeck@prokom-planung.de

PROKOM O Richardstrale 47

22081 Hamburg
STADTPLANER UND Tel.: 040 / 22 94 64-0
INGENIEURE GMBH hamburg@prokom-planung.de




(>)
<

GrofBe Hauskoppel

228

Dorf Salem

TH4,5m

oz Gemeinde Salem

-, Bebauungsplan Nr. 13
: ; Teil A: Planzeichnung

Datum: 29.12.2025 Projekt-Nr. P759 Mafstab 1:1.000

B Elisabeth-Haseloff-Strale 1
23564 Libeck
Tel.: 0451 /610 20-26
luebeck@prokom-planung.de

PROKOM O Richardstralte 47
22081 Hamburg
STADTPLANER UND Tel.: 040/ 22 94 64-14

INGENIEURE GMBH hamburg@prokom-planung.de



AutoCAD SHX Text
38.50

AutoCAD SHX Text
39.00

AutoCAD SHX Text
39.50

AutoCAD SHX Text
39.50

AutoCAD SHX Text
39.00

AutoCAD SHX Text
39.50

AutoCAD SHX Text
40.00

AutoCAD SHX Text
40.50

AutoCAD SHX Text
40.00

AutoCAD SHX Text
41.00

AutoCAD SHX Text
41.50

AutoCAD SHX Text
42.00

AutoCAD SHX Text
42.50

AutoCAD SHX Text
43.00

AutoCAD SHX Text
43.50

AutoCAD SHX Text
44.00

AutoCAD SHX Text
44.50

AutoCAD SHX Text
45.00

AutoCAD SHX Text
45.50

AutoCAD SHX Text
46.00

AutoCAD SHX Text
46.50

AutoCAD SHX Text
47.00

AutoCAD SHX Text
47.50

AutoCAD SHX Text
48.00

AutoCAD SHX Text
47.00

AutoCAD SHX Text
47.50

AutoCAD SHX Text
46.50

AutoCAD SHX Text
46.00

AutoCAD SHX Text
45.50

AutoCAD SHX Text
45.00

AutoCAD SHX Text
44.50

AutoCAD SHX Text
44.00

AutoCAD SHX Text
43.50

AutoCAD SHX Text
Laubbäume jeweils 0,3/10

AutoCAD SHX Text
Asphalt

AutoCAD SHX Text
Asphalt

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
Linde 0,4/6

AutoCAD SHX Text
Linde 0,7/14

AutoCAD SHX Text
Linde 0,8/16

AutoCAD SHX Text
Linde 0,7/18

AutoCAD SHX Text
Linde 0,4/10

AutoCAD SHX Text
Linde 0,8/20

AutoCAD SHX Text
Linde 0,5/12

AutoCAD SHX Text
Linde 0,15/4

AutoCAD SHX Text
Linde 0,15/4

AutoCAD SHX Text
Linde 0,6/10

AutoCAD SHX Text
Linde 0,4/10

AutoCAD SHX Text
Eiche 1,1/24

AutoCAD SHX Text
Ahorn 0,3/8

AutoCAD SHX Text
Ahorn (mehrstämmig) 0,5/12

AutoCAD SHX Text
Eiche 0,9/14

AutoCAD SHX Text
Eiche 1,1/14

AutoCAD SHX Text
Eiche 0,7/14

AutoCAD SHX Text
Eiche 1,0/20

AutoCAD SHX Text
Eiche 1,1/24

AutoCAD SHX Text
Eiche 0,7/12


PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und die
Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. | Nr. 189)

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
| FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 bis 11 BauNVvVO
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO
2 MahR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16-20 BauNVO
GRZ 0,3 Grundflachenzahl als Héchstmaly § 19 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} § 20 BauNVO
GH8,50 m Gebaudehohe als Hochstmal (iber Hohenbezugspunkt § 18 BauNVO
3 Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Grundstiicksflachen §8§ 22 und 23 BauNVO
——— Baugrenze § 23 BauNVvVO
a abweichende Bauweise § 22 BauNVO
4 Hobchstzuldassige Zahl der Wohnungen in § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Wohngebauden
2 WE Beschrankung der Zahl der Wohnungen

5 Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

6 Griinflichen

private Grinflache

Zweckbestimmung:

Landschaftseingriinung

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Stand: 29.12.2025
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Rechtsgrundlagen

ITTTTTTITTTT
H H

H H
H H
TTTTTTTTT

©

TH4,50 m

-40.57

~%sp

7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Nummerierung der Mallnahme
gemal textlicher Festsetzung

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Bdumen

8 Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Traufhdhe als Hochstmal Giber Hohenbezugspunkt

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 13

I NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

geschutzte Feldhecke

Grenze FFH-Gebiet

Grenze EU-Vogelschutzgebiet

Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

eingemessener Baum mit Kronentraufe

vorhandene Gelandehdhe als Hohenbezugspunkt

vorhandene Hohenlinie

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 a
und b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO
§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 86 Abs. 1 LBO SH

§ 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m.
§ 21 LNatSchG

Stand: 29.12.2025
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