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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde GroR Disnack

1 Grundlagen der Planaufstellung
1.1 Planungsanlass

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mochte die Gemeinde
Grof3 Disnack fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung unter Erhalt der vorhande-
nen dérflichen Strukturen sorgen. Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist die Schaf-
fung eines weiteren Baufeldes zur Errichtung einer weiteren Wohneinheit sowie die Si-
cherung eines ortsbildpragenden Bestandsgebaudes.

Entsprechend hat die Gemeindevertretung am 22.10.2024 den Aufstellungsbeschluss
gefasst.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich in der Weggabelung des Schlof3-
Grimmstein-Weges im Sudden und der Ddrpstraat im Westen mittig der Ortslage Grof3
Disnack. Der ca. 3.204 m? grof3e Plangeltungsbereich umfasst die Flurstlicke 95/8 (tiw.),
113/65 (tiw.) und 112/61 auf der Flur 2 der Gemarkung Grof3 Disnack.

Er wird begrenzt durch:
= Die Dérpstraat im Westen und anschliellende Wohnbaugrundstticke,

= den Schlo3-Grimmstein-Weg im Sitden und Sidosten und anschlieRende landwirt-
schaftliche Flachen,

= Wohnbaugrundstiicke im Osten und

= einen Graben und dahinter befindliche landwirtschaftlich genutzte Flachen im Nord-
osten.

Die genaue Abgrenzung des Plangeltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entneh-
men.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 erfolgt im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung in Verbindung
mit § 13 BauGB. Infolgedessen wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind und von der
Zusammenfassenden Erklarung geman § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 entspricht den Vorgaben des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Grol3 Disnack.
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1.4 Rechtsgrundlagen

Dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (Landesbauordnung - LBO) vom
05.07.2024 (GVOBI. 2024, 504), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
13.12.2024 (GVOBI. S. 875, 928)
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2 Ubergeordnete Planungen bestehende Rechtsverhiltnisse
21 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

Der Landesentwicklungsplan des Landes Schleswig-Holstein wurde im Jahr 2021 fort-
geschrieben. Nachfolgend werden zusammenfassend die Darstellungen fir die Ge-
meinde Grol3 Disnack und das nahere Umfeld wiedergegeben.

Die Gemeinde Grol3 Disnack liegt im landlichen Raum und aufierhalb der 10km-Um-
kreise um das Oberzentrum LUbeck und das Mittelzentrum MélIn. Die landlichen Raume
sollen als eigenstandige, gleichwertige und zukunftsfahige Lebensraume gestarkt wer-
den.

Zudem liegt die Gemeinde innerhalb eines Entwicklungsraumes fiir Tourismus und Er-
holung.
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2021)
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2.2 Regionalplan fiir den Planungsraum |

Neben dem Landesentwicklungsplan ist aus Sicht der Raumordnung auch der Regional-
plan zu bericksichtigen. Fir die Gemeinde Grofd Disnack ist der Regionalplan des Pla-
nungsraumes | aus dem Jahr 1998 malfdgeblich. Dabei spiegelt der Regionalplan im We-
sentlichen die Darstellungen des Landesentwicklungsplanes wider und erganzt diesen
in einigen Punkten.

Fur den Siedlungszusammenhang sind im Regionalplan neben der Lage in einem Gebiet
mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung keine weiteren Darstellungen
vorhanden. Westlich der Ortslage wird ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur
und Landschaft angezeigt.

Nordlich auBerhalb des Gemeindegebietes wird ein Regionaler Griinzug im Bereich der
Nahbereichsgrenze zum Oberzentrum Liibeck dargestellt. Ostlich grenzt der Naturpark
,Lauenburgische Seen” an, der im Bereich des Grolien Ratzeburger Sees eine Kernzone
beinhaltet. Ostlich innerhalb des Naturparks befindet sich ein weiteres Gebiet mit beson-
derer Bedeutung fir Natur und Landschaft.
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Abb. 2: Ausschnltt aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998)

Derzeit wird der Regionalplan fortgeschrieben. Ein erster Entwurf wurde bereits heraus-
gegeben, ein zweiter Entwurf liegt bis August 2025 aus. Der zweite Entwurf der Fort-
schreibung stellt neben den oben genannten Inhalten die Lage in einem Vorbehaltsge-
biet fir den Grundwasserschutz dar.
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Weitere Aussagen werden im Regionalplan und seiner Fortschreibung nicht getroffen.

2.3 Landschaftsrahmenplan

Neben den bergeordneten Planungen der Raumordnung in Form des Landesentwick-
lungsplans und des Regionalplans muss bei planungsrechtlichen Vorhaben auch der
Landschaftsrahmenplan Berticksichtigung finden. Fir das Plangebiet gilt der Land-
schaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il aus dem Jahr 2020. Die Inhalte des Land-
schaftsrahmenplanes werden auf zwei Karten dargestellt.

In Karte 1 sind in der Nahe der Ortslage verschiedene FFH- und Vogelschutzgebiete
dargestellt. Einige Gebiete werden zuséatzlich als Gebiete, die die Voraussetzungen fiir
ein Naturschutzgebiet erflllen und als UNESCO Biospharenreservat, gezeigt. Grof3 Dis-
nack befindet sich zudem in einem Trinkwassergewinnungsgebiet. Die geplante Nach-
verdichtung im Innenbereich ist fur das Trinkwassergewinnungsgebiet nicht relevant.
Eine Verschlechterung durch den Bau eines Wohnhauses ist nicht zu erwarten.

Aus Karte 2 geht hervor, dass Grol3 Disnack in einem Gebiet liegt, das die Vorausset-
zungen fiir ein Landschaftsschutzgebiet erfiillt. Weiterhin befindet sich Grof3 Disnack in-
nerhalb des Naturparks ,Lauenburgische Seen“ und in einem Gebiet mit besonderer Er-
holungseignung. Nordlich und stdlich der Ortslage wird Wald dargestellt.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan Karte 1 fiir den Planungsraum Il (2020)
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2.4 NATURA 2000-Gebiete
Der Plangeltungsbereich liegt in keinem und grenzt an kein NATURA 2000-Gebiet.
Die dem Plangebiet nachstgelegenen Schutzgebiete sind:

= das EU-Vogelschutzgebiet DE 2328-491 ,Waldgebiete in Lauenburg®, ca. 720 m
nordwestlich und ca. 750 m sudlich des Plangeltungsbereiches,

= das FFH-Gebiet DE 2230-304 ,Walder westlich des Ratzeburger Sees®, ca. 380 m
ndrdlich und ca. 1000 m 6stlich des Plangeltungsbereiches. Nordwestlich und sidlich
des Plangebietes befinden sich im Bereich des EU-Vogelschutzgebietes nahezu de-
ckungsgleich weitere FFH-Gebiete unter der selben Bezeichnung, wie die zuvor ge-
nannten.

Die geplante Nachverdichtung im Innenbereich ist flr den Erhaltungszustand der o.g.
Natura 2000-Gebiete nicht relevant. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der FFH-Gebiete und der EU-Vogelschutzgebiete sowie der Arten durch die geplanten
Veranderungen der Habitatausstattung im Plangeltungsbereich ist nicht ableitbar. Denk-
bare Fernwirkungen durch die Nachverdichtung innerhalb der Ortslage werden nicht er-
wartet.

2.5 Flachennutzungsplan

Fur die Ortschaft stellt der urspriingliche Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1975 ein
Dorfgebiet dar. Die Stral’en im Ort werden als 6rtliche Verkehrsstralen dargestellt. Die
Dérpstraat wird zudem als Wanderweg ausgewiesen.

(1975)
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Westlich angrenzend an die Bauflachen wird ein Erholungsschutzstreifen rund um west-
lich gelegene Wasserflachen dargestellt.

Im Sldosten werden dem Landschaftsschutz unterliegende Flachen ausgewiesen. Ge-
mafR Umweltportal des Landes Schleswig-Holstein ist hier und in der naheren Umgebung
jedoch kein Landschaftsschutzgebiet vorhanden.

Der Flachennutzungsplan wurde bisher zwei mal geandert. Diese Anderungen betreffen
jedoch Flachen auRerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 1.

Da die Art der Nutzung mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht geandert
wird, entspricht die Planung den Vorgaben des Flachennutzungsplanes.

2.6 Landschaftsplan

Der urspringliche Landschaftsplan der Gemeinde Grol3 Disnack stammt aus dem Jahr
2002. Er enthalt folgende Inhalte fiir das Plangebiet.

Der Bestandsplan zeigt fur das Plangebiet ein Dorf- /Siedlungsgebiet mit Einzel- und
Reihenhausbebauung. Das vorhandene Gebaude im Plangebiet wird als Baudenkmal
gem. § 1 DSchG ausgewiesen. In der Denkmalliste des Landesamtes flr Denkmal-
pflege, eingesehen am 07.04.2025, ist Grofl3 Disnack jedoch nicht aufgefiihrt. Auf dem
Grundstuck im Plangebiet ist zudem ein Baum dargestellt.

Nordlich und dstlich angrenzend an das Plangebiet ist eine Grinlandflache (Intensiv-
/Ackergriinland) dargestellt. Im Norden ist ein Reitplatz vorhanden. Die westlich angren-
zende Dérpstraat wird als Wanderweg ausgewiesen.

Im Leitbild Naturschutz wird die nérdlich und éstlich angrenzende Grinflache als Bio-
topverbund mit Gberwiegend 6rtlicher Bedeutung dargestellt.

Im Plan far Einzelziele und Mallnahmen wird auf der nérdlich und dstlich angrenzenden
Grinflache ein geplantes Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. In diesem Bereich wird
zudem eine Flache fur vorhandene AusgleichsmalRnahmen gemaf Bauleitplanung ge-
zeigt. Ein Landschaftsschutzgebiet existiert in der Gemeinde Grof Disnack und seiner
Umgebung nicht.

12
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Sudlich, jenseits des SchloR-Grimmsteinweges, wird eine Eignungsflache fir eine Sied-
lungsentwicklung und die Pflanzung von Laubbdumen im Rahmen der baulichen Ent-
wicklung dargestellt. Die bauliche Entwicklung ist jedoch bisher an dieser Stelle nicht

N O XA S e Ry oS
Abb. 5: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde GroR Disnack (2002)

Die geplante Nachverdichtung in Form eines Wohnhauses steht den Zielen des Land-
schaftsplanes nicht entgegen.

2.7 Bestehende Bebauungsplane oder sonstige Satzungen
Das Plangebiet umfasst den slidwestlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1.

Dieser setzt fur das Plangebiet ein Dorfgebiet (MD) mit einer zulassigen Grundflache
(GR) von 220 m?, eingeschossig in offener Bauweise und nur Einzelhauser fest. Das ca.
12 m x 12 m grof3e Baufenster umfasst ein Einfamilienhaus. Weiterhin ist eine Flache
fur Nebenanlagen im stdlichen Grundstlicksbereich festgesetzt. Insgesamt sind im Be-
reich der Bauflache 18 Baume zu erhalten. Im Siden wird die StralRenverkehrsflache
des Schloss-Grimmstein-Weges festgesetzt, welche teilweise auch in der geplanten 1.
Anderung enthalten ist.

Nérdlich und éstlich auRerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung werden Strau-
cher als zu erhalten festgesetzt bevor im Norden eine Flache fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und im Osten weitere
Baugrundstiicke des Dorfgebietes angrenzen.

13
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g
AN
Abb. 6: Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde GroR Disnack (1995)

-

Abb. 7: ortsbildpragendes Bestandsgebdude im Plangebiet

Die gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 setzen u.a. fir die Au-
Renwande der Gebaude ziegelrotes bis rotbraunes Mauerwerk fest. Dacher sind mit ro-
ten bis rotbraunen unglasierten Beton- oder Tonpfannen einzudecken.

Aufgrund eines fehlenden Baufensters zur Nachverdichtung und der unpassenden ge-
stalterischen Festsetzungen des vorhandenen reetgedeckten und mit ausgemauertem
Fachwerk gestalteten Fassade des ortsbildpragenden Einzelhauses, ist die Anderung
des Bebauungsplanes erforderlich.
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3 Bestandssituation
3.1 Stadtebauliche Situation

Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst neben den Strallenverkehrsflachen der Dorpstraat und des
Schloss-Grimmstein-Weges ein Einzelgrundstiick, das durch ein reetgedecktes Einfami-
lienhaus mit Garage und einigen Nebengebauden bebaut ist. Im nordéstlichen Randbe-
reich verlauft innerhalb einer Béschung ein kleiner Graben. Entlang des Grabens sind
einige Baume vorhanden, die sich jedoch mit ihrem Stamm alle aul3erhalb des Plange-
bietes befinden. Weiterhin sind entlang der sidostlichen StralRenseite der Dorpstraat,
abzweigend in den Schloss-Grimmstein-Weg zwei Strallenbaume innerhalb des Plan-
gebietes vorhanden.

Aulerhalb des Plangebietes

Im Siden grenzen landwirtschaftliche Flachen jenseits der Dorpstraat und des Schlof3-
Grimmstein-Weges an. Weiter sudlich befindet sich ein Wohnhaus sowie ein landwirt-
schaftlicher Betrieb. Westlich der Ddorpstraat befinden sich direkt gegentiber des Plan-
gebietes 3 Wohnbaugrundstiicke mit Einfamilienhdusern. Die Bebauung setzt sich ent-
lang der Dérpstraat fort. Im Nordosten bildet ein kleiner Graben die Grenze, an den sich
eine Grinlandflache anschlief3t. Im Osten setzt sich die einseitige Bebauung entlang des
Schloss-Grimmstein-Weges mit Einfamilienhausern fort.

Im Ort befinden sich zwei aktive Landwirtschaftsbetriebe, die Tiere halten und ein Be-
trieb, der durch den Bestandsschutz eine Tierhaltung wieder aufnehmen kénnten. Diese
Betriebe wirken sich pragend auf die Gemeinde aus.

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch den Schlo3-Grimmstein-Weg und die Dorpstraat erschlossen.
Dabei bildet der SchloR-Grimmstein-Weg die slidliche und die Dérpstraat die westliche
Plangebietsgrenze. Der SchloR-Grimmstein-Weg mindet an der stdwestlichen Ecke
des Plangebietes in die Dorpstraat.

MIV — Motorisierter Individualverkehr

Die Dorpstraat fuhrt in die StraRe Klosterberg und Bartelsbusch und bildet die Verbin-
dung zu den umliegenden Gemeinden. Der SchloR-Grimmstein-Weg ist eine weitere
Verbindung zwischen Klosterberg und Dérpstraat.

Die weiterfihrenden Strafen schlieRen u.a. an die B 207 und die L 221 als Teil des re-
gionalen und Uberregionales Strallennetzes an.

Ful3- und Radwege

Entlang des Schlo3 Grimmstein-Weges und der Dérpstraat gibt es keinen ausgewiese-
nen Full- oder Radweg. Hier wird der Motorisierte Verkehr, der Radverkehr und der Ful3-
verkehr auf einer Flache gefihrt.
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Schienenverkehr

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befindet sich kein Schienenverkehr. Der
nachste Bahnhof befindet sich in Ratzeburg.

OPNYV - Offentlicher Personennahverkehr

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich mit der Haltestelle ,,Grof Disnack“ am
Klosterberg etwa 300 m von dem Plangebiet entfernt. Die Haltestelle wird von der Linie
8712 der ,Verkehrsgesellschaft RMVG* etwa im Stundentakt angefahren. Die Linie 8712
fahrt von Ratzeburg, Vorstadtschule nach Buchholz bei Ratzeburg, Dorfstralle.

Ruhender Verkehr

Offentliche Parkplatze befinden sich in und um das Plangebiet keine. Private Stellplatze
sind jeweils auf den Grundstiicken der Bewohner vorhanden.

3.3 Natur, Umwelt und Wald
3.3.1 Vegetationsbestand

Die Flache im Plangebiet wird durch Wohnbebauung und dazugehériger Gartennutzung
genutzt. Entsprechend ist ein Teil der Flachen bebaut bzw. versiegelt. Der Garten wird
intensiv genutzt und gepflegt. Im norddstlichen Bereich knapp auRerhalb des Plangebie-
tes stehen 5 Einzelbdume. Ein urbanes Gebusch sowie ein Teil des Grabens befinden
sich innerhalb des Plangebietes. Der sudwestliche Bereich des Grundstuckes ist durch
eine Hecke (urbanes Geblisch / Hecke aus gebietsfremden Arten) eingefasst. In der
Biotoptypenkartierung und deren Textteil wird die vorhandene Vegetation ausfihrlich be-
schrieben und abgebildet.

3.3.2 Topografie

Das Plangebiet erhebt sich gegeniliber den einfassenden StralRenverkehrsflachen und
des Grabens. Im Bereich des vorhandenen Gebaudes liegen die Gelandehdhen bei etwa
43,40 m G NHN (Uber Normalhéhen Null). Die StralRen liegen etwa bei 42,0 m G NHN
und fallen nach Norden hin weiter ab. Das Gelande im Nordosten im Bereich des ge-
planten Baufensters liegt etwa bei 42,60 i NHN. Der Graben fallt auf etwa 40,0 m 4 NHN
ab.

3.3.3 Bodenschutz / Bodenversiegelungen

Innerhalb des Plangebietes gibt es diverse Gebaude und Verkehrsflachen. Dadurch ist
ein Teil des Plangebietes bereits heute versiegelt.

3.3.4 Altlasten

Derzeit sind keine Verunreinigungen des Bodens im Plangebiet bekannt.
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3.3.5 Natur- und Artenschutz

Nach aktuellem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebiet keine gesetzlich
geschitzten Biotope. Aufgrund der intensiven Nutzung wird davon ausgegangen, dass
keine geschutzten Arten vorkommen.

3.3.6 Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird derzeit gepragt durch die vorherrschende Wohnbe-
bauung und landwirtschaftliche Nutzung in der ndheren Umgebung des Plangebietes.

3.3.7 Erholung

Das Plangebiet selbst weist keine eigenstandige Erholungsfunktion auf. Jedoch befindet
sich das Plangebiet in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung.

3.4 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und seiner direkten Umgebung befinden sich
keine gesetzlich geschitzten Kulturdenkmale gemal Denkmalschutzgesetz (DSchG).

3.5 Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich mit
Ausnahme der Stral3en (Dorpstraat und Schlof3-Grimmstein-Weg) in privatem Eigentum.

3.6 Ver- und Entsorgung
Frischwasser

Der Geltungsbereich hat Anschluss an das zentrale Wasserversorgungsnetz des Amtes
Lauenburgische Seen.

Schmutzwasser

Trager der zentralen Schmutzwasserentsorgung ist ebenfalls das Amt Lauenburgische
Seen. Aufgrund der Bestandsnutzung ist ein Anschluss bereits vorhanden.

Strom/Gas/Medien

Die Stromversorgung in der Gemeinde erfolgt durch die TraveNetz GmbH, die Gasver-
sorgung erfolgt durch die Vereinigten Stadtwerke und/oder andere Anbieter.

Der Anschluss an die kabelgebundenen Mediennetze erfolgt durch private Anbieter.

Niederschlagswasser

Nach aktuellem Kenntnisstand wird das anfallende Niederschlagswasser auf den Grund-
stiicken versickert.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde GroR Disnack

Abfallentsorgung

Die Miillbeseitigung in der Gemeinde obliegt der Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH
(AWSH). In diesem Zusammenhang gelten die "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen
des Kreises Herzogtum Lauenburg fiir die Entsorgung von Abfallen aus privaten Haus-
haltungen" und die "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen der Abfallwirtschaft Stdhol-
stein GmbH - AWSH - fir die Entsorgung von Abfallen aus anderen Herkunftsbereichen
als privaten Haushaltungen".

3.7 Immissionsschutz
Verkehrslarm

Das Plangebiet grenzt an die Dérpstraat und an den SchloR-Grimmstein-Weg an, die die
ortlichen Verkehrsstrallen darstellen. Aufgrund der abgelegenen Lage und der Entfer-
nung zu Hauptverkehrsstrallen, wird davon ausgegangen, dass keine erheblichen Larm-
belastungen durch Verkehrslarm vorhanden sind oder durch die Planung zu erwarten
waren.

Storfallbetriebe

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-IlI-
RL) in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Ge-
biete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete
und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden
werden. Dieses Abstandsgebot ist insbesondere auf der Planungsebene zu beriicksich-
tigen.

In der Umgebung des Bebauungsplanes befinden sich keine Anlagen, die auf dem Uber-
wachungsplan nach der Storfall-Verordnung des Landes Schleswig-Holstein' stehen.

4 Planung
4.1 Ziele und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 soll in der Gemeinde
Grof} Disnack die planungsrechtliche Voraussetzung fir eine Nachverdichtung von Fla-
chen im Innenbereich geschaffen werden. AulRerdem werden die gestalterischen Fest-
setzungen des rechtsgiltigen Bebauungsplanes angepasst, um ein ortsbildpragendes
Gebaude im Plangebiet zu sichern.

" Uberwachungsplan zur Umsetzung eines Uberwachungsprogramms fiir Betriebsbereiche nach der Stér-
fall-Verordnung in Schleswig-Holstein, Anhang 1: Verzeichnis der Betriebsbereiche in Schleswig-Holstein,
Uberwachungsbehérde: Landesamt fiir Umwelt des Landes Schleswig-Holstein, Stand: 09.01.2025
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4.2 Alternative Planungsansitze

Alternativ zur Verdichtung des derzeitigen Baugrundstickes kommen nur Flachen an
anderen Standorten innerhalb der Ortschaft in Betracht. Der Eingriff ware bei ahnlichen
Baullcken gleichbedeutend und daher keine Verbesserung. Ohne die Nutzung einer
Flache im Innenbereich ware eine neue Ortsrandeingriinung, Erschlielfung und ein deut-
lich grofRerer Flachenverbrauch erforderlich. Daher sind sowohl die Bauherren als auch
die Gemeinde Grol3 Disnack daran interessiert, eine Nachverdichtung im Innenbereich
an diesem Standort zu verwirklichen.

Fur die Sicherstellung des Bestandsgebaudes gibt es keine stadtebauliche Alternative.

4.3 Flachenbilanz

Plangeltungsbereich gesamt ca. 3.204 m?
Dorfgebiet (MD) 2.186 m?
Verkehrsflachen (Bestand) 1.018 m?

4.4 ErschlieBung und Stellplitze

Das Baugrundstuck wird von Westen Uber die Dorpstraat erschlossen. Auch die neue
Einfahrt flr das geplante Wohnhaus kann von der Dorpstraat aus erfolgen.

Die erforderlichen Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstiicken herzustellen. Der
gliltige Bebauungsplan Nr. 1 sieht dafiir Flachen flr Stellplatze vor. Auch in der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden Flachen fur Stellplatze festgesetzt.

4.5 Natur- und Artenschutz

Aktuell wird das Privatgrundstick im Plangebiet zum Wohnen genutzt. Unbebaute
Grundstuicksteile sind intensiv gepflegt. An der Norddstlichen Plangebietsgrenze verlauft
ein Graben, der sich teilweise innerhalb des Plangebietes befindet. Der Graben war wah-
rend einer Ortsbesichtigung im April 2025 wasserfliihrend und wird gréftenteils von ur-
banen Geblschen mit heimischen Arten begleitet. Dieser Grundstucksteil wirkt eher na-
turlich und weniger intensiv gepflegt.

Aufgrund der Wohnnutzung und der Nahe der ortlichen Stral3en, wird davon ausgegan-
gen, dass im Plangebiet stérungsunempfindliche Arten auftreten. Hinweise flir das Vor-
kommen geschitzter Arten sind nicht bekannt. Es wird davon ausgegangen, dass durch
die geplante Nachverdichtung keine erhebliche Verschlechterung fir artenschutzrecht-
lich relevante Arten eintreten wird.

4.6 Ver-und Entsorgung

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich in der Dorpstraat und dem SchloR-
Grimmstein-Weg. Von dort werden Leitungen zur Ver- und Entsorgung verlegt.
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Loschwasser

Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fiir eine ausrei-
chende Léschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Be-
messung des Loschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Die erforderliche Léschwas-
sermenge betragt 96 m3/h fur eine Léschdauer von mindestens 2 Stunden.

Niederschlagswasser

Gemal der Geotechnischen Stellungnahme? des Ingenieurbiiros Hoppner ist eine Ver-
sickerung von Niederschlagswasser nach dem Arbeitsblatt DWA-138 A nicht méglich.

Das anfallende nicht verdunstete und nicht verwendete Niederschlagswasser ist zurtick-
zuhalten und gedrosselt (maximal 1,2 I/Sekunde/Hektar) der ortlichen Regenwasserlei-
tung zuzufthren.

Strom, Gas, Telekommunikation

Die Stromversorgung in der Gemeinde erfolgt durch die Trave Netz GmbH, die Gasver-
sorgung durch die Vereinigten Stadtwerke GmbH. Der Anschluss an die kabelgebunde-
nen Mediennetze erfolgt durch private Anbieter.

5 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird ein kleiner Teil des Ortes Uiberplant.
Isoliert betrachtet ist die Art der Nutzung im Plangebiet ausschlieRlich Wohnen. Aufgrund
der geringen GebietsgréfRe kann auch nicht von einer landwirtschaftlichen Nutzung in
Zukunft ausgegangen werden. Dennoch wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1 im Zusammenhang mit dem Ortscharakter gesehen. Durch die Prasenz von zwei akti-
ven Landwirtschaftsbetrieben und einem Betrieb, dessen Genehmigung zur Tierhaltung
gultig ist, in Entfernungen von teilweise weniger als 100 m zum Plangebiet und die tat-
sachliche Mischung von Landwirtschaftsbetrieben und Wohnen wird die Art der Nutzung
im Bebauungsplan Nr. 1 mit der 1. Anderung nicht geéndert. Die Gemeinde hat sich
dazu entschieden bei der Festsetzung eines Dorfgebietes zu bleiben, da damit der tat-
sachlichen und gewollten Nutzungsmischung von Landwirtschaft und Wohnen im Ort
Rechnung getragen wird.

Weiterhin wird mit dieser Entscheidung das s.g. ,Rlcksichtnahmegebot‘ gem. § 15
BauNVO gewabhrt.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem Dorfgebiet im Sinne von § 5
BauNVO.

2 Ingenieurblro Hoppner: Geotechnische Stellungnahme, Erweiterung einer Biogasanlage Neu Sterley.
Stand 08.07.2024
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Nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO sind die in den §§ 2-14 BauNVO aufgefiihrten bauli-
chen und sonstigen Anlagen unzulassig, wenn von ihnen Belastigungen oder Stérungen
ausgehen konnen, die nach der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in
dessen Umgebung unzumutbar sind, oder wenn sie solchen Belastigungen ausgesetzt
werden. Demnach wére die Anderung des Plangebietes in ein Allgemeines oder gar
Reines Wohngebiet unzulassig, da einerseits eine Wohnnutzung mit den Schutzansprui-
chen eines Wohngebietes unzulassigen Belastigungen ausgesetzt wird und andererseits
der Schutzanspruch seitens der Landwirtschaftsbetriebe fiir ein Fortflihren der Betriebe
mit den einhergehenden Emissionen gefahrdet ware. § 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO ist
eine besondere Auspragung des Ricksichtnahmegebots. Gemal Gerichtsurteil des
BVerwG vom 15.09.2022 — 4 C 3.21 (OVG Schleswig) soll die Vorschrift gewahrleisten,
dass Nutzungen, die geeignet sind, Spannungen und Stérungen hervorzurufen, einan-
der so zuzuordnen, dass Konflikte méglichst vermieden werden. Welche Anforderungen
sich hieraus im Einzelnen ergeben, hangt maligeblich davon ab, was dem Rucksicht-
nahmebegunstigten einerseits und dem Ricksichtnahmeverpflichteten andererseits
nach Lage der Dinge zuzumuten ist.

Um die Geruchssituation im Plangebiet einschatzen zu kénnen wurde ein Gutachten zu
den Geruchsimmissionen?® erstellt. Demnach ist fir Gewerbegebiete (und Dorfgebiete)
ein Immissionsgrenzwert von 15 % der Jahresstunden heranzuziehen. Nach dem Kom-
mentar zu Anhang 7 TA Luft 2021 des LAl-Unterausschuss Luftqualitat/Wirkungsfra-
gen/Verkehr, kdnnen in begriindeten Fallen im Randbereich zwischen Dorfgebieten und
dem Aulienbereich Zwischenwerte bis zu 20 % der Jahresstunden zur Bewertung her-
angezogen werden. Dies ist aufgrund der Randlage zum Auflenbereich im Plangebiet
der Fall.

Im Plangebiet werden belastigungsrelevante KenngréRen der Gesamtbelastung 1Gb
(tierartspezifische Gewichtung) von 16 % bis 22 % der Jahresstunden erreicht. Dabei
wurde der schlechtere Planungsfall angesetzt, wobei ein Betrieb, der derzeit keine Tier-
haltung mehr betreibt, trotzdem als solcher gewertet wurde. Eine Planung des Dorfge-
bietes unter Beachtung der o0.g. Immissionsgrenzwerte ist moglich.

Demnach ist das Wohnen in einem Dorfgebiet mit den gegebenen Geruchsbelastungen
zumutbar. Die zuklnftigen Bewohner kénnen sich aufgrund der Lage im Dorfgebiet auf
die dorftypischen Geruchsbelastungen einstellen. Die vorhandenen Landwirtschaftsbe-
triebe werden in ihrer Nutzung auch zukiinftig nicht eingeschrankt.

Weiterhin ist klarzustellen, dass ein neu ausgewiesenes Dorfgebiet die erforderliche
landwirtschaftliche Pragung auch durch Betriebe erfahren kann, die ihren Standort in
einem unmittelbar angrenzenden, durch einen anderen Bebauungsplan festgesetzten
Dorfgebiet haben®. Dieser Fall trifft nur teilweise auf die Situation im Plangebiet zu, da
hier kein Dorfgebiet neu ausgewiesen wird, sondern eine Nachverdichtung mit einem
weiteren Wohnhaus erfolgen soll. Erwahnenswert ist aber die Tatsache, dass das

3 TOV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG: Geruchimmissionsprognose im Rahmen der Bauleitplanung
in Grof} Disnack. Stand: 02.06.2025

4 Beck-online DIE DATENBANK: VGH Miinchen, Urt. v. 12. 1. 2007 - 1 N 06.2319
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde GroR Disnack

richtige Verhaltnis von Wohnen und Landwirtschaft in einem Dorfgebiet nicht durch einen
numerischen Vergleich erfolgt, sondern nach der stéadtebaulichen Pragung zu bestim-
men ist. In dieser Hinsicht hat ein landwirtschaftlicher Betrieb deutlich mehr Gewicht als
das einzelne Wohngebaude. Wegen seiner gro3eren Baukdrper und wegen der von ihm
verursachten Emissionen pragt der Betrieb nicht nur seine unmittelbare Umgebung, son-
dern einen grélReren Bereich.

Die Gemeinde mochte ihre vorhandene stadtebauliche Pragung durch zwei ggf. drei ak-
tive Landwirtschaftsbetriebe im Ort beibehalten und weiterhin Wohnen insbesondere
durch Nachverdichtung erméglichen. Daher stimmt die Art der Nutzung des Bebauungs-
planes Nr. 1 als Dorfgebiet auch weiterhin mit der gewollten und vorhandenen Nutzungs-
mischung Uberein.

Um den Gebietscharakter durch Gartenbaubetriebe, Tankstellen oder Vergnigungsstat-
ten nicht zu stéren, sind diese auch ausnahmsweise im Dorfgebiet nicht zulassig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,12 festgesetzt, um sich der Bebauungsdichte der
angrenzenden Wohngrundstiicke anzupassen und eine ortstypische Bebauung zu er-
moglichen. Um zusatzlich zum Baukdrper ausreichend Flachen flr direkt am Gebaude
befindliche Terrassen zu ermdglichen aber auch flr Zufahrten, Stellplatze und Neben-
anlagen, darf die zuldssige GRZ bis zu einer GRZ von 0,3 Uberschritten werden. Somit
wird erreicht, dass die Baukorper nicht zu grof3 werden und trotzdem genuigend Spiel-
raum fur anschlieende Terrassen, Nebenanlagen etc. bleibt.

Das Baugrundstlick, bzw. das Dorfgebiet hat eine Grofie von 2.186 m2. Es kann fur die
Nachverdichtung beispielsweise in zwei etwa gleich grofte Grundstlicke mit jeweils etwa
1.093 m? geteilt werden. Diese GrundstlicksgroRen berlcksichtigen das landlich ge-
pragte Ortsbild, in dem vergleichbar gro3e Wohngrundstlicke vorhanden sind.

Das Hochstmall der Oberkanten der baulichen Anlagen (Gebaudehdhe) ist auf etwa
9,5 m bzw. 52,0 m G NHN beschrankt. Dadurch wird in Zusammenhang mit der festge-
setzten Dachneigung von 45° bis 51° ein angemessener Spielraum zur Verfligung ge-
stellt und auf die vorhandenen Gebaudehdhen im Umfeld mit &hnlichen Gebaudehdhen
reagiert.

Die maximale H6he baulicher Anlagen bezieht sich auf den hdchsten Punkt der das Ge-
baude nach oben hin abschlieRenden Dachhaut (bei Sattel- und Krippelwalmdachern
der First). Als Bezugspunkt fur die Gebdudehdhen wird Normalhdhennull (NHN) gewahit.
Auf die vermessungstechnisch ermittelten Bestandshéhen des Gelandes im Plangebiet
wird hingewiesen.

5.2 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Im Bebauungsplan wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Baufenster sind, wie auch
im dbrigen Teil des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 1, eng um die Hauptgebaude
gefasst. Somit ist eine Reduzierung der zuldssigen Gebaudelange nicht erforderlich.
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Die gemal} Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO SH) einzuhaltenden Grenzab-
stdnde und Abstandsflachen, insbesondere auch bei ,weichen“ Bedachungen sind zu
bertcksichtigen (§ 32 LBO SH).

Die Baufenster richten sich nach dem Gebaudebestand und lassen nur wenig Spielraum
fur die Lage der Hauptgebaude auf dem Baugrundstiick. Dadurch wird sichergestellt,
dass ein harmonisches Ortsbild erhalten bleibt. Auch die geringe GRZ mit 0,12 tragt
dazu bei, das ortstypische Verhaltnis von Baukérper zu GrundsticksgréRe zu wahren.
Da sich direkt am Gebaude befindliche Terrassen normalerweise innerhalb des Bau-
fensters befinden muissen, diirfen diese die Baugrenze um bis zu 6,0 m Uberschreiten.
Um diese zusatzliche Versiegelung zu regeln, darf die GRZ | fur Stellplatze, Zuwegun-
gen, Nebenanlagen und Terrassen bis zu einer GRZ von 0,3 Uberschritten werden (siehe
oben).

Somit wird geregelt, dass angemessene Baukoérper entstehen, der Bestand gesichert
wird und ausreichend Flachen flr Zufahrten, Stellplatze, Nebenanlagen und Terrassen
zur Verfligung stehen.

Stellplatze und Zuwegungen sind, sofern sie nicht tUberdacht sind, in wasser- und luft-
durchlassigen Belagen herzustellen, um Eingriffe in den Wasserhaushalt durch eine un-
notig hohe Versiegelung zu vermeiden.

5.3 Baugestaltung

Bei den Dachformen, der Dacheindeckung und den Fassaden hat sich die Gemeinde
deutlich an den bestehenden Wohngebauden in der Ortslage und am urspringlichen
Bebauungsplan Nr. 1 orientiert. So sind z.B. nur Sattel- und Krippelwalmdacher mit
Dachneigungen von 40° bis 51°und die Dacheindeckungen als Reetdach sowie in rétli-
chen, rotbraunen, anthrazitgrauen und schwarzen Farbtdnen zuldssig. Somit wird das
im Plangebiet vorhandene reetgedeckte Einzelhaus mit ausgemauerter Fachwerkfas-
sade aber auch die ortstypische Bauweise der benachbarten Einzelhauser mit Ziegelda-
chern und Mauerwerksfassade berticksichtigt.

Demnach sind Fassaden nur in Mauerziegel-, Klinker- oder Verblendmauerwerk in rétli-
chen, braunen und rotbraunen Farben zulassig. Erganzend sind Holz und Holzverscha-
lungen fur untergeordnete Gebaudeteile bis maximal 25 vom Hundert der jeweiligen Fas-
sadenseite und in rétlichen, rotbraunen, anthrazitgrauen oder weilten Farbténen zulas-
sig.

Da in der Ortslage Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf den Dachern eben-
falls teilweise verbaut sind, hat sich die Gemeinde dafir entschieden, dies im Plangebiet
ebenfalls zuzulassen.

Nebengebaude, Garagen und Carports sind auch mit anderen Dachformen, wie Flach-
dacher oder begrunte Dacher zulassig. Ihre Fassaden sind zudem auch aus Holz in rot-
lichen, rotbraunen und braunen Farbtdnen mdglich.
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Um auch in Bezug auf die Einfassung der Grundstlicke entlang der Stral3en eine ortsty-
pische Gestaltung zu erreichen, sind Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von 1,50 m
aus standortheimischen Laubgehdlzen, Stab- und Staketenzaunen zulassig.

5.4 Verkehrliche ErschlieRung, OPNV, Stellplitze

Das Dorfgebiet wird tber die "Doérpstraat” erschlossen. Eine Erschlielung ist aber auch
Uber den SchloRR-Grimmstein-Weg mdglich. Diese StralRenverkehrsflachen werden ent-
sprechend als Strallenverkehrsflache festgesetzt.

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich mit der Haltestelle ,Grol3 Disnack® am
Klosterberg etwa 300 m von dem Plangebiet entfernt (siehe Kapitel 3.2).

Die GrundstucksgroRRen des Dorfgebietes lassen bei einer GRZ Il von 0,3 ausreichend
Flachen fir Stellplatze zu. Diese sind innerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze
herzustellen. Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen, um sicher-
zustellen, dass vorrangig auf den privaten Grundstiicken geparkt wird.

5.5 Immissionsschutz
Larm

Das Plangebiet befindet sich zwischen zwei o6rtlichen VerkehrsstralRen. Diese werden
aufgrund der eher abgelegenen Lage der Gemeinde hauptsachlich von den Anwohnern
genutzt. Ein nennenswerter Durchgangsverkehr besteht daher nicht.

Da mit der Planung eine Nachverdichtung mit einem Wohnhaus vorgesehen ist, wird
davon ausgegangen, dass kein erheblicher Mehrverkehr erzeugt wird. Andererseits wird
davon ausgegangen, dass von den Stralen kein erheblicher Verkehrslarm auf die
Wohnnutzung ausgeht.

Immissionen aus Tierhaltungsbetrieben

Der TUV NORD Umweltschutz hat im Juni 2025 eine Geruchsprognose erarbeitet, in der
die Ausbreitungsintensitat der Gertiche dargestellt ist>. Nachfolgend werden die Aussa-
gen zusammenfassend wiedergegeben.

Bei der Berechnung wurden alle relevanten Tierhaltungen bis zu einer Entfernung von
600 m zum Plangebiet berlcksichtigt. Das sind drei Betriebsstellen, wobei ein Betrieb
derzeit keine Tierhaltung betreibt, jedoch die Genehmigung dafiir besteht. Demnach
wurde in der Geruchsprognose vom schlechtesten Planungsfall ausgegangen. Weitere
Betriebsstellen tragen nicht relevant zu den Geruchsimmissionen im Plangebiet bei.

Nach Anhang 7 der TA Luft ist fir Gewerbegebiete ein Immissions(grenz)wert von 15 %
der Jahresstunden heranzuziehen. Fir den Ubergangsbereich eines Dorfgebietes zum
Aullenbereich konnen nach Nr. 3.1 des Anhangs 7 der TA Luft Zwischenwerte zur Be-
wertung der Geruchsimmissionen herangezogen werden. Nach dem Kommentar zu

5 TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG: Geruchimmissionsprognose im Rahmen der Bau-
leitplanung in GroR3 Disnack. Stand: 17.06.2025
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Anhang 7 TA Luft 2021 des LAI-Unterausschuss Luftqualitat/Wirkungsfragen/Verkehr,
kdnnen in begrindeten Fallen im Randbereich zwischen Dorfgebieten und dem Auf3en-
bereich Zwischenwerte bis zu 20 % der Jahresstunden zur Bewertung herangezogen
werden.

Innerhalb der Bauflachen des Plangebietes werden belastigungsrelevante Kenngrdlien
der Gesamtbelastung IGb (tierartspezifische Gewichtung) von 16 % bis 22 % der Jah-
resstunden erreicht. Eine Planung des Dorfgebietes unter Beachtung der o0.g. Immissi-
ons(grenz)werte ist mdglich.

Erganzend wurden die Geruchsimmissionen flir den Fall berechnet und dargestellt, dass
einer der berucksichtigten Betriebe (z.Zt. leerstehend) seine Tierhaltung aufgibt.

Falls der Landwirtschaftsbetrieb, der derzeit keine Tierhaltung betreibt, in Zukunft dau-
erhaft auf eine Tierhaltung verzichtet, verbessern sich die Geruchsbelastungen auf 12 %
bis 18 % der Jahresstunden im Bereich der Bauflachen.

Die Erweiterungsmaoglichkeiten der berucksichtigten Betriebe sind bereits durch vorhan-
dene Wohnhauser eingeschrankt, da an diesen Hausern die Immissions(grenz)werte
des Anhangs 7 der TA Luft bereits ausgeschopft oder Uberschritten sind. Bei Auswei-
sung des Plangebietes findet keine unzulassige Einschrankung der Erweiterungsmog-
lichkeiten der berlcksichtigten Betriebe statt.

Storfallbetriebe

Zur Begrenzung von Unfallfolgen fir Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Unfalle mit
gefahrlichen Stoffen fordert der Artikel 12 der Seveso-II-Richtlinie®, angemessene Ab-
stande zwischen Betriebsbereichen und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung langfristig sicherzustellen. Zwar ist die Seveso-lI-Richtlinie mit Wirkung
zum 1.06.2015 durch Art. 32 der am 13.08.2012 in Kraft getretenen Richtlinie
2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie)” aufgehoben worden. Der Inhalt des Art. 12 Abs. 1
Seveso-lI-Richtlinie entspricht aber bis auf einige redaktionelle Anderungen dem Art. 13
Abs. 1 und 2 der Seveso-llI-Richtlinie.

Das Abstandsgebot der Seveso-lI-Richtlinie fordert, dass zwischen den unter die Richt-
linie fallenden Betrieben und schutzbedirftigen Nutzungen ein angemessener Abstand
gewahrt bleibt.

Wahrend § 50 Satz 1 BImSchG darauf abstellt, im Rahmen und mit den Mitteln der
Raum- und Flachenplanung gebietsbezogene Vorsorge zu treffen, um schutzbedurftige
Gebiete auch vor den Auswirkungen von schweren Unfallen so weit wie méglich zu
schutzen, fordert § 3 Abs. 1 StorfallV, dass der Betreiber die nach Art und Ausmal} der
maoglichen Gefahr erforderlichen Vorkehrungen trifft, um Stérfalle zu verhindern. Dabei

6 Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9.12.1996 zur Beherrschung der Gefahren bei schweren Unfallen mit
gefahrlichen Stoffen (ABI. L 10 vom 14.01.1997, S. 13), in der durch die Richtlinie 2003/105/EG des Eu-
ropaischen Parlamentes und des Rates vom 16.12.2003 (ABI. L 345, S. 97) geanderten Fassung.

7 Richtlinie 2012/18EU des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 4.07.2012 zur Beherrschung
der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung
der Richtlinie 96/82/EG des Rates, ABI. L 197/1 vom 24.07.2012, S. 1.
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sind alle Gefahrenquellen zu betrachten, die vernlnftigerweise nicht auszuschlieen
sind (§ 3 Abs. 2 StorfallV).

Mit der Planung der Nachverdichtung des Dorfgebietes werden schutzbedurftige Nut-
zungen vorbereitet. Da im Geltungsbereich keine Betriebsbereiche zulassig sind, die un-
ter die Storfall-Verordnung fallen, und in der ndheren Umgebung keine Betriebsbereiche
aufgelistet sind, wird davon ausgegangen, dass angemessene Abstande zu schutzbe-
dirftigen Nutzungen gewahrt bleiben.

5.6 MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind Stellplatze und Zuwegun-
gen, sofern sie nicht tGberdacht sind, mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen mit ei-
nem Abflussbeiwert von héchstens 0,7 sowie entsprechend wasser- und luftdurchlassi-
gen Aufbau herzustellen, um die Versiegelung im Plangebiet méglichst zu reduzieren.
Dies kann beispielsweise durch die Verwendung von Pflaster mit mindestens 15 % Fu-
genanteil, Sickerpflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare Befes-
tigungen umgesetzt werden.

5.7 Pflanz- und Erhaltungsbindungen

An der Einmindung des Schlof3-Grimmstein-Weges innerhalb der Stralenverkehrsfla-
che der Dorpstraat befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches zwei StralRenbaume
(Ahorn). Diese sind in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzt. Sie sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Somit wird sichergestellt, dass die
vorhandenen StralRenbaume weiterhin erhalten bleiben.

Um eine ausreichende Begriinung des Plangebietes zu gewahrleisten, ist je volle 600 m?
Grundstucksflache mindestens ein standortheimischer Laub- oder Obstbaum als Hoch-
stamm zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanz-
periode gleichartig zu ersetzen. Bei einer Grundstlicksaufteilung von etwa 1.100 m? pro
Grundsttick ist demnach ein Baum pro Grundstlick zu pflanzen. Die Festsetzung stellt
sicher, dass auch bei einer ungleichen Grundstlcksteilung mindestens zwei Baume im
Plangebiet gepflanzt werden.

Aufgrund der vorhandenen Baume entlang des Grabens und auf dem Grundstlck, wer-
den zwei zusatzliche Baume im Plangebiet als ausreichend und angemessen angese-
hen.

6 Hinweise

6.1 Nicht Giberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO SH) regelt in § 8, dass die nicht mit
Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten
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Grundstlicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen
oder zu bepflanzen sind, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen
Verwendung der Flachen entgegenstehen. Kies-, Split- und Schottergarten oder ahnli-
che Anlagen aus Gestein sind daher bereits auf Ebene der Landesbauordnung ausge-
schlossen.

6.2 Niederschlagswasser

Im Dorfgebiet soll das anfallende, nicht verdunstete und nicht verwendete Nieder-
schlagswasser zuriickgehalten und gedrosselt (maximal 1,2 I/Sekunde/Hektar) in die
Regenwasserleitung in den angrenzenden Verkehrsflachen abgeleitet werden.

6.3 Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich im Plangeltungsbereich des Bebau-
ungsplanes selbst keine Bodendenkmale.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tGber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstucks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem Fund geflihrt haben.
Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung an die Denkmalschutzbehdrde.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

6.4 Loschwasser

Fur die offentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen unter § 5
der Landesbauordnung sinngemaf zu beachten.

GemalR § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet flr eine ausrei-
chende Léschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Be-
messung des Léschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Die erforderliche Loschwas-
sermenge betragt 96 m3/h fir eine Léschdauer von mindestens 2 Stunden.

6.5 Geholzschutz wahrend der Bauarbeiten

Baume sind gemal RSBB 2023 wahrend der Bauphase vor Eingriffen zu schitzen. Die
DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
malnahmen" ist zu beachten.
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6.6 Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien kdnnen
bei der Amtsverwaltung des Amtes Lauenburgische Seen, Finfhausen 1, 23909 Ratze-
burg, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

7 Eingriffe in Natur und Landschaft
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1.

Gemal § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Somit
wurden Eingriffe bereits mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ausgeglichen.

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 1 wird eine Nachverdichtung im
vorhandenen Innenbereich gemal § 13 a BauGB ermdglicht. Eine zulassige Grundfla-
che von 20.000 m? gemaf § 19 Abs. 2 der BauNVO wird weit unterschritten. Eine Be-
eintrachtigung von Schutzgitern gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB (Natura
2000 — Gebiete) wird nicht eintreten.

Eine friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behdrden wird durchgefiihrt.
Eine Umweltprufung ist gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB nicht erforderlich.

8 MaRRnahmen zur Bodenordnung

Bodenordnende Malinahmen sind zur Realisierung der Festsetzungen nicht erforderlich.

9 Kosten/Finanzwirksamkeit

Durch die Festsetzungen der 1. Anderung des B-Planes Nr. 1 entstehen fiir die Ge-
meinde Grof} Disnack keine Kosten.

Die Planungskosten tragen die Vorhabentrager. Die Kostenlibernahme wurde durch ei-
nen stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB geregelt.

10 Beschluss

Der Bebauungsplan wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am ................ be-
schlossen, die Begrundung gebilligt.

Grold Disnack, den ..................

Burgermeisterin
(Wulff-Thaysen)
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