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1 Grundlagen der Planaufstellung

1.1 Planungsanlass

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 méchte die Gemeinde Giesensdorf der
anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde aktiv begegnen und in
direkter Ortslage siiddstlich der Dorfstraf3e die planungsrechtlichen Grundlagen zur Ent-
wicklung eines attraktiven Wohngebietes schaffen.

Hierzu hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung vom 27.11.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2 fir das Gebiet sudlich der ,Dorfstral3e”, westlich angrenzend an
die Bebauung der Stralle ,Krauenhof* in der Gemeinde Giesensdorf beschlossen.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich am stiddstlichen Ortsrand der ei-
gentlichen Ortslage. Der Plangeltungsbereich umfasst Teile des Flurstiicks 156 sowie
des Flurstiicks 91/2 auf der Flur 2 der Gemarkung Giesensdorf.

Er wird begrenzt durch:

= die Dorfstraf3e im Norden als Bestandteil des Plangebietes,

= die Garten der Ostlichen Grundstlicke der Straf3e ,Kraunhof im Westen,
= |andwirtschaftlichen Weg Richtung Albsfelde bzw. Ratzeburg im Osten,
= landwirtschaftliche Flachen im Suden.

Die genaue Abgrenzung des Plangeltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entneh-
men.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Bisher wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Giesensdorf im
Verfahren nach § 13 b BauGB verfolgt. Das Bundesverwaltungsgericht hat in den Griin-
den der Entscheidung vom 18. Juli 2023 (4 CN 3.22) die Unvereinbarkeit des § 13 b
BauGB mit dem Recht der Europdaischen Union, genauer mit Artikel 3 Absatz 1 in Ver-
bindung mit Absatz 5 der Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments und des
Rates vom 27. Juni 2001 dber die Prufung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane
und Programme (SUP-Richtlinie) angenommen. Der Befund der Unionsrechtswidrigkeit
in den Entscheidungsgrinden hat Prajudizwirkung, die sich auf weitere Bebauungsplan-
verfahren auf der Grundlage des § 13 b BauGB auswirkt.

Die Unanwendbarkeit des § 13 b BauGB hat zun&chst zur Folge, dass fur die betroffenen
Bebauungsplane im bisherigen AuRenbereich keine anwendbare Rechtsgrundlage exis-
tiert, auf die die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gestitzt
werden konnte. Nach § 13 b BauGB begonnene laufende Planverfahren sind daher ent-
weder abzubrechen oder auf ein reguldres Bauleitplanverfahren umzustellen, fir das
samtliche Verfahrensmodifikationen auf der Grundlage des § 13 b BauGB nicht greifen.
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Die Gemeinde hat sich dazu entschlossen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2
weiter zu verfolgen. Die Aufstellung erfolgt nunmehr in einem regularen Verfahren mit
allen nach Baugesetzbuch erforderlichen Beteiligungsschritten, einschlie3lich der
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, welche in Form des Um-
weltberichtes gesonderter Teil der Begriindung wird.

Die bereits durchgefiihrten frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB werden wiederholt.

Die Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfah-
ren.

1.4 Rechtsgrundlagen
Dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2024
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176)

= Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 06.12.2021, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Harmoni-
sierung bauordnungsrechtlicher Vorschriften vom 06.12.2021 (GVOBI. S. 1422)

2 Ubergeordnete Planungen bestehende Rechtsverhéltnisse

2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

Gemal Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2021 befindet sich die Gemeinde Gie-
sensdorf innerhalb des "Landlichen Raumes". Die Gemeinde befindet sich innerhalb des
10 km Radius um das Mittelzentrum M6lIin und ist als "Entwicklungsraum fir Tourismus
und Erholung” dargestellt.

Die landlichen Raume sollen als eigenstandige, gleichwertige und zukunftsfahige Le-
bensraume gestarkt werden. Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte
fir den Wohnungsbau sind, sollen den 6rtlichen Bedarf decken. Dort kbnnen im Zeitraum
2022 bis 2036 bezogen auf ihnren Wohnungsbestand am 31. Dezember 2020 neue Woh-
nungen im Umfang von bis zu 10 Prozent gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungs-
rahmen). Es ist der Bestand an Dauerwohnungen zugrunde zu legen.
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Die aktuellen Wohnbauentwicklungsrahmen wurden den Gemeinden Uber die Kreisver-
waltungen von der Landesplanung am 23.02.2022 mitgeteilt. Daraus geht fir die Ge-
meinde Giesensdorf ein Wohnraumentwicklungsrahmen von 8 Wohneinheiten bis zum
Jahr 2036 hervor.

Abb. 1: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan des Landes Schleswig-Holstein (2021)

Baullickenkartierung

Gemall den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes sind dem wohnbaulichen Ent-
wicklungsrahmen die (planungsrechtlich) bestehenden Baupotenziale abzuziehen. Um
aufzuzeigen, welche Flachen derzeit noch unbebaut sind und sich fur eine Nachverdich-
tung eignen, wurde im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung ein Baullickenkartierung
erarbeitet?.

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden zunachst unbebaute Grundstticke bzw. Grund-
stiicksteile im Bereich rechtskraftiger Bebauungsplane oder sonstiger Satzungen sowie
Bauliicken im baulichen Zusammenhang geméanR § 34 BauGB aufgenommen.

Hierauf basierend wurden die bestehenden Rahmenbedingungen, welche die Bebau-
barkeit einschranken kdnnten, analysiert und bewertet. So stehen beispielsweise ein-
zelne potenzielle Baulicken aufgrund der bestehenden privaten Nutzungen der Eigen-
tumer (z.B. aktive Nutzung als Garten) zunachst nicht fiir eine Bebauung zur Verfigung.

Im Ergebnis der Bauliickenkartierung steht in der Gemeinde Giesensdorf derzeit keine
realistisch bebaubaren Baullicken zur Verfugung, welche dem wohnbaulichen

1 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Giesensdorf, Baullickenkartierung,
Stand: 06.10.2022
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Entwicklungsrahmen gemaf Landesentwicklungsplan gegenzurechnen ist. Demnach
verbleibt ein wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von bis zu 8 Wohneinheiten bis 2036.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen 8 Wohneinheiten in Einzelhausbebau-
ung entwickelt werden, so dass der nach Abzug des Ergebnisses der Baullickenkartie-
rung verbleibende wohnbauliche Entwicklungsrahmen von 8 Wohneinheiten bis 2036
eingehalten wird.

2.2 Regionalplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Regionalplanes Schleswig-Holstein Sud (Planungs-
raum |) aus 1998. Der Regionalplan stellt die zuvor beschriebenen Inhalte des Landes-
entwicklungsplanes dar. Darliber hinaus liegt die Gemeinde Giesensdorf in einem Ge-
biet mit besonderer Bedeutung fur den Grundwasserschutz.

2.3 Landschaftsrahmenplan

Gemal den Darstellungen des Landschaftsrahmenplans von 2020 liegt das Plangebiet
in einem Trinkwassergewinnungsgebiet. Bei der Planung von Mal3nahmen in Trinkwas-
sergewinnungsgebieten ist von der Wasserbehérde im Rahmen der wasserrechtlichen
Genehmigung zu prufen, ob die Malinahme dem Schutz der Trinkwassergewinnungs-
anlage zuwiderlauft oder welche Malinahmen zum Schutz des Grundwassers getroffen
werden muissen. Zudem sind rund um die Ortschaft Giesensdorf Waldflachen verzeich-
net. Einige dieser Waldflachen eigenen sich dabei als Verbundachsen zum Aufbau eines
Schutzgebietes und Biotopverbundsystems (Karte 1). Dariiber hinaus weist das Gebiet
der Gemeinde Giesensdorf besondere Eignung zur Erholung auf. So ist die Gemeinde
Giesensdorf Bestandteil eines Naturparks nach § 37 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 16
LNatschG und weite Teile der Gemeinde erfillen die Voraussetzung einer Unterschutz-
stellung nach § 26 Abs. 1 BNatschG i.V.m. § 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet
(Karte 2).

2.4 NATURA 2000-Gebiete
Der Plangeltungsbereich liegt in keinem und grenzt an kein NATURA 2000-Gebiet.
Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind:

= das FFH und EU-Vogelschutzgebiet DE 2230-304 Walder des westlichen Ratzebur-
ger Sees > 2.500 m ndrdlich des Plangeltungsbereiches,

= das FFH-Gebiet DE 2329-353 Quellwald am Ankerschen See > 3.000 m westlich des
Plangeltungsbereiches.

Der geplante Bau von Einzelhdusern im Plangeltungsbereich ist fir den Erhaltungszu-
stand der 0.g. FFH-Gebiete und des EU-Vogelschutzgebietes nicht relevant. Eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der FFH-Gebiete und des EU-Vogelschutzge-
bietes sowie der Arten durch die geplanten Veranderungen der Habitatausstattung im
Plangeltungsbereich ist nicht ableitbar. Denkbare Fernwirkungen durch den Bau von
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Wohngebauden und dem Verkehr treten auf die Distanz von mindestens 2.000 m nicht
in Erscheinung.

2.5 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Giesensdorf stellt das Plangebiet entspre-
chend der bestehenden Nutzung als Flache fir die Landwirtschaft dar. Gleiches gilt fur
die angrenzenden Flachen im Osten und Stden. Dariiber hinaus ist westlich angren-
zende Wohnbebauung der StralRe ,Kraunhof* als Wohnbauflache dargestellit.

Die fiir die Planung erforderliche Anderung der Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2.
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Abb. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Giesensdorf

2.6 Landschaftsplan

Biotop- und Nutzungstypen/Bestand

Der Plangeltungsbereich istim Bestand des Landschaftsplans als Acker (AA) dargestellt.
Entlang der Dorfstral3e stellt der Landschaftsplan zudem die Bestandsbaume dar. Zu-
dem ist verzeichnet, dass entlang der Dorfstral3e ein Wanderweg verlauft.

Entwicklung

Der Landschaftsplan sieht sowohl das Plangebiet wie auch das westlich angrenzenden
und bereits bebauten Gebiete der StralRe ,Kraunhof (Bebauungsplan Plan Nr. 1) als
Eignungsflache fur Siedlungsentwicklung mit einer umfassenden Eingriinung zur freien

10
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Landschaft vor. Bei einer Entwicklung ist darauf zu achten ¢kologisch wertvolle Struktu-
ren wie beispielsweise Knicks oder Streuobstwiesen zu erhalten.

2.7 Bestehende Bebauungsplane oder sonstige Satzungen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich aul3erhalb der Geltungsbereiche
rechtskraftiger Bebauungsplane und ist dem Auf3enbereich im Sinne des § 35 BauGB
zuzuordnen.

Im Westen grenzt das Plangebiet jedoch an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 1 ,sudlich der Dorfstralle, westlich des gemeindeverbindenden Weges zur K 35“ aus
dem Jahr 2006 an. Dieser Bebauungsplan begriindet v.a. Wohnbebauung mit einer um-
fassenden Ortrandeingriinung im Stiden und Osten und einem Regenriickhaltebecken.

Darlber hinaus gibt es in der Gemeinde Giesensdorf drei Innenbereichssatzungen nach
§ 34 Abs. 4 BauGB. Die Innenbereichssatzung Nr. 1 ,nordwestl. Ortslage, stidwestl. Kul-
piner Str.“ aus dem Jahr 1993 befindet sich am nordlichen Rand des Ortes Giesensdorf.
Die Satzungen Nr. 2 ,beiderseits der Dorfstral3e” aus dem Jahr 1996 befindet sich im
Westen des Siedlungskdrpers. Die Innenbereichssatzung Nr. 3 aus dem Jahr 2019 be-
finden sich unmittelbar ostlich an den Geltungsbereich der Satzung Nr. 2 angrenzend
zwischen der ,DorfstralRe” und der Straflte ,Am Teich".

3 Bestandssituation

3.1 Stadtebauliche Situation

Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet ist derzeit durch seine landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Bauliche An-
lagen befinden sich nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches. Die innerhalb des Gel-
tungsbereiches befindliche Dorfstral3e ist derzeit auf einer Breite von rund 4,0 m asphal-
tiert und in den Seitenbereichen schlief3t sich Stralenrandbegriinung von jeweils rund
2,0 bis 3.0 m an.

AuRerhalb des Plangebietes

Ostlich und siidlich des Plangebietes setzt sich die bestehende landwirtschaftliche Nut-
zung (Acker/Grunland) fort. Nordlich der Dorfstral3e bestehen eine kleinteilige Wohnbe-
bauung sowie ein Pfuhl, Gehdlzstrukturen und private Garten.

Westlich des Plangebietes schlief3t die wohnbauliche Nutzung der Straf3e ,Kraunhof* an.
Hier findet sich zumeist eine eingeschossige Einfamilienhausbebauung und Bungalows
mit geneigten Sattel- oder Walmdachern auf grof3ztigigen Grundstiicken.

11
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3.2 Verkehrliche ErschlieBung

MIV - Motorisierter Individualverkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt unmittelbar von der DorfstraRe. Uber die Dorf-
stral3e hat das Plangebiet dariiber hinaus Anschluss an das weitere 6rtliche und tUberdrt-
liche Stral3ennetz. Beispielsweise Uber die Harmsdorfer Straf3e nach Norden, den Moll-
ner Weg nach Stidwesten oder nach Osten Uber die Stral3e An Soot an die B 207.

FuRR- und Radweqge

Eigenstandige Ful3- und Radwege bestehen innerhalb und angrenzend an das Plange-
biet nicht.

OPNV - Offentlicher Personennahverkehr

Uber die Buslinie 8734 "Koberg, HerrenstralRe - Ratzeburg, Vorstadtschule" der Ham-
burger Verkehrsverbund GmbH ist das Plangebiet grundsatzlich an den 6éffentlichen Per-
sonennahverkehr angebunden, jedoch werden die Haltestellen in der Ortslage Giesens-
dorf nur an Schultagen in Schleswig-Holstein angefahren.

Ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist derzeit landwirtschaftlich genutzt. Stellplatze befinden sich daher
nicht innerhalb des Plangebietes.

3.3 Natur und Umwelt

3.3.1 Vegetationsbestand

Die Biotoptypenkartierung® wurde Ende September 2022 auf der Grundlage der aktuel-
len Kartieranleitung des Landesamtes fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
des Landes Schleswig-Holstein (Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fir die Bio-
topkartierung Schleswig-Holstein — Kartieranleitung, Biotoptypenschlissel und Stan-
dardliste Biotoptypen; Stand: April 2022) durchgeflhrt. Die Ergebnisse sind im Plan ,Bi-
otop- und Nutzungstypenkartierung” dargestellt.

Das Untersuchungsgebiet liegt am 6stlichen Ortsrand der Ortslage Giesensdorf, angren-
zend an das Plangebiet des rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 1. Die grofte Flachen-
nutzung nimmt eine intensiv bewirtschaftete Ackerflache ein, die nérdlich von der Dorf-
strale und ostlich von einem versiegelten landwirtschaftlichen Weg begrenzt wird. Ent-
lang der Verkehrsflachen befinden sich rasenartige SGume und bereichsweise Gehdlze.
Zwischen dem Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 1 und 2 befindet sich eine freiwach-
sende Hecke mit Einzelbaumen auf einem Wall, welche im weiteren als sonstiger Knick
eingestuft wird.

2 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Bestand Biotop- und Nutzungstypen, Stand: 09.11.2022
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Gehdlzbestande

Im Plangebiet und angrenzend an dieses befinden sich vereinzelt Einzelbdume entlang
der DorfstraRe und entlang des landwirtschaftlichen Weges. Als Arten entlang der Dorf-
stral3e sind hier die Birken mit Stammdurchmesser von 0,3 m bis 0,4 m zu nennen. Sud-
Ostlich des Plangebietes befinden sich noch zwei Zitter-Pappeln mit Stammdurchmesser
von 0,3 m entlang des landwirtschaftlichen Weges.

Im Untersuchungsgebiet sind zwei verschiedene Arten von Knicks vorhanden. Zum ei-
nen besteht 6stlich des landwirtschaftlichen Weges ein typischer Knick (HWYy), welcher
einen degradierten aber flachig bewachsenen Wall aufweist. Der Knick wird gepragt
durch einen Uberwiegend dichten Bewuchs aus Hainbuche, Hunds-Rose, Schwarzem
Holunder, Spitz-Ahorn, Hasel, Schlehe, Pfaffenhiitchen und wird teilweise Uberlagert mit
Hopfen. Weiterhin befindet sich zwischen dem Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 1
und 2 ein sonstiger Knick (HWz). Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1
unterliegt das lineare Gehdlz keinem Biotopschutz. Zudem ist anzumerken, dass der
sonstige Knick bereichsweise stark anthropogen Uberpragt wurde durch die Bepflanzung
mit Zierstrauchern und Gartengewachsen, wie Erdbeeren. Der Wall des sonstigen
Knicks ist teilweise degradiert und Uberwiegend zwei-reihig bewachsen. Teilbereiche
sind dicht mit standortheimischen Gehdlzen bestanden, wiederum andere Teilbereiche
sind jedoch durch gartnerische Nutzung und eine liickenhafte Anlage von Ziergehélzen
gepragt. Zum Acker sind die Geholze des Knicks durch einen Wildschutzzaun geschiitzt.
Der Gehdlzbestand des sonstigen Knicks ist divers: Roter Hartriegel, Vogelkirsche,
Hunds-Rose, Hasel, Kirsch-Lorbeer, Brombeere, Schwarzer Holunder, Gewdhnlicher
Schneeball, Eberesche, Flieder, Sommerflieder, Ginster, Traubenkirsche, Spitz-Ahorn
und Obstbaume, wie Apfel und Kirschen.

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein Regenriickhaltebecken, welches an den
Bdschungsoberkanten mit Weidengebiischen (HBw) bestanden ist. Zwischen dem Re-
genriickhaltebecken und dem sidlich gelegenen Wohngrundstiick wurde eine Hecke
aus heimischen Strauchern angelegt, sodass diese dem Biotoptyp urbanes Geblisch mit
heimischen Arten (SGg) zugeordnet wird.

Flachen fir die Landwirtschaft

Das Plangebiet wird durch einen grof3flachigen, intensiv bewirtschafteten Acker (AAy)
gepragt. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme war der Intensivacker gepfligt. Die Fla-
chennutzung wird sidlich des Plangebietes weitergefiihrt und auch 6stlich des landwirt-
schaftlichen Weges befindet sich eine Intensivackerflache mit einer landwirtschaftlichen
Lagerflache (SLI) aus einem Heulager. Noérdlich der Dorfstral3e liegt ein méafiig artenrei-
ches Wirtschaftsgrinland (GYy).

Gewasser

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 1 wurde zur Dorfstral3e hin ein Re-
genriickhaltebecken angelegt, welches in den nérdlich der Dorfstral3e gelegenen See
entwassert. Das Regenrickhaltebecken wurde naturnah gestaltet, bleibt jedoch ein
kinstliches Gewésser, sodass es im Bestandsplan als sonstiges naturfernes Gewasser
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(Fxy) klassifiziert wird. Wahrend der westliche Bereich des Gewassers durch ein Schilf-
Rohricht (/vr) eingenommen wird, befinden sich im 6stlichen Bereich Schmalblattriger
Rohrkolben (Typha angustifolia) und Wasserschwaden (Glyceria maxima) innerhalb der
Wasserflache. Die Boschungsbereiche und -oberkanten sind ruderalisiert.

Ruderale Gras- und Staudenfluren

Als ruderale Staudenfluren befinden sich die Folgenden im Untersuchungsgebiet:
e RHf Feuchte Hochstaudenflur

e RHm Ruderale Staudenfluren frischer Standorte

e RHn Nitrophytenflur

e RHr Brombeerflur

Dabei kommen die Brombeerfluren (RHr) zumeist Uberlagert mit den Nitrophytenfluren
(RHnN) aus Brennnesseln (Urtica doica) im Untersuchungsgebiet entlang der DorfstralRe
in Boschungsbereichen vor. Sowohl um das Regenriickhaltebecken als auch im Bo-
schungsbereich der Dorfstral3e sind zudem ruderale Staudenfluren frischer Standorte
(RHm) ausgepragt. Diese bestehen aus Arten, wie z.B. Wiesen-Knauelgras (Dactylis
glomerata), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Ackerschachtelhalm (Equisetum ar-
vense), Vogel-Wicke (Viccia cracca), Echte Sternmiere (Stellaria holostea), Schafgarbe
(Achillea millefolium), Jakobs-Kreuzkraut (Senecio jacobaea) und kleineren Bestanden
aus Brennnesseln (Urtica doica).

Im Boschungsbereich des Regenriickhaltebeckens befindet sich weiterhin eine feuchte
Hochstaudenflur (RHf), bestehend aus bspw. Madesif (Filipendula ulmaria), Seggen
(Carex spec.), Flatterbinse (Juncus effusus), Wasser-Knoterich (Persicaria amphibia)
und Brennnesseln (Urtica doica).

Biotope der Siedlungs- und Verkehrsflachen

Als vollversiegelte Verkehrsflachen (SVs) sind die ,Dorfstrale“ und der dstlich des Plan-
gebiets verlaufende landwirtschaftliche Weg zu nennen. Direkt angrenzend an diese as-
phaltierten Verkehrsflachen befindet sich ein rasenartiger Saum als Stral3enbegleitgrin
ohne Gehdlze (SVo). Die Saume werden regelmaRig gepflegt und sind dementspre-
chend artenarm ausgepragt mit Krautern und Grasern, wie Deutschem Weidelgras
(Lolium perenne), Einjahrigem Rispengras (Poa annua), Wiesen-Knauelgras (Dactylis
glomerata), WeiRklee (Trifolium repens), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata) und
Schafgarbe (Achillea millefolium). In den B&schungsbereichen neben der Dorfstralie
sind weiterhin Stral3enbegleitgriin mit Gebiischen (SVg) aus tiberwiegend Schlehen und
StralRenbegleitgriin mit Geholzen (SVh) aus z.B. Birken, Hasel, Hainbuche und Hunds-
Rose vorhanden.

Die meisten Garten innerhalb des Plangebietes des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.
1 sind Uberwiegend durch artenarme Rasenflachen und Zierbeete sowie -stauden ge-
pragt, sodass sie als strukturarm ohne Laubholzanteil (SGz) klassifiziert werden. Ledig-
lich ein Garten angrenzend an das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 2 weist einen
geringen Laubholzanteil (SGo) auf.
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Bewertung

Fur die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden fol-
gende, allgemein gebrauchliche naturschutzfachliche Kriterien herangezogen:

Grad der Naturnahe,

Vorkommen seltener Arten,

Geféahrdung bzw. Seltenheit,

Vollkommenheit und

zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der im Untersuchungsgebiet festgestell-
ten Biotoptypen. Fir die Einstufung wird eine Skala zu Grunde gelegt, die sechs Wert-
stufen von 0 ,ohne Biotopwert® bis 5 ,sehr hoher Biotopwert* umfasst.

Wertstufe | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
sehr hoher Biotopwert: e im Untersuchungsgebiet nicht vor-
sehr wertvolle, naturnahe Biotoptypen, handen
5 Reste der ehemaligen Naturlandschaft
mit vielen seltenen oder gefahrdeten
Arten
hoher Biotopwert: ¢ im Untersuchungsgebiet nicht vor-
naturnahe Biotoptypen mit wertvoller handen
4 Riickzugsfunktion, extensiv oder nicht
mehr genutzt; Gebiet mit lokal heraus-
ragender Bedeutung fur den Arten- und
Biotopschutz
mittlerer Biotopwert: ¢ Typischer Knick §21(1)Nr. 4
relativ extensiv genutzte Biotoptypen LNatSchG i.V. m.
innerhalb intensiv genutzter Raume e Einzelbdume § 30 BNatSchG
mit reicher Strukturierung, hoher Ar-
tenzahl und einer, besonders in Ge- e Urbane Gebiische heimischer Arten
3 bieten mit hohem Anteil von Arten der | o Weidengebiisch
Wertstufe 4, hohen Riickzugs- h h denfl
und/oder Vernetzungsfunktion; Gebiet | * Feuchte Hochstaudenflur
mit lokaler Bedeutung fur den Arten- e Ruderale Staudenflur frischer Stand-
und Biotopschutz orte
o StralRenbegleitgrin mit Baumen
niedriger Biotopwert:  Sonstiger Knick
Nutzflachen oder Biotoptypen mitge- | e Mé&Rig artenreicher Wirtschaftsgriin-
ringer Artenvielfalt, die Bewirtschaf- land
tungsintensitat tGberlagert die natirli- e Sonstiges naturfernes Gewdsser
chen Standorteigenschaften, Vorkom- (Re egrUckhaItebecken)
2 men nur noch weniger standortspezifi- 9
scher Arten; Lebensraum fiir euryoke | e Nitrophytenflur
Arten o Brombeerflur
e StralRenbegleitgriin mit Geblschen
e Garten, strukturarm und mit gerin-
gem bis mittlerem Laubholzanteil
sehr niedriger Biotopwert: e Intensivacker
Biotoptypen ohne Ruckzugsfunktion, ¢ Landwirtschaftliche Lagerflache
intensiv genutzt, mit Gberall schnell er- « StraRenbealeitariin ohne Gehdlze
1 setzbaren Strukturen; fast vegetati- gleig

onsfreie Flachen, extrem artenarm
bzw. lediglich flir einige wenige eu-
rydke Arten von Bedeutung

Garten, strukturarm ohne Laubholz-
anteil
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Wertstufe [ Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
ohne Biotopwert: « Vollversiegelte Verkehrsflache
0 Uberbaute oder vollstandig versiegelte
Flachen

Tab.1: Bewertung der Biotoptypen (PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH)

Es befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope innerhalb des Plangebietes. Le-
diglich im Umfeld des Plangebietes ist ein gesetzlich geschiitzter Knick vorhanden.
Ebenso kommen keine Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Untersu-
chungsgebiet vor. Aufgrund der speziellen Standortanspriiche der Arten: Apium repens
(Kriechender Scheiberich) (Feuchtwiesen, Ufer), Luronium natans (Froschzunge) (Ge-
wasserpflanze), Oenanthe conioides (Schierlings-Wasserfenchel) (StRwasserwatten),
Hamatocaulis vernicosus (Firnisglanzendes Sichelmoos) (Moore, Nasswiesen, Gewas-
serufer) ist ein Vorkommen im Plangebiet ausgeschlossen.

3.3.2 Topografie

Das Plangebiet ist weitestgehend eben und weist nur ein sehr geringes Gefélle in nord-
westliche Richtung von ca. 35,0 m . NHN im Stden bis auf ca. 32,0 m 4. NHN im Nord-
westen auf (Dorfstral3e / bestehendes Regenriickhaltebecken).

3.3.3 Bodenschutz / Bodenversiegelungen

Zur Beurteilung der Bodenverhaltnisse im Plangebiet wurde durch das Ingenieurbiro
Hoppner eine geotechnische Stellungnahme? erarbeitet. Dazu wurden am 02.12.2022
insgesamt finf Sondierbohrungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse aus der Sondierung
werden nachfolgend wiedergegeben:

Bodenschichten

Es wurden im Untersuchungsbereich, unterhalb des Oberbodens tiberwiegend schwach
schluffige Sande mit teilweise eingelagerten lehmigen und schluffigen Lagen bis zur
Bohrendtiefe von 5,0 m festgestellt. In Oberflachenné&he wurde im Bereich UP 3 Lehm
und im Bereich UP 1 und 5 schluffige bis stark schluffige Sande festgestellt.

Grundwasserverhaltnisse

Es konnte nach dem Bohrende, nur in den Bohrldchern der Untersuchungspunkte UP 1
und UP 4 ein Grundwasserstand ermittelt werden. In allen anderen Bohrléchern konnten
keine Grundwassersténde ermittelt werden. Die nach dem Bohrende, in den Bohrléchern
ermittelten Grundwasserstande sind links neben den Bodenprofilen eingetragen, die
wasserfilhrenden Schichten sind rechts neben den Bodenprofilen gekennzeichnet. Es
wurden folgende Grundwasserspiegel festgestellt:

3 Ingenieurbiro Hoppner: Geotechnische Stellungnahme zu den Boden- und Grundwasserverhaltnissen,
Gemeinde Giesensdorf, Bebauungsplan Nr. 2 ,6stliche Dorfstraf3e®, Stand: 05.01.2023
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Untersuchungspunkte Wasserstand (m u. GOK)
UP 1 4,40
UP 2 kein Grundwasser messbar
UP 3 kein Grundwasser messbar
UP 4 3,20
UP5 kein Grundwasser messbar

Tab.2: Ermittelte Grundwasserstande (Ingenieurbiro Hoppner)

Langzeitmessungen des Grundwasserspiegels im Untersuchungsbereich liegen nicht
vor. Es wurden gut ausgepegelte Wasserstande innerhalb der korrespondierenden
Sande ermittelt. Es handelt sich um oberflachennahes, freies Grundwasser. Im Bereich
des Untersuchungspunktes UP 5, wurde in einer Tiefe von 4,40 m bis 5,0 m, z.T.
Staunasse festgestellt. Es ist nach starken, langer anhaltenden Niederschlagen und ver-
dunstungsarmer Jahreszeit mit héheren Grundwasserstanden zu rechnen.

Beurteilung der Versickerungseigenschaften der Béden

Die Sande unterhalb des Oberbodens kénnen lUberwiegend als wasserdurchlassig an-
genommen werden. Die grobkdrnigen bis schwach schluffigen Sande sind zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser geeignet. Durch den teilweise erhdhten Feinkornanteil in
Oberflachennahe (z.B. UP 1 und 5) und die zum Teil in den Sanden eingelagerten leh-
migen und schluffigen Lagen (UP 2, 3, 4 und 5), reduziert sich die vertikale Wasser-
durchlassigkeit der Sande teilweise jedoch stark. Dies ist bei der Planung der Versicke-
rungsanlagen zu bertcksichtigen.

Der Lehm (UP 3/ 0,40 m bis 1,10 m) hat durch den hohen Feinkornanteil eine geringe
Wasserdurchlassigkeit und ist deshalb zur Versickerung von Niederschlagswasser nicht
geeignet.

Die schluffigen bis stark schluffigen Sande (UP 1/ 0,35 m bis 0,9 m, UP 5/ 0,4 m bis
1,0 m) haben durch den hohen Feinkornanteil eine geringe Wasserdurchlassigkeit und
sind deshalb zur Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeignet.

3.3.4 Geologische und hydrologische Verhéltnisse

Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplans wurde durch das Ingenieurbiiro Dr. Lehners
+ Wittorf eine wasserwirtschaftliches Gutachten sowie ein Regenwasserbewirtschaf-
tungskonzept auf Basis der Wasserhaushaltsbilanz* erarbeitet. Die Ergebnisse zur Be-
standssituation werden nachfolgend zusammenfassend wiedergegeben:

4 Ingenieurbdiro Dr. Lehners + Wittorf: Wasserwirtschaftliches Gutachten, B-Plan Nr. 2 ,6stliche Dorfstraie,
23909 Giesensdorf, Stand: 03.08.2023
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Geologie

Wahrend der letzten Kaltzeit, der Weichsel-Kaltzeit, zogen Gletscher von Skandinavien
Uber Norddeutschland bis zur Elbe. Durch das VorstoRen der Gletscher lagerten sich
grof3flachig Geschiebemergel und -lehme (typisches Grundmoranensediment) ab, die
heute die Geologie von Schleswig-Holstein pragen. Durch deren Riickzug kam es in den
entstandenen Schmelzwasserrinnen zur Sedimentation von Schmelzwassersanden und
Beckensedimenten (Beckenschluffe und -tone). Es blieb eine weite Grundmoranenland-
schaft mit Kleingewassern und Mooren.

Gemal3 der Kartendienste des Landesamtes fiir Umwelt des Landes Schleswig-Holstein
(LfU) kann im Untersuchungsgebiet von einem gering wasserdurchlassigen Geschie-
bebodenhorizont Gber Sanden in Tiefen bis zu 2,0 m unter GOK ausgegangen werden,
der nordwestlich des Plangebietes in Geschiebelehm und -mergel tibergeht. Stidéstlich
des Gebietes erstrecken sich fluviale Ablagerungen bestehend v. a. aus Schmelzwas-
sersanden und -kiesen.

Um den Giesensdorfer See deuten Abrutsch- und Abschlammassen auf eine ehemalige
Schmelzwasserrinne in Richtung Siidosten hin. Uber Giesensdorf erstreckt sich ein leh-
miger Sandhorizont, der von Sand und Lehm-Nestern unterlagert wird. Der Pfuhl befin-
det sich westlich dieses Horizontes und schlief3t an lehmigen Sand mit schwer durchlas-
sigem Lehm- und tieferem Mergeluntergrund an. Demzufolge ist von gering wasser-
durchlassigen Boden auszugehen. Insbesondere nach anhaltenden Niederschlagen und
bei Sturzregen ist das Wasseraufnahmevermdgen sehr gering, sodass ein Grof3teil des
Niederschlages auf der Oberflache hangabwarts flief3t.

Oberirdisches Einzugsgebiet Pfuhl / Einleitungen

Insbesondere Aufgrund der beschriebenen Topographie flie3t Niederschlagswasser,
das auf den bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen des Plangebietes anféllt, zum
nordlich des Gebietes gelegenen Pfuhl. Das Einzugsgebiet des hauptsachlich grund-
wassergespeisten Pfuhls umfasst eine Flache von ca. 8,7 ha, die sich aus den Anliegern
der Harmsdorfer Str. 1 und 3, der Dorfstral’e 2 und 4 sowie des neu erschlossenen
Wohngebietes ,Kraunhof' und landwirtschaftlicher Nutzflache zusammensetzt.

Das angrenzende Bebauungsplangebiet Nr.1 (Kraunhof) leitet das anfallende Nieder-
schlagswasser zuvor, in ein im Norden des Gebietes gelegenes Regenriickhaltebecken
ein. Etwaiges Uberlaufvolumen wird tiber eine Leitung DN 150 in den Pfuhl gefihrt. Da-
bei liegt die Uberlaufhohe bei +30,14 m .. NHN und die Beckensohle auf +29,50 m (.
NHN. Das Regenruckhaltebecken hat eine Grundflache von rd. 105 m? und eine Bo-
schungvon1:1,5hbzw. 1: 2. Ein Teil der Dorfstral3e wird tiber eine stral3enbegleitende
Muldenrinne sowie einen StraRenablauf mit Schlammfang in das Regenriickhaltebecken
geleitet.

Grundwassersituation

Wahrend der Sondierungsarbeiten im Dezember 2022 wurde im Betrachtungsraum an
UP 1 und UP 4 ein Grundwasserstand zwischen 3,8 m bis 4,4 m unter GOK (+27,95 bis
+28,45 m u. NHN) gemessen. An UP 5 wurde in den Feinsanden Staun&sse angetroffen.
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An den restlichen Profilen war kein Grundwasserstand messbar. Dies weist auf ein
Grundwassergefélle entsprechend der Gelandetopographie in Richtung des Pfuhls hin.

Die geologischen Karten deuten auf eine von Nordwesten nach Sudosten verlaufene
Seenkette, die durch die Harmsdorfer Strafl3e unterbrochen wird und oberhalb der Dorf-
straRe nach Osten verlauft, hin. Es ist demnach davon auszugehen, dass die oberfla-
chennahe Grundwasserflie3richtung von Westen nach Osten verlauft und den Giesen-
dorfer See mit dem Pfuhl verbindet. Dessen Abstrom verlauft gemaf der topographi-
schen Karte weiter in Richtung Osten zu einer Grundwasserblénke innerhalb der land-
wirtschaftlichen Flachen.

3.3.5 Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Altlasten oder Altlastenverdachts-
flachen innerhalb oder angrenzend an das Plangebiet.

3.3.6 Natur- und Artenschutz

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde durch das Biologenbiro BBS-
Umwelt GmbH?® eine Artenschutzpriifung erarbeitet. Die Inhalte des Gutachtens werden
nachfolgend zusammenfassend dargestellt:

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein kommen gem. Roter Liste SH Stand 2021 aktuell nur noch drei
europarechtlich geschitzte Pflanzenarten vor, die nur noch mit kleinen Restbestanden
an zumeist bekannten Sonderstandorten vertreten sind: Schierlings-Wasserfenchel
(Oenanthe conioides), Kriechender Scheiberich (Apium repens) und Froschkraut (Luro-
nium natans). Die Arten kommen gem. aktueller Verbreitungskarten im Betrachtungs-
raum nicht vor und werden aufgrund Habitatbedingungen fir den Geltungsbereich aus-
geschlossen.

Innerhalb der Flacheninanspruchnahme kommen Artengesellschaften der Geholze,
Stauden-, Ruderal- und StralR3enbegleitfluren sowie des Offen- und Kulturlandes vor. Die
vorkommenden Arten zahlen zu den ungefahrdeten und haufigen Arten.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
Fledermause

Gemal der Verbreitungskarten des Landes (MELUND 2020) kdonnen elf Fledermausar-
ten im Betrachtungsraum vorkommen, wobei einige waldbewohnende Arten lediglich als
Durchzigler angenommen werden. Das in einem alten Waldbestand ca. 5 km nordwest-
lich nachgewiesene GrolRe Mausohr wird fir die Wirkraume im Gegensatz zu anderen,
dort nachgewiesenen Waldarten wie Kleinabendsegler und Grof3er Bartfledermaus fur
die Wirkr&ume nicht angenommen, da sich ihre Jagdhabitate unterscheiden und die Gro-
Ben Mausohren bevorzugt in alten Laubwdaldern mit wenig Unterwuchs wie

5 BBS-Umwelt GmbH: Gemeinde Giesensdorf B-Plan Nr. 2 Artenschutzgutachten, Stand: 05.02.2024
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Buchenhallenwaldern jagen, wahrend Kleinabendsegler und Gr. Bartfledermaus auch in
Siedlungen und an Gewassern auf3erhalb von Waldern vorkommen kénnen.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf Fledermause lassen sich anhand des Potentials
fur Quartiere, als Jagdgebiet sowie als Flugroute ableiten:

Als nachtaktive und insektenfressende Tiere schlafen Fledermause tagsiber sowie in
der kalten Jahreszeit in Héhlen und nutzen dafir kleinste Spalten in Geholzen oder Ge-
bauden als Quartiere. Die Dunkelheit insbesondere des Quartierszugangs ist essentiell.
Laut LBV-SH 2020 weisen Gehdblze ab einem Stammdurchmesser von 20 cm ein grund-
satzliches Potential flr Quartiere auf. Dabei besteht bis 30 cm Stammdurchmesser bei
Spalten/Astausbriichen ausschlief3lich ein Potential fur Tagesquartiere, ab 30 cm ein
Potential flir Wochenstuben und ab ca. 50 cm Stammdurchmesser kdnnen Quartiere
auch im Winter genutzt werden. Ein ausschlaggebendes Kriterium ist die Abwesenheit
von kunstlicher Erleuchtung des Quartiereingangs.

Ausreichend Nahrung finden Fledermause z.B. zwischen Geholzbestanden, tber insek-
tenreichem Offenland und Garten und Uber Wasserflachen, wobei die verschiedenen
Arten unterschiedliche Jagdverhalten aufweisen. Um zwischen Quartier und Jagdhabitat
zu wechseln nutzen sie meist bestimmte Flugrouten. Kleinflederméuse fliegen und jagen
dabei hauptséachlich strukturgebunden, z.B. Baumreihen und Saumstrukturen. Gro3ere
Arten jagen auch im Offenland und fliegen z.T. in gréerer Hohe (Baumkronenhdhe ca.
30 m) in ihre Jagdgebiete. Kronenbereiche von Geholzen, Altholzbestande und Gewas-
ser sind in der Regel besonders insektenreich und damit wichtige Nahrungshabitate.
Waldbewohnende Arten sind sehr lichtempfindlich, wéhrend andere die durch Lichtkegel
angezogenen Insekten aktiv bejagen, bis dieses aufgrund des Staubsaugereffekts kurz-
weilige Uberangebot an Nahrung nicht mehr vorhanden ist.

Da es bei der Flacheninanspruchnahme hauptsachlich um offenes Ackerland handelt,
besteht hier ein Potential fir Quartiere lediglich in den betroffenen Gehdlzen. Der
Stammdurchmesser der Baume im Gehdlzstreifen des nérdlichen Geltungsbereichs be-
tragt im Falle der westlichen Birke 40 cm und im Falle der dstlichen Birke 30 cm. Hier
liegt ein Potential fir Tagesquartiere und Wochenstuben vor.

Aufgrund der Gehdlz- und Knickstrukturen im Westen, Norden und Osten des Geltungs-
bereichs liegt eine allgemeine Bedeutung als Jagdhabitat vor. Hier wird angenommen,
dass z.B. Breitfligelfledermaus sowie Kleinflederm&use die Flacheninanspruchnahme
als Teiljagdgebiet nutzen. Die Dorfstral3e wird als potentielle Flugroute von mittlerer Be-
deutung eingestuft, die Siedlung und Wald im Westen mit Knick- und Offenlandstruktu-
ren im Osten bzw. dem Kiichensee (essentielles Jagdhabitat) verbindet.

Der indirekte Wirkraum bietet Fledermausen zahlreiche Quartiersméglichkeiten in Ge-
bauden und Gehdlzen. Wichtige Jagdhabitate stellen der Altbaumbestand nordwestlich
des Geltungsbereichs sowie die nahen Gewasser inkl. Regenriickhaltebecken dar.

Weitere Sdugetiere nach Anhang IV FFH-RL

Gemald der aktuellen Verbreitungskarten (MELUND 2020) kommen Haselmaus und
Fischotter  potenziell im  Betrachtungsraum vor. Aufgrund ungeeigneter
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Habitatbedingungen (fehlende FlieRgewasser) werden Vorkommen des Fischotters in
der Flacheninanspruchnahme ausgeschlossen. Im indirekten Wirkraum sind Vorkom-
men aufgrund der hohen Mobilitat (bis zu 20 km pro Nacht an Land und im Wasser) der
Tiere nicht auszuschlief3en, da sie im rund 2 km westlichen Behlendorfer See sowie im
Osten in ca. 3 km Entfernung im Ratzeburger See und dem Kuchensee bestatigt sind
und im indirekten Wirkraum sowie dem weiteren Umfeld mehrere grof3ere, naturnahe
Stillgewasser vorhanden sind.

Die Haselmaus ist gem. Landesartkaster entlang der B 207 in weniger als 1 km Entfer-
nung nachgewiesen. Vorkommen in den Gehdlzen der Wirkrdume sind daher nicht aus-
zuschlieRen.

Der Wolf kommt in Schleswig-Holstein lediglich als Durchzlgler vor und wird fir den
siedlungsnahen Bereich der WirkrGume nicht angenommen.

Fur die weiteren Anhang IV-Saugetiere kdnnen Vorkommen aufgrund ihres Verbrei-
tungsgebietes (Birkenmaus, Biber, Schweinswal.), fehlenden Nachweisen aus dem Art-
kataster bzw. ungeeigneter Habitatbedingungen ausgeschlossen werden.

Amphibien und Reptilien

GemaR der aktuellen Verbreitungskarten (LANU 2005, FA-AG 2013, MELUND 2020)
konnen Kammmolch, Moorfrosch, Laubfrosch, Kleiner Wasserfrosch, Kreuzkrote und
Knoblauchkréte sowie die Zauneidechse im Betrachtungsraum vorkommen.

Die Zauneidechse lebt z.B. an Bahndammen und in Trockenrasenhabitaten. Innerhalb
der Wirkraum findet sie keine geeigneten Habitatbedingungen, sodass sie ausgeschlos-
sen wird. Ebenfalls ausgeschlossen werden Kreuzkréten, die als Pionierart in vegetati-
onsarmen, trocken und warmen Standorten mit lockeren und meist sandigen Béden vor-
kommt sowie der Moorfrosch, der auf moorige Standorte angewiesen ist, die die Fla-
cheninanspruchnahme nicht bietet. Oberflaichennahes Grundwasser und potentiell ge-
eignete Laichgewasser sind im ndrdlichen indirekten Wirkraum vorhanden, stellen
jedoch kein Optimalhabitat fir den Moorfrosch dar, sodass hier lediglich vereinzelte Vor-
kommen und Wanderbeziehungen nicht ausgeschlossen werden kénnen, jedoch keine
Lebensstatten vorhanden sind.

Der Kleine Wasserfrosch kommt ahnlich dem Moorfrosch in Mooren, Bruchwaldern und
sumpfigen Wiesen und Weiden vor, wurde jedoch auch im Siedlungsbereich an Garten-
gewadassern nachgewiesen. Bestatigte Vorkommen befinden sich ca. 5 km siidwestlich
des Geltungsbereichs. Nach neuen Erkenntnissen kann sich der Kleine Wasserfrosch
unter optimalen Umweltbedingungen wieder aus dem Teichfrosch entwickeln (LfU,
Drews 2023), sodass Vorkommen wie im Falle des Moorfrosches fir den nordlichen in-
direkten Wirkraum nicht ausgeschlossen werden kdnnen.

Kammmolch und Laubfrosch nutzen besonnte, i.d.R. fischfreie Gewédsser zum Laichen
und finden in den Wiesen, den Knicks und Gehdlzen der Wirkraume geeignete Landle-
bensrdume, wobei der Laubfrosch in die belaubten Gehélzzonen klettert und der Kamm-
molch am Boden verbleibt. Laubfrésche wandern bis zu 700 m, erschliel3en neue Le-
bensrdume und kommen immer wieder auch in Siedlungsbereichen vor. Sowohl
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Kammmolch als auch Laubfrosch kénnen somit auch die Flacheninanspruchnahme als
Landlebensraum und Wanderkorridor nutzen.

Die Knoblauchkroéte ist eine Steppenart, die trocken, sandige Lockersedimente bevor-
zugt, in denen sie sich auf3erhalb der Jahreszeit ganzjahrig aufhalt. Als Laichgewéasser
nutzt sie besonnte und tiefere i.d.R. fischfreie Stillgewéasser mit einer reichhaltigen Un-
terwasservegetation wie alte Dorfteiche und extensiv genutzte Fischteiche. Sie kann
gem. der Verbreitungskarten vorkommen, wurde sowohl ¢stlich als auch westlich des
Geltungsbereichs nachgewiesen und kann wie Kammmolch und Laubfrosch die Teiche
im Norden des Geltungsbereichs als Laichgewasser nutzen. Geeignete sandige Fla-
chen, die die Knoblauchkréte als Landlebensraum nutzen kann, befinden sich innerhalb
des Wanderradius der Art von 1,5 km um die Flacheninanspruchnahme. Als Offenlandart
meidet sie grol3e Silhouetten von Geholzen und Gebauden, weshalb eine Orientierung
aus dem Laichgewdasser nach Norden angenommen wird.

Sonstige Anhang IV-Arten

Gemal3 der aktuellen Verbreitungskarten (MELUND 2020) kann die Griine Mosaikjunger
im Gebiet vorkommen. Die Griine Mosaikjunger lebt an Stillgewéssern und ist haupt-
sachlich auf das Vorkommen der Krebsschere angewiesen, in die sie ihre Eier legt. Die
Grine Mosaikjungfer kommt in ca. 2,5 km Entfernung am Kiichensee vor. Vorkommen
im indirekten Wirkraum kénnen nicht ausgeschlossen werden, da die Krebsschere po-
tentiell in den vorhandenen Gewassern wachst.

Auch der Eremit kommt gem. Verbreitungskarten vor und wurde ca. 2 km westlich mehr-
fach nachgewiesen, sodass er fur den Betrachtungsraum nicht ausgeschlossen werden
kann. Ein Vorkommen der Art ist jedoch nur im indirekten Wirkraum mdglich, wenn dort
Altbdume mit hohem Totholzanteil und Mulmbestand vorhanden sind. Innerhalb des Gel-
tungsbereichs sind keine geeigneten Habitatbaume vorhanden.

Der Nachtkerzenschwarmer breitet sich aktuell in Schleswig-Holstein aus. An den Ge-
wassern des indirekten Wirkraums kann er vorkommen, da dort geeignete Nahrungs-
pflanzen (z.B. Weidenrdschen, Nachtkerze) angenommen werden.

Ein Vorkommen weiterer Arten nach Anhang IV der FFH-RL wird ausgeschlossen.

Brutvdgel

Gem. der Artkatasterdaten liegen im 2.000 m Umkreis um den Wirkraum Nachweise von
Schleiereule, Rotmilan, Weil3storch und Uhu vor, die den Wirkraum gelegentlich als Nah-
rungsgaste vorkommen kénnen.

Die Flacheninanspruchnahme und der indirekte Wirkraum bieten diversen heimischen
Brutvogeln der Gehdlze, Gebaude, der Stauden-, Offen- und Réhrichtfluren sowie der
Binnengewasser Lebens- und Fortpflanzungsstéatten. Die verschiedenen Arten briten
am Boden, in Freinestern (bodennah, in Baumen oder Strauchern), in Nischen oder Hoh-
len. Dazu zahlen beispielsweise Blau- und Weiden- und Schwanzmeise, Buntspecht,
Waldbaumlaufer, Haussperling, Elster und Stockente. Auch anspruchsvollere Arten wie
Mittelspecht, Waldohreule und Schellente kénnen vorkommen.
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Im Offenland kommen zudem verschiedene Offenlandbriter wie Wiesenschafstelze und
Wiesenpieper sowie die gefahrdete Feldlerche vor. Es wurden zwei Reviere der Feldler-
che im Wirkraum nachgewiesen.

Rastvéogel

Es liegen keine aktuellen Hinweise vor, dass innerhalb der Wirkraume Rastbestéande
vorkommen, die die Kriterien einer landesweiten Bedeutung erfillen. Von einer landes-
weiten Bedeutung ist auszugehen, wenn in einem Gebiet regelméalig 2 % des landes-
weiten Rastbestandes einer jeweiligen Art in Schleswig-Holstein rasten (LBV-SH / AfPE
2016). Eine Bedeutung von Flacheninanspruchnahme und indirektem Wirkraum fir
Rastvogel ist somit nicht gegeben.

Weitere national oder nicht geschtzte Arten(-gruppen)
Pflanzen

In der intensiv genutzten Ackerflur kommen keine bis wenige Ruderalarten vor. In den
Saumstreifen gibt es Vorkommen haufiger Arten wie Beifuf3, Brennnessel, Spitzwegerich
etc. Die Hecken und Knicks setzen sich aus heimischen Arten wie Schlehe, Hasel und
WeilRdorn zusammen, wobei der westliche Knick anthropogen Uberpragt ist und z.B.
auch Schmetterlingsflieder vorkommen kann. Im ndrdlichen Schlehengehélz stehen zu-
dem zwei Birken.

Amphibien und Reptilien

Die Ackerflur bietet national geschiitzten Arten keinen geeigneten Lebensraum. Es sind
jedoch im indirekten Wirkraum Laichgewdasser, Grinland und Siedlungsgarten vorhan-
den, die geeignete Habitate, sodass eine geringe bis allgemeine Bedeutung der Saum
und Geholze fir Arten wie Ringelnatter, Erdkréte und Blindschleiche verbleibt.

Saugetiere

Vorkommen teilweise national geschitzter (Klein-)Sauger wie etwa Eichhdérnchen, Maul-
wurf, Igel und Marderarten (Steinmarder, Wiesel und Mauswiesel) sind im Bereich der
Flacheninanspruchnahme und des indirekten Wirkraums vorauszusetzen. Die Flachen-
inanspruchnahme weif3t dabei eine allgemeine Bedeutung fir diese Arten auf, der struk-
turreiche indirekte Wirkraum insbesondere im Nordwesten eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung.

Insekten

Der Flacheninanspruchnahme kommt aufgrund der intensiven Ackerlandbewirtschaf-
tung nur eine insgesamt sehr geringe Bedeutung fiir die Insektenfauna zu. Die Geholze
und Saumstreifen haben eine allgemeine Bedeutung fur z.B. Wildbienenarten und
Schwebfliegen. Dem indirekten Wirkraum kommt eine hohe Bedeutung insbesondere
auch fur agquatische Insekten zu.

Weichtiere
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In beiden Wirkraumen ist das Vorkommen verschiedener Schnecken, z.B. der Weinberg-
schnecke sowie der Gartenschnirkelschnecke anzunehmen, wobei sich dies in der Fla-
cheninanspruchnahme vorwiegend auf Saumstreifen und Geholze beschrankt.

3.3.7 Orts-und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird derzeit gepragt durch die vorherrschende landwirt-
schaftliche Nutzung und die angrenzenden dorflichen Strukturen der Gemeinde Gie-
sensdorf. Wenngleich nicht innerhalb des Plangebietes, so wird die Umgebung zudem
durch das Zusammenspiel als Ackerflachen und den umgebenden Knicks/Reddern ge-
pragt.

Das Plangebiet selbst weist entlang der westlichen Grenze eine Eingrinung vor allem
durch kleinere Geholze auf, welche jedoch durch die angrenzende gértnerische Nutzung
der Wohngrundstticke und zum Teil durch bauliche Anlagen (z.B. Schuppen) beeintrach-
tigt ist. Dartber hinaus sind auch entlang der DorfstraRe am nérdlichen Rand des Plan-
gebietes kleinere Gehdolzstrukturen zu finden.

3.3.8 Erholung

Das Plangebiet selbst weist keine eigensténdige Erholungsfunktion auf.

3.4 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und seiner direkten Umgebung befinden sich
keine gesetzlich geschitzten Kulturdenkmale gemaf Denkmalschutzgesetz (DSchG).

3.5 Eigentumsverhéltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des kiinftigen Bebauungsplanes befinden
sich - mit Ausnahme der Dorfstral3e - in privatem Eigentum.

3.6 Ver-und Entsorgung
Frischwasser

Trager der zentralen Wasserversorgung der Gemeinde Giesensdorf ist die Vereinigte
Stadtwerke GmbH.

Abwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die Klaranlage der Gemeinde Einhaus. Das Klar-
werk bereitet das Schmutzwasser der Gemeinden Albsfelde, Bak, Buchholz, Einhaus,
Giesensdorf, Grol3 Disnack, Grof3 Sarau, Harmsdorf, Hollenbek. Kittlitz, Klein Zecher,
Kulpin, Mechow, Mustin, Pogeez, ROmnitz, Salem, Schmilau, Seedorf und Ziethen auf.
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Strom, Gas, Telekommunikation

Die Stromversorgung in der Gemeinde erfolgt durch die Trave Netz GmbH, die Gasver-
sorgung durch die Vereinigten Stadtwerke GmbH. Der Anschluss an die kabelgebunde-
nen Mediennetze erfolgt durch private Anbieter.

Niederschlagswasser

Aufgrund der Bestandsnutzung als landwirtschaftliche Flache wird das Niederschlags-
wasser derzeit gesamt versickert. Ein Anschluss an die umgebenden Leitungen sowie
technische Versickerungseinrichtungen bestehen nicht.

3.7 Immissionsschutz

Seveso llI-Richtlinie

Die im Juli 2012 neu gefasste Richtlinie 2012/18/EU ("Seveso llI-Richtlinie™) dient der
Beherrschung von Gefahren bei schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen. Diese mit
der Storfallverordnung von Méarz 2017 in deutsches Recht umgesetzte Richtlinie regelt
wesentlich die Pflichten von Betreibern besonders gefahrenrelevanter Industrieanlagen,
d.h. solcher Anlagen, in denen mit gefahrlichen Stoffen (z.B. sehr giftige oder giftige
Stoffe oder entzundliche Flussigkeiten) in grof3eren Mengen umgegangen wird (Storfall-
anlagen). Dies sind beispielsweise Anlagen der chemischen Industrie, der Petrochemie
oder Lageranlagen fiur brennbare Flissigkeiten. Der Vollzug dieser Verordnung erfolgt
insbesondere durch die Uberwachungsbehérden, die den fiir den Umweltschutz zustan-
digen Landesministerien nachgeordnet sind.

In Artikel 13 der Seveso llI-Richtlinie ("Land-use-planning") ist eine Vorgabe enthalten,
die Uber ein Abstandsgebot zwischen einer Storfallanlage und verschiedenen Umge-
bungsnutzungen wie Wohnbebauung oder 6ffentlich genutzten Gebauden auf Verfahren
der Bauleitplanung Einfluss nimmt. Diese Vorgaben sind sowohl bei der Errichtung bzw.
Anderung von Storfallbetrieben als auch bei neuen Entwicklungen in der Nachbarschaft
bestehender Betriebe zu bericksichtigen.

Norddstlich des Plangebietes (Ratzeburg, Bahnhofsallee 46) befindet sich ein Pflanzen-
schutzmittellager des Unternehmens ATR. Dieses fallt unter den erweiterten Geltungs-
bereich der Stérfall-Verordnung (StorfallVV) und stellt einen Betriebsbereich gemal § 1
Abs. 1 S. 2 StorfallV dar. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Ge-
werbegebiet Neuvorwerk® der Stadt Ratzeburg erfolgte eine Begutachtung des Betrie-
bes. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass der angemessene Abstand in Bezug auf Kon-
ventionen der StorfallvV mindestens 550 m betragt.

Die Entfernung des Betriebes zum geplanten Wohngebiet betrégt > 1.500 m. Auswirkun-
gen auf die geplante Nutzung sind daher nicht zu erwarten.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Wohngebietes. Die Zulassigkeit ei-
nes Storfallbetriebes im Plangeltungsbereich ist mit der vorliegenden Planung nicht ge-
geben.
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Es kann somit davon ausgegangen werden, dass derzeit keine Betriebe, die unter die
Storfallverordnung fallen, auf die Planung einwirken und von der Planung auch keine
derartigen Auswirkungen auf benachbarte Schutzgebiete ausgehen.

Verkehrslarm

Die DorfstralRe, an die das Plangebiet unmittelbar angrenzt, bildet zusammen mit der
Harmsdorfer StraRe die HaupterschlieRung des Ortes Giesensdorf. Uber diese beiden
StralRenverbindungen besteht Anschluss in die benachbarten Dorfer (Harmsdorf, Albs-
felde) sowie an das Uberortliche Stral3ennetz (B 207 / B 208). Die genannten Anbindun-
gen spielen aber im 6stlichen Bereich der DorfstraRe, indem auch das Plangebiet liegt,
nur eine untergeordnete Rolle. Insgesamt ist damit keine Belastung durch Verkehrslarm
im Bestand abzuleiten.

Das Plangebiet weist einen Mindestabstand von tGber 750 m zur Bundesstral3e B 207
auf. Aufgrund der Entfernung ist nicht mit einer Beeintrachtigung der geplanten Wohn-
nutzung zu rechnen.

Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Das Plangebiet grenzt direkt an landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer ordnungsge-
mafen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Geriiche und
Staub) koénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Fir das geplante Vorhaben ist eine Ausbreitungsrechnung® durchgefiihrt worden. Nach
der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) ist in der Regel die belas-
tigungsrelevante Kenngrof3e von 0,10 bzw. entsprechend 10% der bewerteten Jahres-
stunden gegeniiber einem Wohngebiet einzuhalten. Die Ausbreitungsrechnung zeigt im
Ergebnis, dass die zulassigen Immissionswerte fiir Wohngebiete im Plangebiet einge-
halten werden.

4 Planung

4.1 Ziele und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 sollen im Zuge der aktiven Bodenvor-
ratspolitik der Gemeinde Giesensdorf die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
wohnbauliche Entwicklung geschaffen werden.

Aufgrund der umgebenden Nutzungen und Gebaudetypologien ist die Entwicklung eines
attraktiven Wohngebietes mit einer aufgelockerten Einfamilienhausbebauung auf grof3-
zugigen Grundstlicken geplant.

6 Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein: Immissionsschutz-Stellungnahme mit Ausbreitungsrechnung
zur Geruchsimmissionen, Stand: 07.11.2022
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4.2 Flachenbilanz

Plangeltungsbereich gesamt ca. 8.005 mz
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 5.516 mz?
Verkehrsflache inkl. Begleitgriin (Bestand) ca. 390 m?
Verkehrsflache (neu) ca. 483 mz
Versorgungsflache (Regenriickhaltebecken, Millsammelplatz) ca. 575 mz?
davon Regenriickhaltebecken ca. 560 mz
davon Millsammelplatz ca. 15 mz2
Grunflachen ca. 940 m?
davon offentlicher Gehdlzstreifen ca. 313 m?
davon privater Geholzstreifen ca. 290 mz
davon stral3enbegleitende Mulden ca. 337 m?

4.3 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht eine klare und geordnete Bebauungsstruktur ausge-
hend von einer erschliel3ungstechnischen Anbindung an die vorhandene Dorfstral3e vor.
Es erfolgt eine stralRenbegleitende eingeschossige Bebauung durch Einfamilienhauser.
Als Dachform sind geneigte Dacher mit einer Neigung von mindestens 30° angedacht.
Zudem sind auch ausdriicklich Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit extensiver
oder intensiver Dachbegriinung zuldssig. Die ErschlielBung verlauft von der Dorfstral3e
aus in sldliche Richtung als Stichstrafl3e in das Plangebiet. Der geplante StraBenverlauf
endet mit einem Wendehammer. Das geplante Baugebiet orientiert sich somit stark an
dem westlich angrenzenden Baugebiet (Kraunhof) aus der jingeren Vergangenheit.

Die geplanten Grundstiicksgrof3en mit einem Schwerpunkt von ca. 670 - 790 m?2 beriick-
sichtigen dabei die Wiinsche potenzieller Kéaufer und spiegeln das landlich gepragte
Ortsbild wider.

Das Plangebiet wird an seiner sudlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze durch eine
umlaufende Geholzpflanzung zur freien Landschaft eingegriint. Zudem sollen die beiden
bestehenden Birken entlang der Dorfstral3e erhalten werden.

Das geplante Regenwasserriickhaltebecken wird baulich an das westlich bestehende
Regenwasserriickhaltebecken angeschlossen, so dass das Neubaugebiet Kraunhof und
das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 das anfallende Niederschlagswasser in ein
zusammenhangendes Regenwasserriickhaltebecken entwassern. Orientierend an dem
bestehenden Regenwasserrickhaltebeckens soll bei der Verbindung der beiden Becken
auf eine naturnahe Gestaltung wertgelegt werden.
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M 1:1.000

Abb. 3: Bebauungskonzept, PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH, Stand: 18.01.2024

4.4 ErschlieBung und Stellplatze

Die auRRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Dorfstrale. Die innere Er-
schlieBung ist als Stichstrae mit einem Wendehammer geplant. Die Dimensionierung
des Wendehammers wird gemaf den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstral3en (RASt
2006) fur das Wenden eines 2-achsigen Miillfahrzeuges bzw. Fahrzeugen mit einer Ge-
samtlange von 9,00 m angenommen. Damit wird u.a. auch die Befahrbarkeit des Wohn-
gebietes durch Fahrzeuge des Rettungswesens sichergestellt. Abfallentsorgungsfahr-
zeuge hingegen muissen die StichstralRe nicht befahren, da am Eingang des Areals eine
Aufstellflache far Millsammelbehalter geplant ist.

Die geplante Verkehrsflache innerhalb des Plangebietes soll einen verkehrsberuhigten
niveaugleichen Ausbau mit in einer Breite von 5,5 m erhalten. Dieses Mischprinzip stitzt
den gewlnschten Charakter als ruhigen Wohnweg mit einer klaren Betonung der Auf-
enthaltsqualitat. Zur Gliederung des Stral3enraums und um die natirliche Retention in-
nerhalb des Plangebietes zu verbessern, sind stralenbegleitend 3,0 m breite offene Mul-
den geplant. Erganzend sind innerhalb der Mulden pro Seite jeweils drei Baumpflanzun-
gen vorgesehen. Auch die Baumpflanzung leisten einen Beitrag zur Anpassung an die
sich veranderten klimatischen Bedingungen. Um die Erreichbarkeit der Grundstiicke zu
gewahrleisten, konnen die Mulden mit Grundstucksuberfahrten versehen werden. Zu-
dem sind Besucherstellplatze in Form von Parkbuchten angedacht.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mindestens zwei Stellplatz je Wohnein-
heit in Form von freien Stellplatzen, Garagen oder Carports auf dem jeweiligen
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Grundstiick vorgesehen. Aus stadtebaulichen Grinden sind Garagen und Carports nur
innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Der Stellplatznachweis fiir die geplante Wohnnutzung kann somit vollstandig innerhalb
des Plangebietes gedeckt werden. Hierbei wurde eine ausreichende Anzahl an Besu-
cherstellplatzen im 6ffentlichen Stralenraum eingeplant.

4.5 Griun-und Freiraumkonzept

Das Grin- und Freiraumkonzept des Plangebietes setzt sich aus mehreren Bausteinen
zusammen. Ein Baustein ist die auRenliegende Eingriinung des Plangebietes. Hierfir
werden an der stdlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze jeweils Gehdlzstreifen als frei-
wachsende Hecken mit erganzenden Baumpflanzungen festgesetzt. Eine Eingriinung
zur freien Landschaft ist damit sichergestellt.

Entlang der DorfstralRe befinden sich bereits im Bestand zwei Birken die erhalten werden
sollen und bei der Anbindung des Wohnstichs an die DorfstraRe entsprechend beriick-
sichtigt wurden.

Die innenliegende Begriinung wird maf3geblich durch die straRenbegleitenden Mulden
und StralRenbaumpflanzungen gepragt. Zudem sollen durch eine naturnahe Gestaltung
des Regenwasserrickhaltebeckens sowie durch die verbindlichen Baumpflanzungen
auf den Baumgrundstiicken, weitere Bausteine fur ein durchgriintes Wohngebiete gelegt
werden. Durch die grundsatzliche Zulassigkeit von Dachbegriinung auf Haupt- und Ne-
bengebauden wird der griine Charakter des Neubaugebietes weiter untersttitzt.

4.6 Natur- und Artenschutz

Um die Auswirkungen der Planung auf die Tierwelt abschatzen zu kénnen, wurde ein
Artenschutzgutachten’ erarbeitet. Die Aussagen werden nachfolgend zusammenfas-
send wiedergegeben.

Sofern Betroffenheiten artenschutzrechtlich relevanter Arten zu erwarten sind, ist die Ar-
tenschutzregelung abzuarbeiten. In der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse wird
dann geprtft, ob sich hier ein Handlungsbedarf durch das geplante Vorhaben ergibt
(CEF-MalRnahmen, Antrage auf Ausnahmegenehmigungen, Erfordernis von Kompensa-
tionsmalRnahmen).

4.6.1 Geschitzte Biotope

Innerhalb des Plangebiet befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope oder an-
derweitig geschitzte Landschaftsbestandteile. Lediglich jenseits des, 6stlich an das
Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Weges, befindet sich ein gesetzlich ge-
schutzter Knick.

7 BBS-Umwelt: Gemeinde Giesensdorf B-Plan Nr. 2 Artenschutzgutachten, Stand: 05.02.2023
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4.6.2 Artenschutz

Um die Auswirkungen der Planung auf die Tierwelt abschatzen zu kénnen, wurde ein
Artenschutzgutachten erarbeitet. Die Aussagen werden nachfolgend zusammenfassend
wiedergegeben.

Sofern Betroffenheiten artenschutzrechtlich relevanter Arten zu erwarten sind, ist die Ar-
tenschutzregelung abzuarbeiten. In der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse wird
dann geprtft, ob sich hier ein Handlungsbedarf durch das geplante Vorhaben ergibt
(CEF-Malinahmen, Antrage auf Ausnahmegenehmigungen, Erfordernis von Kompensa-
tionsmafRnahmen).

Fledermause
Abendsegler, Kleinabendsegler, Braunes Langohr, Breitfligel-, Fransen-, Wasser-, M-
cken-, Rauhaut-, und Zwergfledermaus sowie Grol3e und Kleine Bartfledermaus

Im indirekten Wirkraum werden Quartiere, Jagdhabitate und ein Flugtrassen angenom-
men. Erhebliche Stérungen sind bau- und betriebsbedingt nicht auszuschlieen, da
Tiere durch Beleuchtung von Baukorpern, geplanten Verkehrswege, Stellplatzen und
AulRenanlagen in Quartieren, bei der Nahrungssuche und wéhrend des Flugs zwischen
Jagdgebiet und Quartier gestort werden kdnnen. Auch Bauarbeiten im Dunkeln kénnen
Tiere in ihrer Aktivitdtsphase (Méarz-November) Tiere beeintrachtigen. Es werden daher
folgende Vermeidungsmalnahmen erforderlich:

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV-01
Fledermausfreundliche Beleuchtung:

Vermeidung von Beleuchtung, wo es mdglich ist. Dies betrifft das AulRere von Gebau-
den, Wege, Stellplatze und AulRenanlagen.

Alternativ:

Wo keine Vermeidung kunstlicher Erleuchtung méglich ist, wird diese auf das minimal
notwendige Mal} (5 lux an Parkplatzen und Stralen) begrenzt und mit warmem Licht
zwischen 1.800 und max. 2.700 Kelvin umgesetzt. Es darf keine Beleuchtung verwendet
werden, die nicht vollstandig nach oben und in Richtung vorhandener und geplanter Ge-
hélze seitlich abgeschirmt ist. Streulicht ist zu vermeiden. Gehdélze sollen nicht direkt an-
gestrahlt werden, hier sind sollten Werte von <0,1 lux eingehalten werden.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-02
Fledermausfreundlicher Bau:

Zwischen Marz und Ende November sind Arbeiten im Dunkeln zu vermeiden.
Alternativ:

Wenn Arbeiten im Dunkeln zwischen Marz und Ende November durchgefiihrt werden,
ist sicherzustellen, dass nicht durch die Planung betroffene Gehoélze frei von jeglicher
zusatzlichen (im Vergleich zum Ist-Zustand vor der Planungsumsetzung) Beleuchtung

30




PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

bleiben, um Quartiere, Jagdgebiete und Flugtrassen nicht zu entwerten. Baustrahler etc.
sind nur bei Bedarf anzuschalten und dann entsprechend auszurichten sowie nach oben
und zu den Seiten abzuschirmen, sodass das Licht mdglichst wenig streut.

Haselmaus

Toétungen kdnnen vorkommen, wenn wahrend der sommerlichen Aktivitatsphase der Ha-
selmaus Geholze entfernt werden. Gleiches gilt bei Entfernung von Stubben, Wurzelsto-
cken, Steinpackungen, Reisig- und Gehdlzhaufen wahrend der winterlichen Ruhezeit.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV-03
Bauzeitenregelung Haselmaus:

Die Entfernung des Schlehengebtischs fir die geplante Zufahrt zum Geltungsbereich erfolgt
in zwei Schritten: Der Rickschnitt wird im Winter zwischen dem 01.12. und dem 28./29. Feb-
ruar durchgefihrt, ohne die Bodenstruktur zu beeintréchtigen. Das vollstdndige Roden und
Entfernen mit Eingriffen in den Boden erfolgt im darauffolgenden Mai, wenn die Haselméause
ihre Winterquartiere im Boden verlassen haben und in angrenzende Bereiche ausgewichen
sind. Die Strukturen sind bis zum Eingriff von jeglicher Vegetation freizuhalten, um die An-
siedlung von Brutvégeln zu vermeiden.

Alternativ:

Geholze kdnnen gem. § 39 BNatSchG ab dem 1.10. gefallt werden. Zu dieser Zeit sind
Haselméause in der Regel noch aktiv. Die Féllung von Gehdlzen kann in dkologischer
Baubegleitung erfolgen. Diese Uberpriift, ob sich Haselmause in den betroffenen Ein-
griffsbereichen befinden. Die Gehdlzentfernung findet erst nach einem Negativnachweis
durch eine fachkundige Person statt.

Erhebliche Stérungen, die Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der Lokalpopula-
tion haben, werden ausgeschlossen, da die Haselmaus als nicht stérungsanfallig gilt
(LLUR 2018).

Durch den Eingriff kann ein Teilbereich von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Hasel-
mausen zerstort werden, wenn diese das Uberplante Schlehengebiisch als Lebensraum
nutzen. Da es sich hier lediglich um einen ca. 22 m breiten (belegt wurden Wanderungen
am Boden von 100 m) Abschnitt fir die geplante Zufahrt handelt und damit um kein
vollstandiges Revier verloren geht (LLUR 2018) und zudem im Rahmen der Planung
neue Geholzreihen auf >80 m entstehen, die die raumliche Vernetzung von Geholzstrei-
fenlebensraumen erhalten und férdern, kommt es nicht zu einem Verlust von Lebens-
statten im Sinne des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Amphibien und Reptilien
Kammmolch, Laubfrosch, Knoblauchkrote

Totungen oder Verletzungen kdnnen vorkommen, wenn die Bauarbeiten stattfinden, und
sich Kammmolch und Laubfrosch im Landlebensraum im fir die Zufahrt Gber-planten
Schlehengebisch oder im Falle der Knoblauchkréte im Acker aufhalten. Da-her wird eine
Vermeidungsmal3hahme notwendig:
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Artenschutzrechtliche Vermeidungsmanahme AV-04
Temporarer Amphibienschutzzaun und Okologische Baubegleitung:

Es wird ein Amphibienschutzzaun nétig, der Wanderungen aus der Flacheninanspruch-
nahme ermaoglicht, aber Wanderungen in das Baufeld verhindert.

Derzeit angenommen bendétigte Lange ca. 340 m: Vor Beginn der Bauphase und nach
der Hauptwanderzeit in die Laichgewasser (Ende Mai) wird ein temporarer Amphibien-
schutzzaun aufgestellt, der zum Ende der Bauphase wieder entfernt wird. Es wird sicher-
gestellt, dass der Zaun in einem ausreichenden Abstand zu den Baufeldern aufgestellt
wird, um ein Anschiitten oder Uberschiitten durch Bautatigkeiten zu verhindern. Um die
Abwanderung von sich im Baufeld aufhaltenden Knoblauchkrdten zu erméglichen, sind
im Abstand von max. 20 m im Norden, max. 30 m im Stiden und ca. 40 m im Osten und
Westen Ubersteighilfen zu einzurichten.

Es wird eine 6kologische Baubegleitung nétig, die vor Beginn der Arbeiten den genauen
Verlauf des Zauns mit Ubersteighilfen sowie den Aufstellzeitpunkt in Abhangigkeit der
Witterung mit den Beteiligten und die Offnung im Bereich der geplanten Zufahrt festlegt
und nach Errichtung sowie wéahrend der Arbeiten auf Funktionsfahigkeit Gberprift. Die
Funktionsfahigkeit des Zauns wird bis Ende der Bauphase sichergestellt.

Stoérungen, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen sind wahrend der Bauphase
nicht zu erwarten. Anlage- und betriebsbedingte Stérungen kénnen ausgeschlossen
werden.

Fortpflanzungsstatten werden nicht zerstért, da keine Laichgewasser betroffen sind.
Durch das Regenriickhaltebecken entsteht ein potentielles zusatzliches Laichgewasser.
Durch die geplanten Geholzstreifen im Osten sowie im Suden entstehen ebenfalls zu-
satzliche Landlebensrdume flir Kammmolch und Laubfrosch. Lediglich im Falle der
Knoblauchkréte kann durch die Uberbauung langfristig ein Teillebensraumverlust ent-
stehen. Es ist allerdings davon auszugehen, dass der Geltungsbereich keinen essenti-
ellen Landlebensraum der Art darstellt, da sich die Tiere nach Abwanderung aus dem
Laichgewé&sser aufgrund der Gel&dndebeschaffenheit vorwiegend nach Nordosten orien-
tieren. Der Verlust des Geltungsbereichs ist damit nicht erheblich und nicht ausgleichs-
pflichtig.

Brutvégel der Gehdlze (Gehdélzhdhlen-, Gehdlzfrei- und Nischenbriter)

Ringeltaube, Amsel, Gartengrasmuicke, Monchsgrasmiicke, Fitis, Buchfink, Stieglitz,
Gimpel, Grinspecht, Buntspecht, Blaumeise, Kohlmeise, Gartenrotschwanz, Garten-
baumlaufer, Elster, etc. (aulRer Arten der Einzelartbetrachtung)

Um direkte und indirekte T6tungen oder Verletzungen in der Bauzeit zu vermeiden wird
die folgende Vermeidungsmafnahme erforderlich:

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRhahme AV-05
Bauzeitenregelung Brutvdgel:

Totungen von Vogeln kdnnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (Baumfallungen,
Rodungen, Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben und Abgraben von Boden und
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sonstige Vegetationsbeseitigungen sowie der Abtransport von Holz, Schnittgut etc. sowie
spatere Bauarbeiten) auRerhalb der Brutperiode stattfinden und nur zwischen dem 1. Okto-
ber und dem 1. Marz erfolgen.

Alternativ:

Bei einem vorgesehenen Baubeginn innerhalb der Brutperiode ist dieser nur méglich,
wenn Negativhachweise durch eine fachkundige Person erbracht werden (Brutvogelkar-
tierung/Begehung max. 5 Tage vor Baubeginn), Kartierung v.a. dann, wenn die Flachen
langere Zeit brachlagen. Zudem kann dies erst nach Abwanderung von Haselmaus und
Knoblauchkréte (AV-03 und AV-04) geschehen.

Viele, der hier zu erwartenden Arten gehdren zu den Arten, die auch im besiedelten
Bereich bzw. in dessen unmittelbarer Nahe vorkommen und relativ wenig empfindlich
auf LA&rm und Bewegungen reagieren. Daher werden hier keine MalRhahmen zum Er-
halt der Lokalpopulation nétig.

Durch die Entfernung des Schlehengehélzes im Bereich der Zufahrt gehen Teillebens-
statten von Brutvdgeln verloren. Da durch die Planung jedoch im Osten sowie in Teilen
auch im Suden des Geltungsbereichs neue Lebensrdume fur Gehdlzbriter entstehen,
wird kein weiterer Ausgleich nétig.

Star

Um direkte und indirekte Tétungen oder Verletzungen in der Bauzeit zu vermeiden wird
die folgende Vermeidungsmalf3inahme erforderlich:

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRhahme AV-05
Bauzeitenregelung Brutvigel

S.0.

Da Stare verhaltnismaRig stérungsunempfindlich sind, werden hier keine MalRnahmen
zum Erhalt der Lokalpopulation nétig.

Da keine Geholze mit Hohlen von Féllung betroffen sind, gehen keine Niststatten von
Staren verloren.

Bodenbriter inkl. Brutvdgel bodennaher Gras- und Staudenfluren
Rotkehlchen, Heckenbraunelle, Zilpzalp, Fitis, Nachtigall, Jagdfasan

Es sind Totungen maoglich, wenn die Bauarbeiten wéhrend der Brutperiode stattfinden.
Es wird die folgende Vermeidungsmal3nahme vorgesehen:

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRhahme AV-05
Bauzeitenregelung Brutvogel

S.0.

Die hier zu erwartenden Arten gehéren zu den Arten, die auch im besiedelten Bereich
vorkommen und relativ wenig empfindlich auf Larm, Bewegungen oder Abgase

33




Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Giesensdorf

reagieren. Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen verschlechtert sich nicht, da-
her sind die Stérungen als nicht erheblich einzustufen.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten werden kleinraumig zerstdrt und entstehen durch die
Planung entlang der Geholzstreifen und voraussichtlich in Gérten neu, sodass diese Ar-
ten langfristig durch die Planung profitieren kénnen und kein Ausgleich nétig wird.

Brutvdgel der Binnengewasser inkl. Réhrichtbriter
Blasshuhn, Hockerschwan, Rohrweihe, Kanada- und Graugans, Reiher-, Schell-, Stock-
, Schnatter- und Tafelentente, Teichhuhn

Es sind indirekte Tétungen moglich, wenn die Bauarbeiten wahrend der Brutperiode
stattfinden und Vertreter der genannten Brutvogelgilde am angrenzenden Regenriick-
haltebecken ihre Brut aufgeben. Es wird die folgende VermeidungsmalRnahme vorgese-
hen:

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRhahme AV-05
Bauzeitenregelung Brutvogel

S.0.

Es werden keine MalRnahmen nétig, da der Erhaltungszustand der lokalen Populationen
sich nicht verandert, weil die weniger haufigen Arten durch Gebaude und Gehdlze vor
Wirkungen der Bauphase geschitzt sind.

Es werden keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten dieser Arten zerstort.

Offenlandbriiter
Wiesenpieper, Wiesenschafstelze (aul3er Art der Einzelartbetrachtung)

Es sind Tétungen maoglich, wenn die Bauarbeiten wahrend der Brutperiode stattfinden
und sich Vertreter der genannten Brutvogelgilde im Baufeld befinden. Es wird daher fol-
gende Vermeidungsmalinahme vorgesehen:

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRhahme AV-05
Bauzeitenregelung Brutvogel

S.0.

Durch die Arbeiten im Baufeld kdnnen auch angrenzende Reviere betroffen sein, so-
dass hier ebenfalls folgendes gilt:

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRhahme AV-05
Bauzeitenregelung Brutvogel

S.0.

Es werden Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Offenlandbritern Gberplant. Es wird
jedoch davon ausgegangen, dass keine vollstandigen Reviere tberplant werden und die
betroffenen Tiere ahnlich der Feldlerche ausweichen kénnen (s. auch artenschutzrecht-
liche Empfehlung Feldlerche).
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Feldlerche

Die Feldlerche kommt innerhalb der Wirkrdume vor. Ein Teil ihres Reviers befindet sich
innerhalb der Flacheninanspruchnahme. Es sind daher Tétungen mdoglich, wenn die
Bauarbeiten wahrend der Brutperiode stattfinden und sich Feldlerchen im Baufeld befin-
den. Es wird daher folgende VermeidungsmalRnahme vorgesehen:

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-05
Bauzeitenregelung Brutvigel

S.0.

Das Feldlerchenrevier im nordlichen indirekten Wirkraum (s. Anhang) ist durch die Ge-
hdlze vor Wirkungen geschiitzt, die Fluchtdistanz der Art nach Gassner 2010 betragt
20 m, sodass hier auch durch die Baufeldfreimachung fur die Zufahrt keine Stérungen
angenommen werden.

Es wird ein Feldlerchenrevier in Teilen (Nahrungsrevier geringer Bedeutung durch seit-
liche Strukturen und intensive Ackernutzung) Uberplant, sodass es zu einem anteiligen
Verlust von Nahrungsflachen kommt. Das Revierzentrum verschiebt sich bei Umsetzung
der Planung nach Siiden, ein erheblicher Verlust durch die Uberplante Nahrungsflache
entsteht jedoch nicht, da in der Umgebung ausreichend Flachen zur Verfiigung stehen.
Um das Nahrungsangebot der dort intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen zusatz-
lich zu steigern, ist aus gutachterlicher Sicht Folgendes zu empfehlen:

Artenschutzrechtliche Empfehlung als Nahrungsflache fur Feldlerche
Blihflachen:

Sudlich des Geltungsbereichs wird ein mehrjahriger Blihstreifen von 5 m Breite und ca.
160 m Lange angelegt, der bei Bedarf nachgesat wird. Die Anlage der geplanten Blih-
flache ist mit gebietsheimischer Regiosaat oder Mahdguttibertragung (Ursprungsregion
3) durchzufiihren. Die sandigen Standortbedingungen sind bei der Auswahl der Arten zu
bertcksichtigen. Die Pflege erfolgt extensiv.

4.7 Ver-und Entsorgung
Frischwasser
Trager der zentralen Wasserversorgung ist die Vereinigte Stadtwerke GmbH.

Schmutzwasser

Trager der zentralen Schmutzwasserentsorgung ist das Amt Lauenburgische Seen. Die
Wohngrundstiicke im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes werden an das Sys-
tem der Gemeinde angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die Klaranlage
in der Gemeinde Einhaus. Das Klarwerk bereitet das Schmutzwasser der Gemeinden
Albsfelde, Bék, Buchholz, Einhaus, Giesensdorf, Grof3 Disnack, Grof3 Sarau, Harmsdorf,
Hollenbek. Kittlitz, Klein Zecher, Kulpin, Mechow, Mustin, Pogeez, Rémnitz, Salem,
Schmilau, Seedorf und Ziethen auf.
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Strom, Gas, Telekommunikation

Die Stromversorgung erfolgt durch die Trave Netz GmbH, die Gasversorgung durch die
Vereinigten Stadtwerke GmbH. Der Anschluss an die kabelgebundenen Mediennetze
erfolgt durch private Anbieter.

Loschwasser

Fur die offentlichen Verkehrsflachen und Zuwegungen sind die entsprechenden Bestim-
mungen unter § 5 der Landesbauordnung sinngemal3 zu beachten.

Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet flir eine ausrei-
chende Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Be-
messung des Loschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Die erforderliche Léschwas-
sermenge betragt 48 m3/h flr eine Léschdauer von mindestens 2 Stunden.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende Au-
Renwande vorhanden oder geplant, ist eine Léschwassermenge von 96 m3/h fir eine
Loschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

Abfallbeseitigung

Die Mullbeseitigung in der Gemeinde obliegt der Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH
(AWSH). In diesem Zusammenhang gelten die "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen
des Kreises Herzogtum Lauenburg fur die Entsorgung von Abféllen aus privaten Haus-
haltungen” und die "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen der Abfallwirtschaft Stidhol-
stein GmbH - AWSH - firr die Entsorgung von Abféllen aus anderen Herkunftsbereichen
als privaten Haushaltungen".

Zur Abfuhr des anfallenden Abfalls im Plangebiet ist am Eingang der Stichstral3e eine
Millsammelstelle geplant. So wird die Mullentsorgung gewahrleistet, ohne dass die
Fahrzeuge der Abfallentsorgung das Wohngebiet direkt befahren miissen.

Niederschlagswasserbeseitigung und A-RW 1-Nachweis

Bereits auf der Ebene des Bebauungsplanes sind grundsatzliche Uberlegungen zur ge-
planten technischen ErschlieBung des Plangebietes zu erarbeiten. Hierzu gehdért ein
Uiberschlagiger Nachweis zur Ableitung und ggf. Behandlung des Niederschlagwassers.
Hierzu ist unter anderem durch Anwendung der wasserrechtlichen Anforderungen fir
dem Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten (Erlass des Landes Schleswig-Hol-
stein vom 18.10.2019) eine Wasserbilanz aufzustellen, um die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung auf den Wasserhaushalt abschéatzen zu kdnnen.

Bei Neubaugebieten ist grundsatzlich mit einer deutlichen Veranderung des natirlichen
Wasserhaushaltes zu rechnen. Infolge der Versiegelung von zuvor unbefestigten Fla-
chen mit Gebauden, StraRenverkehrsflachen etc. nimmt in der Regel die Verdunstung
sowie die Versickerung ab, wahrend der Oberflachenabfluss stark zunimmt. Mit der An-
wendung des Erlasses wird die Schadigung des natlrlichen Wasserhaushaltes bilanziert
und somit aufgezeigt, welche Auswirkungen die geplanten BaumalRnahmen auf den
Wasserhaushalt haben.
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Mit der Erarbeitung eines Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes auf Basis der Was-
serhaushaltsbilanz gemanR Arbeitsblatt A-RW 1 fir das geplante Wohngebiet, wurde das
Ingenieurbtro Dr. Lehners + Wittorf beauftragt®®. Die Aussagen des Gutachtens werden
nachfolgend zusammenfassend dargestellt:

Die Aufteilung der Grundsticksflachen erfolgte geméaR des B-Plan-Entwurfs. Auf Basis
der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird davon ausgegangen, dass die zulassige
Grundflache der Hauptgebaude durch sich direkt am Hauptgebaude befindliche Terras-
sen bis zu einer GRZ von 0,3 genutzt wird (8 19 Abs. 2 BauNVO). Zudem wird ange-
nommen, dass die zulassige Grundflache im Wohngebiet nach § 19 Abs. 4 BauNVO um
50 % (entsprechend der Bebauung am Kraunhof) tberschritten wird. Die Wege- und
Stellplatzflachen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen mit einem Abflussbeiwert von
max. 0,7 auszubilden. Die Dacher der geplanten Einfamilienh&user werden als Sattel-
dach ausgebildet.

Flachen- abfluss- versickerungs- | verdunstungs-
Flachentyp grole wirksame wirksame wirksame
Ae[m?] | Flache Aea[m?] | Fliche Aeg[m?] | Fliche Aey[m?]
”"bebalﬂ_‘lt:éh‘g'r;;]smge“e 3.042 91 861 2.090
Steildach EFH [m?] 883 751 - 132
Flachdach Nebenanlagen [m?] 828 621 - 207
- Flachdach (20 %) [m?] 166 124 - 41
- Griindach (80 %) [m?] 662 430 - 530
Verkehrsflache [m?] 776 543 - 233
Wohngebiet [m?] 5.529 2.006 861 2.662
”"bebalf_‘lt:éh‘g‘rrﬁglsmge“e 1.337 40 378 919
Verkehrsfldche [m?] 595 440 8 147
Entwasserungsfichen [m?] 545 | 136 - 400
offentliche Flachen [m?] 2.477 617 386 1.475
Gesamtflache [m?] 8.006 2.622 1.247 4.137

Tab. 3: Abfluss-, verdunstung- und versickerungswirksame Flachen

(Ingenieurbiro Dr. Lehners + Wittorf)

Im wasserwirtschaftlichen Gutachten vom 03.08.2023 wurden verschiedene Varianten
zur Verbesserung der Wasserhaushaltsbilanz auf Basis des A-RW 1 dargestellt. Zur
technischen und wirtschatftlichen Entlastung der Grundstiickseigentiimer wurde ergén-
zend geprift, welche Abweichungen vom potenziell naturnahen Ausgangszustand (a; =
0,30, g1 = 0,28, vi = 0,69) der Bau einer Rohrrigole unterhalb des Stralenoberbaus

8 Ingenieurburo Dr. Lehners + Wittorf: Wasserwirtschaftliches Gutachten, B-Plan Nr. 2 ,éstliche DorfstralRe*,
23909 Giesensdorf, Stand: 03.08.2023

9 Ingenieurbiiro Dr. Lehners + Wittorf: Wasserwirtschaftliches Gutachten — Erganzungsbericht, B-Plan Nr. 2
,0stliche DorfstraRe”, 23909 Giesensdorf, Stand: 08.02.2024
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sowie der Verzicht von Grindachern auf den Hauptgebauden zur Folge hat. Die Privat-
grundstiicke sind an die Rigole anzuschliel3en. Die PlanstralRenentwasserung erfolgt se-
parat.

Eine Rohr- bzw. Rigolenversickerung ermoglicht gemal des A-RW 1 eine weitere Diffe-
renzierung des abflusswirksamen Anteils durch folgende a-g-v-Werte:

Rigolenversickerung: az = 0,00; gz =1,00; vs = 0,00

Durch das Anlegen der unterirdischen Versickerungsanlage kann der Abfluss von den
privaten Grundstiicken reduziert werden. Das auf den 6ffentlichen Flachen anfallende
Niederschlagswasser (RRB + Verkehrsflachen) wird weiterhin der Behandlungsmal3-
nahme ,direkte Ableitung in ein RRB" zugeordnet. Durch das in dem vorangegangenen
Bericht bemessenen Regenriickhaltebecken kann sowohl das aus dem B-Plangebiet
Nr. 1 als auch das aus dem B-Plangebiet Nr. 2 anfallendes Niederschlagswasser zu-
riickgehalten und gedrosselt dem nordlich gelegenen Pfuhl zugefiihrt werden. Das Re-
genrickhaltebecken tragt zudem positiv zur Verbesserung der Verdunstungsleistung
bei.

Variante 1: direkte Ableitung des Regenwassers von den Privatgrundstiicken in Rohrri-
gole

Bei Versickerung des auf den Privatgrundsticken anfallenden Niederschlagswassers in
der Rohrrigole sowie vollstandiger Ableitung des auf den 6ffentlichen Flachen anfallen-
den Niederschlagswassers in die RRB gilt der Wasserhaushalt aufgrund der Abwei-
chung des verdunstungswirksamen Anteils von >15 % als extrem geschéadigt. Sowohl
der abfluss- als auch der versickerungswirksame Anteil werden aufgrund der Abwei-
chung von > 5 % dem Fall 2 - deutliche Schadigung - zugeordnet.

Variante 2: Ableitung des Regenwassers in Rohrrigole u. baumuberdeckte Verkehrs-
wege

Um die Wasserhaushaltsbilanz insbesondere im Hinblick auf den verdunstungswirksa-
men Anteil zu verbessern, wird vorausgesetzt, dass die Verkehrsflachen sowohl im 6f-
fentlichen als auch privaten Raum im Endzustand zu 80 % mit Baumen Uberdeckt wer-
den. Dadurch kann die Abweichung des Verdunstungspotenzials im Vergleich zur Vari-
ante 1 um rd. 3,0 % reduziert werden. Zudem wird der Abfluss von den 6ffentlichen und
privaten Flachen verringert, sodass dieser dem naturnahen Wasserhaushalt gleicht.

Die Abweichung des versickerungswirksamen Anteils von rd. 9,6 % ist bedingt durch die
konzentrierte Versickerung des Niederschlagwassers in der Rohrrigole. Malinahmen zur
Verbesserung des Versickerungspotenzials, wie bspw. Pflaster mit offenen Fugen oder
wassergebundene Deckschichten, konnen den Wasserhaushalt ebenfalls optimieren. In
den nachfolgenden Berechnungen werden diese MafRnahmen aufgrund der Anwen-
dungsgrenzen des A-RW 1 nicht betrachtet.

38



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Variante 3: Ableitung des Regenwassers in Rohrrigole, baumiiberdeckte Verkehrswege
u. Griindach (80%) auf Nebenanlagen

Durch eine zusatzliche extensive Begriinung der Dachflachen der Nebenanlagen (abzgl.
technischer Bauten (ca. 20 %)), kann die Abweichung des verdunstungswirksamen An-
teils weiter reduziert werden, erreicht jedoch nicht den potenziell naturnahen Zustand.
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Abb. 4: Abweichung der a-g-v-Werte (Ingenieurbiro Dr. Lehners + Wittorf)

5 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1 Artund Mafl der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung der Planung sind die Bauflachen innerhalb des Plange-
bietes als "Allgemeine Wohngebiete" gemaf § 4 BauNVO festgesetzt und dienen damit
vorwiegend dem Wohnen.

Um tUbermalige Stérungen der Wohnnutzung zu vermeiden, werden die Nutzungen Be-
herbergungsbetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen,
welche ansonsten gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig waren, ausge-
schlossen. Diese Nutzungen sind aufgrund lhrer Ausdehnung und der Flacheninan-
spruchnahme sowie des hohen Verkehrsaufkommens an diesem Standort nicht vertrag-
lich.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,25 festgesetzt, um sich der Bebauungsdichte der
angrenzenden Wohngrundstiicke anzupassen und eine ortstypische Bebauung zu er-
madglichen. Eine starke Verdichtung wirde das bestehende Orts- und Landschaftsbild
stéren und den Wohntypenbedarf verfehlen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,25 darf durch die Flache von Terrassen am
Hauptgebaude bis zu einer GRZ von 0,3 Uberschritten werden. Dies gewahrleistet den
kiinftigen Nutzern eine weitgehende Flexibilitat in der Gestaltung des Baugrundstiickes
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und sichert im Gegenzug die gewlnschte lockere Bebauung mit gro3zugigen, ortstypi-
schen GrundstticksgrofRen und Gebauden.

Die geplanten GrundstiicksgréRen mit einem Schwerpunkt von 670 - 790 m2 berlcksich-
tigen dabei die Wiinsche potenzieller K&ufer, spiegeln aber auch das landlich gepragte
Ortsbild wider.

Hohe baulicher Anlagen / Zahl der Vollgeschosse

Zusatzlich zur Festsetzung der zulassigen Grundflachen werden fir die zu errichtenden
Gebaude Hohenfestsetzungen getroffen, um das Maf3 der baulichen Nutzung auf eine
stadtebaulich vertragliche Gréf3e zu begrenzen.

Die Zahl der Vollgeschosse ist demnach auf maximal ein Vollgeschoss begrenzt.

Erganzend zur Anzahl der Vollgeschosse ist eine maximale Gebaudehéhe (GH) sowie
die maximale Traufhéhe (TH) zur Begrenzung der baulichen Hohe festgesetzt. Die HO-
hen werden dabei bezogen auf Normalhthenull (U. NHN) festgesetzt. Unter Bezug-
nahme auf das Urgeldnde werden die zulassigen Gebdudehdéhen (GH) auf 42,5
m . NHN und die Traufhthe (TH) auf 37,5 m . NHN begrenzt. Das entspricht im Mittel
einer sichtbaren Gebaudehdhe (GH) von rund 9,5 m und einer sichtbaren Traufhdhe
(TH) von rund 4,5 m. Bei der Errichtung von baulichen Anlagen mit Flachdachern gilt die
festgesetzte Traufthohe (TH) als maximal zulassige Gebaudehdhe.

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe darf durch Schornsteine und sonstige tech-
nisch notwendige Dachaufbauten um maximal 0,5 m Gberschritten werden. Der héchst-
zulassige Flachenanteil aller Uberschreitungen ist auf insgesamt 20 vom Hundert der
zugehorigen Dachflache begrenzt.

5.2 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Fur die Flache des Plangebietes erfolgt die Festsetzung einer abweichenden Bauweise
die sich nach der offene Bauweise richtet, jedoch mit der Abweichung, dass die langste
Gebéaudeseite eine Lange von 17,0 m nicht Gberschreiten darf. Ziel des Bebauungspla-
nes ist die Entwicklung eines Wohngebietes mit einer ortstypischen Einfamilienhausbe-
bauung. Unter Bertcksichtigung der festgesetzten Verhaltniszahl zwischen Grundstiick
und Wohneinheiten sowie der héchstzulassigen Anzahl von Wohneinheiten je Gebaude
wird die geplante Bebauungsstruktur planungsrechtlich gesichert (s. Kap. 5.3.)

Die festgesetzten Baufelder werden im Bebauungsplan weitestgehend groRzlgig be-
messen. Gegenuber der vorgelagerten Verkehrsfliche wird ein Mindestabstand von
5,0 m festgesetzt. Im Bereich des Wendehammers reduziert sich der Mindestabstand
auf 3,0 m. Somit steht den zukinftigen Hauseigentimern frei, wie weit das Wohnhaus
auf bis zu 5,0 m an die ErschlieBungsstralRe und auf bis zu 3,0 m an den Wendehammer
heranriicken und ob seitlich neben dem Haupthaus oder vor dem Wohngeb&ude geparkt
werden soll. Hierdurch wird eine bestmdgliche Ausnutzung des Grundstiickes ermég-
licht. Gleichzeitig wird der Vorgartenbereich durch das Abricken der Baugrenze von
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einer Bebauung freigehalten und so der offentlichen StraRenraum durch den private
Grundstucksteil (Vorgarten) raumlich erweitert.

Um den aktuellen, wie auch zukinftigen Entwicklungsmdglichkeiten Rechnung zu tra-
gen, ist es zulassig, dass die festgesetzten Baugrenzen durch Terrasse, Balkone oder
sonstigen Anbauten um 1,5 m tberschritten werden durfen.

5.3 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

In den Baugebieten sind zunéchst héchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zulas-
sig. Mit der Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude soll der
stadtebaulichen Zielsetzung, hier ein Angebot in Form von Eigenheimen zu realisieren,
ausdrucklich Rechnung getragen werden.

Begrenzung der Gesamtanzahl moéglicher Wohnungen im Plangebiet

Basierend auf den Vorgaben der Landesplanung ist ein Rahmen zur Wohnungsbauent-
wicklung in der Gemeinde Giesensdorf definiert. Mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes sollen acht Grundstucke fir Einfamilienhauser entwickelt werden. Dies entspricht
dem durch den Landesentwicklungsplan definierten wohnbaulichen Entwicklungsrah-
men fur die Gemeinde Giesensdorf.

Zur Sicherung der maximalen ZielgréRe und der planerisch gewiinschten Wohn- oder
Besiedlungsdichte des Plangebietes setzt der Bebauungsplan eine Verhaltniszahl in der
Weise fest, dass in Bezug auf eine bestimmte Grundstiicksflache eine bestimmte Zahl
von Wohnungen zuléssig sind. Demgemalf ist im Bereich der Einfamilienhausbebauung
(WA) je voller 600 m2 Grundstlicksflache eine Wohnung zulassig. Die Bezugsgrofiie de-
finiert sich hierbei durch die Bauflache des innerhalb des zeichnerisch festgesetzten All-
gemeine Wohngebietes.

5.4 Garagen und gedeckte Stellplatze

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes sieht ein klar strukturiertes Wohnge-
biet mit grof3ziigigen Grundstlcksflachen vor. Diese offene bauliche Struktur des Wohn-
gebietes soll nicht durch verstreut verteilte Garagen und gedeckte Stellplatze (Carports)
beeintrachtigt werden. Aufgrund der Grundstickstiefe ist eine Steuerung der Anordnung
der Garagen und gedeckten Stellplatze sinnvoll.

Garagen und gedeckte Stellplatze (Carports) sind daher nur innerhalb der durch Bau-
grenzen definierten Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Somit sind Garagen
und Carports beispielsweise in den ruhigen, riickwartigen Grundstiicksbereichen ausge-
schlossen. Aufgrund der festgesetzten bebaubaren Flachen stehen ausreichend Fla-
chen fir Garagen und Carports zur Verfigung.

5.5 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Dorfstral3e. Die innere Erschlieung
ist als StichstraRe mit Wendehammer geplant. Der Wendehammer ist so dimensioniert,
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dass Fahrzeuge des Rettungswesens am Ende des Stiches wenden kdnnen. Mullfahr-
zeuge hingegen sollen planmafig nicht die Stichstral3e nutzen. Fir die Millentsorgung
wird eine Aufstellflache fur Mullsammelbehalter am Eingang der Stichstral3e vorgehal-
ten.

Die geplante Verkehrsflache innerhalb des Plangebietes soll einen verkehrsberuhigten
niveaugleichen Ausbau erhalten und wird demgemal als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Bereich mit verkehrsberuhigenden MaRnahmen* festgesetzt.

Zur Sicherung der &uferen Erschliel3ung des Plangebietes sind Teile der vorgelagerten
DorfstralRe als StraRenverkehrsflache in den Plangeltungsbereich einbezogen.

5.6 Offentliche und private Grinflachen

Private Grunflachen

Zur landschatftlichen Eingriinung des Plangebietes wird entlang der sudlichen Plange-
bietsgrenze eine 3,5 m breite Gehdlzpflanzung festgesetzt. Der Gehdlzstreifen soll im
Zuge der Veraulierung der Baugrundstiicke mit an die zukunftigen Eigentimer verkauft
werden und wird deswegen als private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Gehdlz-
streifen” festgesetzt.

Offentliche Griinflachen

Zudem ist fur eine vertragliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Land-
schaftsbild entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze die Anlage einer weiteren Gehdlz-
pflanzung geplant. Dieser, ebenfalls 3,5 m breite Gehdlzstreifen wird als 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzstreifen® festgesetzt.

StralRenbegleitgriin mit Versickerungsmulden

Zur Steigerung des Retentionspotenzials innerhalb des Plangebietes sind entlang der
Stichstral3e straf3enbegleitend 3,0 m breite Versickerungsmulden vorgesehen. Zudem
sind innerhalb dieser Flache 6ffentliche Stellplatze sowie die jeweiligen Grundstiicks-
Uberfahrten zulassig.

57 Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Wegeflachen, Stellplatze und Stell-
platzanlagen einschlief3lich ihrer Zufahrten mit wasser- und luftdurchléssigen Beldgen
mit einem Abflussbeiwert < 0,7 sowie entsprechend wasser- und luftdurchlassigen Auf-
bau herzustellen, um die Versiegelung im Plangebiet moglichst zu reduzieren.

An den sidlichen und 6stlichen Grenzen des Plangeltungsbereiches zur freien Land-
schaft wird zur Eingriinung des Wohngebietes ein 3,5 m breiter Gehdlzstreifen als frei-
wachsende Hecke mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen als Flache zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Der festgesetzte Gehdélzstreifen ist
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
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Zur Begrunung des Plangebiet ist zudem auf jedem Grundstiick mindestens ein stand-
ortheimischer Obstbaum zu pflanzen. Somit wird eine gleichméafige Mindestpflanzung
von Baumen in den Garten Uber das ganze Plangebiet sichergestellt.

Zur weiteren Durchgriinung sowie zur Verbesserung des Mikroklimas im Plangebiet sind
innerhalb der beiden stralRenbegleitenden Mulden jeweils mindestens drei standorthei-
mischer Laubbaume zu pflanzen.

Vorgartenflachen

Zum Schutz des Artenreichtums und des Mikroklimas ist es Ziel des Bebauungsplanes
die Bepflanzung und Begriinung der Vorgartenflachen zu steuern.

Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung in den Vorgarten
ist hierbei ein wichtiger Baustein zum Schutz des Klimas und stellt hieraus auch eine
Anpassungsmalinahme an die Folgen des Klimawandels dar.

Dabei ist zu erganzen, dass Vorgarten auch zur Auflockerung und freundlicheren Ge-
staltung des Orts- und Straf3enbildes in Baugebieten erforderlich sind. Pflanzen senken
Temperaturen durch Beschattung und Verdunstungskalte, filtern Staub und Larm, neh-
men Kohlendioxyd auf, spenden Sauerstoff, verbessern den Wasserhaushalt und dienen
somit der Gesundheit aller Blrger.

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird daher festgesetzt, dass die Vorgarten
je Grundstiick zu mindestens 50 % als Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Graser, Stau-
den, Kletterpflanzen, Gehélze) anzulegen und dauerhatft zu erhalten sind. Kombinatio-
nen mit natlrlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine,
Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen zuldssig. In den Ve-
getationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materi-
alien zulassig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige
Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzulassig. Als Vorgarten gilt die Flache
zwischen der erschlieBungsseitigen Baugrenze und der StralBenbegrenzungslinie.

6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

6.1 Gestaltung baulicher Anlagen und Dachgestaltung

Zur Sicherung einer stadtebaulich qualitatsvollen Entwicklung des Plangebietes und der
vertraglichen Einbindung in die bestehenden Siedlungsstrukturen werden im Sinne einer
aktiven Steuerung der Entwicklung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 der LBO S-H
gestalterische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Dachgestaltung

Gestalterisches Ziel ist es, einen Rahmen flr eine ortsvertragliche Bebauung zu setzen.
Einheitliche Merkmale sind in erster Linie die Dachform, die Dacheindeckung und die
Dachneigung bei geneigten Dachern.
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Entsprechend sind innerhalb des geplanten Wohngebietes in Anlehnung an den Bestand
Hauptgebaude mit geneigten Dachflachen als Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher
mit Dachneigungen von mindestens 30° zu versehen. Die Festsetzung von Dachflachen
in roten bis rotbraunen und anthrazitgrauen Farben greift hierbei ebenfalls das vorhan-
denen Farbspektrum der Umgebung auf. Hochglanzende Dacheindeckungsmaterialen
mit Ausnahme von Solar- und Photovoltaikanlagen sind unzuléssig, da glanzende Ma-
terialien durch das Reflektieren der Sonneneinstrahlung weithin in der Umgebung sicht-
bar wéaren. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig, um die Nutzung
von erneuerbaren Energien zu ermdglichen. Aus bioklimatischen und artenschutzrecht-
lichen Griinden sind zudem Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher zuléassig, sofern sie
als begriinte Dacher ausgebaut werden.

Um eine ausreichende Entscheidungsfreiheit fir die spateren Bauherren zu ermégli-
chen, wird auf die Festsetzung von Firstrichtungen verzichtet. Es wird jedoch ausdriick-
lich empfohlen die Firstrichtung so zu wahlen, dass die Ertrage aus Solar- und Photovol-
taikanlagen mdglichst hoch sind.

Fur Nebengebaude von Uber 5,0 m2 gelten die gestalterischen Festsetzungen der Haupt-
gebaude, mit der Ausnahme, dass diese ausschlie3lich mit begrinten Flachdachern
bzw. flach geneigten Dachern bis 15° Dachneigung herzustellen sind.

Fassadengestaltung

Die Gestaltung der Geb&ude soll sich in die vorhandene ortstypische Bebauung einfi-
gen. Entsprechend sind innerhalb des Plangebietes nur Mauerziegel-, Klinker- oder Ver-
blendmauerwerk in roten bis rotbraunen Farben zuldssig. Zudem sind Verkleidungen mit
Holz in roten bis rotbraunen Farbtdnen, gedecktem Griin und anthrazitgrau zulassig.
Andere Materialien und Farben kdnnen aus gestalterischen Griinden in untergeordne-
tem Flachenanteil von maximal 20 vom Hundert einer Fassadenseite erganzt werden.
Daruiber hinaus sind begrunte Fassaden zulassig.

Fur Garagen, gedeckten Stellplatzen (Carports) und Nebenanlagen mit einer Grundfla-
che von Uber 5,0 m2 gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebéaude.

Einfriedung

Ein wichtiger Baustein zur Entwicklung eines attraktiven Wohngebietes ist die gestalte-
rische Auseinandersetzung zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und den offent-
lich wahrnehmbaren Vorgartenbereichen der privaten Wohngrundstlcke. Ziel des Be-
bauungsplanes ist es, diese Flachen von hoheren Zdunen oder Mauern freizuhalten und
so einen offenen und grof3zigigen 6ffentlichen wirksamen Bereich zu schaffen. Dement-
sprechend trifft der Bebauungsplan baugestalterische Festsetzungen zur Héhe und Ge-
staltung der Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache.

Nicht zuletzt soll durch die Begrenzung der Hohe von Einfriedungen auf 1,10 m auch die
Verkehrssicherheit durch die bessere Sichtbarkeit z.B. von Kindern, Kinderwagen oder
Rollstuhlfahrern ernéht werden. Aufgrund der blickdichten Materialitat von Mauern oder
Wallen aus Natursteinen, Mauerziegeln oder Klinkern wird deren Hohe auf 0,8 m be-
grenzt.
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6.2 Anzahl der erforderlichen Stellplatze

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines grof3ziigigen ortstypischen Wohn-
gebietes mit einer Einzelhausbebauung auf entsprechend groRen Grundstiicken. Hier-
durch soll insbesondere Wohnraum fir junge Familien geschaffen werden. Aufgrund der
eher landlichen Lage des Ortsteiles ist davon auszugehen, dass die kinftigen Bewohner
vielfach mehr als einen Pkw nutzen werden.

Damit die in den vorgelagerten ErschlieBungsstraen geplanten 6ffentlichen Stellplatze
nicht durch die Bewohner des Wohngebietes dauerhaft besetzt werden, setzt der Be-
bauungsplan fest, dass fiir jede Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen
sind.

7 Hinweise

7.1 Artenschutz

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-01 (Fledermausfreundliche Beleuch-
tung):

Vermeidung von Beleuchtung, wo es méglich ist. Dies betrifft das AuBere von Gebéau-
den, Wege, Stellplatze und AulRenanlagen.

Alternativ:

Wo keine Vermeidung kinstlicher Erleuchtung madglich ist, wird diese auf das minimal
notwendige Mal3 (5 lux an Parkplatzen und Straen) begrenzt und mit warmem Licht
zwischen 1.800 und max. 2.700 Kelvin umgesetzt. Es darf keine Beleuchtung verwendet
werden, die nicht vollstandig nach oben und in Richtung vorhandener und geplanter Ge-
hdlze seitlich abgeschirmt ist. Streulicht ist zu vermeiden. Gehdélze sollen nicht direkt an-
gestrahlt werden, hier sind sollten Werte von <0,1 lux eingehalten werden.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-02 (Fledermausfreundlicher Bau):
Zwischen Marz und Ende November sind Arbeiten im Dunkeln zu vermeiden.
Alternativ:

Wenn Arbeiten im Dunkeln zwischen Marz und Ende November durchgefihrt werden,
ist sicherzustellen, dass nicht durch die Planung betroffene Gehdlze frei von jeglicher
zusatzlichen (im Vergleich zum Ist-Zustand vor der Planungsumsetzung) Beleuchtung
bleiben, um Quartiere, Jagdgebiete und Flugtrassen nicht zu entwerten. Baustrahler etc.
sind nur bei Bedarf anzuschalten und dann entsprechend auszurichten sowie nach oben
und zu den Seiten abzuschirmen, sodass das Licht mdglichst wenig streut.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV-03 (Bauzeitenregelung Haselmaus):

Die Entfernung des Schlehengebltischs fir die geplante Zufahrt zum Geltungsbereich erfolgt
in zwei Schritten: Der Rickschnitt wird im Winter zwischen dem 01.12. und dem 28./29. Feb-
ruar durchgefihrt, ohne die Bodenstruktur zu beeintrdchtigen. Das vollstdndige Roden und
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Entfernen mit Eingriffen in den Boden erfolgt im darauffolgenden Mai, wenn die Haselmause
ihre Winterquartiere im Boden verlassen haben und in angrenzende Bereiche ausgewichen
sind. Die Strukturen sind bis zum Eingriff von jeglicher Vegetation freizuhalten, um die An-
siedlung von Brutvogeln zu vermeiden.

Alternativ:

Gehdlze kénnen gem. § 39 BNatSchG ab dem 1.10. gefallt werden. Zu dieser Zeit sind
Haselméuse in der Regel noch aktiv. Die Fallung von Gehélzen kann in 6kologischer
Baubegleitung erfolgen. Diese Uberprift, ob sich Haselmause in den betroffenen Ein-
griffsbereichen befinden. Die Gehdlzentfernung findet erst nach einem Negativnachweis
durch eine fachkundige Person statt.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalBhahme AV-04 (Temporarer Amphibienschutz-
zaun und Okologische Baubegleitung):

Es wird ein Amphibienschutzzaun nétig, der Wanderungen aus der Flacheninanspruch-
nahme erma@glicht, aber Wanderungen in das Baufeld verhindert.

Derzeit angenommen bendétigte Lange ca. 340 m: Vor Beginn der Bauphase und nach
der Hauptwanderzeit in die Laichgewasser (Ende Mai) wird ein temporérer Amphibien-
schutzzaun aufgestellt, der zum Ende der Bauphase wieder entfernt wird. Es wird sicher-
gestellt, dass der Zaun in einem ausreichenden Abstand zu den Baufeldern aufgestellt
wird, um ein Anschiitten oder Uberschiitten durch Bautatigkeiten zu verhindern. Um die
Abwanderung von sich im Baufeld aufhaltenden Knoblauchkrdten zu erméglichen, sind
im Abstand von max. 20 m im Norden, max. 30 m im Stiden und ca. 40 m im Osten und
Westen Ubersteighilfen zu einzurichten.

Es wird eine 6kologische Baubegleitung nétig, die vor Beginn der Arbeiten den genauen
Verlauf des Zauns mit Ubersteighilfen sowie den Aufstellzeitpunkt in Abhangigkeit der
Witterung mit den Beteiligten und die Offnung im Bereich der geplanten Zufahrt festlegt
und nach Errichtung sowie wéahrend der Arbeiten auf Funktionsfahigkeit Gberprift. Die
Funktionsfahigkeit des Zauns wird bis Ende der Bauphase sichergestellt.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahme AV-05 (Bauzeitenregelung Brutvogel):

Toétungen von Vogeln kénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (Baumféallungen,
Rodungen, Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben und Abgraben von Boden und
sonstige Vegetationsbeseitigungen sowie der Abtransport von Holz, Schnittgut etc. sowie
spatere Bauarbeiten) auBerhalb der Brutperiode stattfinden und nur zwischen dem 1. Okto-
ber und dem 1. Marz erfolgen.

Alternativ:

Bei einem vorgesehenen Baubeginn innerhalb der Brutperiode ist dieser nur méglich,
wenn Negativhachweise durch eine fachkundige Person erbracht werden (Brutvogelkar-
tierung/Begehung max. 5 Tage vor Baubeginn), Kartierung v.a. dann, wenn die Flachen
langere Zeit brachlagen. Zudem kann dies erst nach Abwanderung von Haselmaus und
Knoblauchkréte (AV-03 und AV-04) geschehen.

Artenschutzrechtliche Empfehlung als Nahrungsflache fir Feldlerche - Bluhflachen:
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Sudlich des Geltungsbereichs wird ein mehrjahriger Blihstreifen von 5 m Breite und ca.
160 m Lange angelegt, der bei Bedarf nachgeséat wird. Die Anlage der geplanten Blih-
flache ist mit gebietsheimischer Regiosaat oder Mahdgutiibertragung (Ursprungsregion
3) durchzufiihren. Die sandigen Standortbedingungen sind bei der Auswahl der Arten zu
bertcksichtigen. Die Pflege erfolgt extensiv.

7.2 Geholzschutz wahrend der Bauarbeiten

Zum Schutz von Baumen sind diese im Baubereich durch einen Zaun und/oder durch
andere MalRnahmen nach der DIN 18920 zu sichern.

7.3 Denkmalschutz § 15 DSchG

Wenngleich innerhalb des Plangebietes zunachst keine gesetzlich geschitzten Kultur-
denkmale vorhanden sind, erfolgt ein Hinweis auf den § 15 Denkmalschutzgesetz zur
Sicherung bei Entdeckung eines Kulturdenkmales. "Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder
den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewas-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenk-
mal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebli-
che Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung er-
lischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern durch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

7.4 Loschwasser

Fur die offentlichen Verkehrsflachen und Zuwegungen sind die entsprechenden Bestim-
mungen unter 8 5 der Landesbauordnung sinngemar zu beachten.

Gemal 8§ 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fir eine ausrei-
chende Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Be-
messung des Loschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brandschutz-
dienststelle wird eine Léschwassermenge von mindestens 48 cbm/h fir eine Léschdauer
von 2 Stunden fr erforderlich gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende Au-
Benwande vorhanden oder geplant, ist eine Léschwassermenge von 96 cbm/h fur eine
Ldschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.
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7.5 Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen, Normen und Richtlinien kon-
nen bei der Amtsverwaltung des Amtes Lauenburgische Seen, Finfhausen 1, 23909
Ratzeburg, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

8 Maflnahmen zur Bodenordnung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des kiinftigen Bebauungsplanes befinden
sich - mit Ausnahme der Dorfstraf3e - in privatem Eigentum und sind im Zuge der Ent-
wicklung des Wohngebietes durch die Gemeinde zu erwerben.

9 Kosten/Finanzwirksamkeit

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Kosten fiir die Erar-
beitung des Rechtsplanes sowie der zugehoérigen Fachgutachten.

Die spatere Umsetzung des Bebauungsplanes fuhrt zu Herstellungs- und Unterhaltungs-
kosten fir die Erschlieung und die Anlage der Grinflachen. Die Herstellungs-, Unter-
haltungs- und Folgekosten verbleiben nach Umsetzung bei der Gemeinde.

Durch den Verkauf der spateren Baugrundtiicke werden Einnahmen generiert.

10 Beschluss

Die Begrindung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
am ... gebilligt.

Birgermeisterin
(Pranke)
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