Von:

An:

Cc:

Betreff: AW. 001 P643 7. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Einhaus,
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger dffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB -
Planungsanzeige

Datum: Mittwoch, 3. April 2024 10:51:03

Anlagen: image001.png

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Planung wurde als B-Plan Nr. 7 im Rahmen eines beschleunigten Verfahrens gemiR §13b
BauGB begonnen. Aufgrund des Urteils vom BVerwG vom 18. Juli 2023 wird die Planung nun
erneut im reguldren Verfahren aufgestellt.

Grundsdtzlich liegt bereits eine positive landesplanerische Stellungnahme vom 05.06.2023 vor,
auf die insoweit verwiesen wird.

Mit freundlichen GriiRen

SH =& ¥

Ministerium fir Inneres,

Koemmunales, Wohnen und Sport

des Landes Schleswig-Holstein
-Regionaientwicklung und Regionalplanung-
V8210

Disternbrocoker Weg 104

24105 Kiei

Tel.: 0431/983 [}

Von: Landesplanung (Innenministerium) < @im.landsh.de>

Gesendet: Montag, 11. Mérz 2024 09:00

an: IEE S gl e Pty o e o, S L

Betreff: Posteingang per E-Mail WG: 001 P643 7. Anderung des Flichennutzungsplanes und
Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Einhaus, Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB - Planungsanzeige

vor: I

Gesendet: Montag, 11. Marz 2024 08:24

An: Landesplanung (Innenministerium) <landesplanung@im.landsh.de>

Cc: Kreis Herzogtum Lauenburg (bobh@kreis-rz.de) < krejs-rz.de>

Betreff: [EXTERN] 001 P643 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 7



der Gemeinde Einhaus, Frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB - Planungsanzeige

P643 7. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 7 der
Gemeinde Einhaus
Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange

geméan § 4 Abs. 1 BauGB
- Planungsanzeige
Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei Uibersenden wir Ihnen die Planungsanzeige zu 0.g. Projekt mit der Bitte um
Berticksichtigung.

Mit freundlichen GriiRen

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH
Elisabeth-Haseloff-Str. 1

23564 Lubeck

Tel.. 0451/61020 - 26

FAX: 0451/610 20 - 27

e-mail Juebeck@prokom-planung.de

Geschéftsﬂ]hrer.m

Handelsregister-Nr. 4390 / Amtsgericht Libeck

Diese E-Mail enthdlt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte informationen. Wenn
Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtamlich erhalten haben,
informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese E-Mail. Das
uneriaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser E-Mail ist nicht gestattet.
This e-mail may contain confidential and/or privileged information. If you are not the
intended recipient (or have received this e-mail in efror) please notify the sender

immediately and destroy this e-mail. Any unauthorized copying, disclosure or
distribution of the material in this e-mail is strictly forbidden.



Kreis Herzogtum Lauenburg Postfach 1140 23901 Ratzeburg

Fachdienst: Regionalentwickiung und

PROKOM GmbH Verkehrsinfrastruktur
Ansprechpartner:
isabeth-Haseloff-Str. 1 Anschrift: Barlachstr. 2, Ratzeburg
23564 Libeck Zimmer. 226
Telefon: 04541 888
per E-Mail E-Mait:

Mein Zeichen; 31.20.1-0266.7
Datum: 18.04.2024

Nachrichtlich als E-Mai:

Burgermeisterin
der Gemeinde Einhaus

Uber den

Amtsvorsteher des Amtes
Lauenburgische Seen

Ministerium far Inneres, Kommunales, Wohnen und
Sport des Landes Schleswig-Holstein

Referat IV 62

Regionalentwicklung und Regionalplanung
Disternbrooker Weg 92

24105 Kiel

Ministerium fiir Inneres, Kommunales, Wohnen und
Sport des Landes Schleswig-Holstein

Referat IV 52

Stéddtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht
Disternbrooker Weg 92

24105 Kiel

7. Anderung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Einhaus
hier: Stellungnahme gemiR § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

sehr geehrter || NN

mit Bericht vom 11.03.2024 Gbersandten Sie mir im Auftrag der Gemeinde Einhaus den
Entwurf zu o.a. Bauleitplan mit der Bitte um Stellungnahme.

Aus Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um Beriicksichtigung folgender
Anregungen und Hinweise:



Fachdienst Wasserwirtschaft_

Erdwéarme:

Der Bau und Betrieb von Erdwarmesondenanlagen im Plangebiet der Gemeinde Einhaus, ist
grundsétzlich méglich und bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Der geplante Sondenstandort liegt nicht im Trinkwassergewinnungsgebiet eines
Wasserwerks. Der nichste Trinkwasserentnahmebrunnen vom Wasserwerk Klein Disnack
liegt ca. 500 m entfernt, aber nicht im Anstrom.

Ob es zu weiteren Auflagen bzw. zu weiteren Einschrankungen (z.B. Auflagen des
Fachdienstes Abfall und Bodenschutz, Geologischem Landesamt) wie einer
Tiefenbegrenzung kommt, kann ich |hnen jedoch erst nach abschlieBender Prufung der
vollstandigen Antragsunteriagen und der offiziellen Beteiligung dieser Stellen mitteilen.

Fachdienst Wasserwirtschaft _

Gegen den Vorentwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Einhaus
bestehen keine grundséatzlichen Bedenken.

Es wird auf das Vorhandensein eines Wasserversorgungsbrunnens im nordéstlichen Teil des
Plangebietes, s. Luftbildauszug, hingewiesen. Erforderlich werdende Mafinahmen am
Brunnen in Verbindung mit dem vorfiegenden Flachennutzungsplan, sind im Vorwege mit
dem Eigentiimer und der unteren Wasserbehorde abzustimmen.

Stadtebau und Planungsrecht:

Nach meinen Unterlagen wurde die 7. Flachennutzungsplananderung bereits 2013 nach

§ 4 (1) BauGB zur Stellungnahme vorgelegt und zwar fur das Gebiet in der Ortslage ,Altes
Dorf / Hauptstrae — Auf dem StraBenberg — Griiner Weg"“. Mir ist nicht bekannt, dass der
Aufstellungsbeschluss aufgehoben worden ist. Von daher kann die vorgelegt Anderung nur
die 8. Anderung des Flachennutzungsplans sein.

Auch die im Verfahren befindlichen Planungen sind in der Baullickenkartierung als solche
darzustellen und bei der Berechnung der im Bebauungsplan Nr. 7 mdglichen Wohneinheiten
miteinzubeziehen. Mit der 7. Flachennutzungsplananderung und der 2. Anderung von
Bebauungsplan Nr. 5 sind zwei Hauser mit je zwei Wohnungen vorgesehen.

Der Wohnbauliche Entwicklungsrahmen der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans
von 19 méglichen Wohneinheiten wird mit den 17 Wohneinheiten des Bebauungsplans Nr. 7
und den im Rahmen der 7. Flachennutzungsplandnderung am Griinen Weg mdéglichen vier
Wohneinheiten tiberschritten. Da die Flache am Griinen Weg aus hiesiger Sicht (siehe
Stellungnahme vom 24.01.2014) als nur bedingt fur eine wohnbauliche Entwicklung geeignet
erscheint, empfehle ich den Aufstellungsbeschluss aufzuheben. Obendrein wird eine
abschnittsweise Realisierung der nun geplanten Wohnbebauung vorgeschlagen.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

Anlage



Schieswig-Holstein Schleswig-Hglstein
Der echte Norden Landesamt fir Umwelt

Landesamt fiir Umwelt Abteilung Technischer Umweltschutz
Postfach 10 81 24 | 23530 Libeck Regionaldezemat Sadost

. thr Zeichen:
PROKOM Stadtplaner und Ingenieure lhre Nachricht vom: 11.03.2024
GmbH Mein Zeichen: 7612
Elisabeth-Haseloff-Str. 1 Meine Nachricht vom:

23564 Lubeck
eleron.

Telefax: 0451 885-

12. Apr. 2024

7. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde
Einhaus

Hier: Stellungnahme Immissionsschutz

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Schreiben vom 11.03.2024 bitten Sie um Stellungnahme zu 0.g. Vorhaben. Aus
Sicht des Immissionsschutzes bestehen gegen o0.g. Vorhaben keine Bedenken.

Bei Fragen stehe ich lhnen weiterhin zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

Dienstgeb&ude Meesenring 9, 23566 Labeck | Telefon: 0451 8850 | Telefax: 0451 885-270 |

Sie erreichen uns: Mo. — Do. 9:00 ~ 15:30, Fr. 9:00 — 12:00 und nach Vereinbarnung |

Intemnet” www_schleswig-holstein.defifu | E-Mail: luebeck poststelle@ifu.landsh de | DE-Mail: poststelle@Ifu landsh. DE-MAIL de |
beBPo: Landesamt fiir Umwelt Schieswig-Holstein * | E-Mail-Adressen: Kein Zugang fiar elektronisch signierte und verschliisselte
Dokumente






Gesendet: Donnerstag, 14. Marz 2024 12:02
An: i

Betreff: WG: 20240314_STN UFB Einhaus B-Plan 7 7. A. F-Plan

Von:
Gesendet: Donnerstag, 14. Marz 2024 11:04

An: 'luebek@prokom-planung.de' <luebek@prokom-planung.de>
Cc:
Betreff: 20240314_STN UFB Einhaus B-Plan 7 7. A. F-Plan

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Untere Forstbehdrde duRert zum Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Einhaus und der damit verbundenen 7.
Anderung des Flachennutzungsplans fiir das Gebiet ,stidlich der Bebauung HauptstraRe Hausnummer 19-29 8ungerade)
sowie der Babauung an der StraRBe ,,Am Bringenbusch” und nordwestlich der Bebauung HauptstraRBe Hausnummer 13
und 13a in westlicher Ortsrandlage” keine Bedenken, da sich kein Wald im Bereich des Plangebietes und in einem
Abstand von 30 m um das Plangebiet befindet.

Mit freundlichen GriifRen,

|_| an!esaml. !ulr L| andwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung

des Landes Schleswig-Holstein (LLnL)

Abteilung Fischerei und Forst

Dez. 33 — Untere Forstbehérde, Waldentwickiung
Hamburger Chaussee 25

24220 Flintbek

Tel. 04347-704

Fax. 0431-988-6-459188

e-mail

poststelle@linl-landsh.de-mail.de

Landesamt fiir Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung — beBPo (§ 6 ERVV)
www.schleswig-holstein.de/llur/

Uber dieses E-Mail-Postfach kein Zugang fur verschliisselte oder qualifiziert elektronisch signierte Dokumente
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Schieswig-Holstein Schleswig-Holstein
Der echte Norden Ministerium fiir Inneres,
Kommunales,

Wohnen und Sport

Landeskriminalamt Schleswig-Holstein LKA, Abteilung 3, Dez. 33 (Kampfmittelrdumdienst)
Muhlenweg 166 | 24116 Kiel
b s g ] WE

lhre Nachricht vom: 11.03.2024
Mein Zeichen: 2024-B-078
Meine Nachricht vom:

Luftbildauswertung:
Luftbildauswertung@mzb.landsh.de
Telefon:

Telefax: +494340 4049-413

11.03.2024

B-Plan 7, 7. Anderung F-Plan, Einhaus

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit teile ich lhnen mit, dass fir das Gebiet (siche Betreffzeile) keine Auskunft zur
Kampfmittelbelastung gem. § 2 Abs. 3 Kampfmittelverordnung S-H erfolgt.

Eine Auskunftseinholung beim Kampfmittelrdumdienst S-H ist nur fir Gemeinden
vorgeschrieben, die in der benannten Verordnung aufgefiihrt sind.

Die Gemeinde/Stadt Einhaus liegt in keinem uns bekannten Bombenabwurfgebiet.

Fir die durchzufiihrenden Arbeiten bestehen aus Sicht des Kampfmittelrdumdienstes
keine Bedenken.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht génzlich auszuschlieBen und unverziiglich der
Polizei zu melden. (siehe Merkblatt)

Flr weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

Seite 1 von 2

Dienstgebaude: Larchenweg 17, 24242 Felde | Telefon (Geschaftsstelle) +494340 4049-3 | Telefax +494340 4049-414 |
kampfmittelracumdienst@mzb.landsh.de
E-Mail-Adressen: Kein Zugang fur verschlusselte Dokumente.
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Merkblatt

Historie:

Zum Ende des zweiten Weltkrieges war Schleswig — Holstein das letzte ,freie”
Bundesland. Aus diesem Grunde versuchten alle Wehrmachtseinheiten sich
dorthin zuriick zu ziehen. Dort |6sten diese sich auf und ca. 1,5 Millionen
Soldaten gerieten in Kriegsgefangenschaft. Das Wissen darliber fuhrte dazu,
dass sich die Soldaten utberall ihrer Waffen, Munition und Ausristung
entledigten.

Dadurch kann es uberall zu Zufallsfunden von Waffen, Munition oder
Ausrustungsgegenstdnden kommen. Offensichtlich schlechter Zustand und

starke Rostbildung sind kein Beweis fur die Ungefahrlichkeit eines
Kampfmittels.

Wer solche Waffen, Munition oder kampfmittelverddchtige Gegenstédnde
entdeckt, hat im eigenen Interesse folgende Verhaltensregeln zu
beachten:

1. Diese Gegensténde dirfen niemals bewegt oder aufgenommen werden

2. Die Arbeiten im unmittelbaren Bereich sind einzustellen

3. Der Fundort ist so abzusichern, dass Unbefugte daran gehindert werden
an den Gegenstand heran zu kommen.

4. Die nachstliegende Polizeidienststelle ist iiber den Fund zu unterrichten

5. Die Gegenstdnde durfen auf keinen Fall zur Polizeidienststelle verbracht
werden



Gewdsserunterhaltungsverband Ratzeburger See Tel.-Nr.: 04541 /8570 88 -0
Robert-Bosch-Strae 21a | 23909 Ratzeburg Fax.-Nr.: 04541/857088 -1
E-Mail: info@glv-rz.de

PROKOM Stadtplaner und ingenieure GmbH
Herrn I

Elisabeth-Haseloff-Str. 1 Auskunft:
" Durchwahl:
23564 Liibeck B il

Unser Zeichen:  11-H-0266-19.04.24
thr Zeichen: P643
Datum: 16.04.2024

Internet: www.glverz.de

Betreff: Stellungnahme Gemeinde Einhaus, Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr.7 und 7. Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes fiir das Gebiet slidlich der Bebauung Hauptstrafe Hausnummer
19-29 (ungerade) sowie der Bebauung an der Strae ,,Am Bringenbusch” und nordwestlich der Be-
bauung HauptstraBe Hausnummer 13 und 13a in westlicher Ortsrandlage

Sehr geehrte_

der Verband verweist auf seine letzte Stellungnahme vom 11.12.2023 (Az.: 11-1-0266-11.12.23) zum
Entwisserungskonzept des B-Planes Nr.7 der Gemeinde Einhaus an die UWE Il iche Anhang.

Insbesondere verweist der Verband auf die Einhaltung seiner darin geforderten Auflagen bzw. die Be-
riicksichtigung der genannten Hinweise.

Am weiteren Verfahren ist der Verband zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen
i.A,

Seite 1 von 1
Gewidsserunterhaltungsverband Telefon: 04541 /857088-0 Bank:  Kreissparkasse Herzogtum Lauenburg
Ratzeburger See Fax: 04541 /857088 -99 IBAN:  DEA46 2305 2750 0000 1188 77
Robert-Bosch-Strale 21a E-Mail:  info@glv-rz.de BIC:  NOLADE21RZB

23909 Ratzeburg Internet:  www.glv-rz.de






Gewidsserunterhaltungsverband

Ratzeburger See
Herzogtum Lauenburg

Gewiisserunterhaltungsverband Ratzeburger See
_Robert - Bosch - Str. 21a * 23909 Ratzeburg

Kreis Herzogtum Lauenburg
Fachdienst Wasserwirtschaft
AR e
Barlachstr. 2

23909 Ratzeburg

Gemeinde Einhaus
B-Plan Nr. 7 - Entwiisserungskonzept
Stellungnahme

Sehr geehrter [N

GEWASSER

Wir kiimmern uns

Tel. - Nr.: 04541 /857088-0

Fax - Nr.: 04541 /857088-99
E-Mail: info@glv-rz.de
Bankverbindung:

Krelssparkasse Hzgt Lavenburg

BLZ: 23052750

Kto.~Nr.: 118877

IBAN: DE46 2305 2750 0000 1188 77
BIC: NOLADE21RZ8

Sachbearbetter: |G

Unser Zeichen: 11-1-0266-11.12.23
Thr Zeichen:

Durchwahl:
| E-Mall:

Datum: 11.12.2023

von seiten des Gewdsserunterhaltungsverbandes Ratzeburger See sind zum
Entwisserungskonzept der Gemeinde Einhaus folgende Auflagen / Hinweise zu

beriicksichtigen:

Die Vorgehensweise, den Ablauf des RRB in das Oberflichenwasserkanalnetz zu
pumpen, ist ungewdhnlich.

Die geplante Konstruktionsweise von Drossel- und Pumpenschacht sollte im Detail
dargestellt werden.

Der Bemessungsansatz fiir ein 30-jdhrliches Ereignis filhrt zu einem gréReren
Beckenvolumen, was vor dem Hintergrund einer méglichen Pumpenhavarie
sinnvoll erscheint. Da im Falle einer Pumpenhavarie keine Entleerung stattfindet
und es bereits bei einer Einstauhdhe im RRB von ca. 30 ¢cm zu einem Riickstau im
Kanalnetz kommt, sollte am RRB ein regelbarer Notiiberlauf installiert werden, mit
dem sich die Einstauhdhe bei Pumpenausfall ggf. durch Entfernen einer Staubohle
0.8. zusitzlich verringern ldsst. Der Notiiberlauf und der Weg des dort
abflieBenden Wassers sind planerisch darzustellen. ,Wilder” Oberflichenabfluss
und damit einhergehende Erosionsrisiken sind zu vermeiden.

Die zusétzliche Beaufschlagung des Einhduser Grabensystems mit rechnerisch 5 I/s
uber den Dorfteich kann derzeit noch als unbedenklich eingestuft werden. Kiinftige
Mehrmengen aus zusétzlichen Versiegelungen sollten aber mbglichst vollstindig
durch geeignete Vorkehrungen kompensiert werden.

11_I1_0266_11.12.23.docx



 Dajegliche zusitzlichen Flichenversiegelungen (auch bei Installation eines RRB) zu
einer dauerhaften Stérung des Wasserhaushalts fihren, sollten bereits jetzt die im
Erliuterungsbericht des Entwurfs auf S. 9 ( Pkt: Verbesserung der
Wasserhaushaltsbilanz) lediglich als Empfehiung aufgefiihrten Manahmen fur
eine optimierte Oberflichenwasserretention durch Festsetzung Anwendung
finden.

Sobald erginzende Planunteriagen vorliegen, bitte ich, mir diese zur Kenntnis

zuzusenden.
Am weiteren Verfahren ist der GUV Ratzeburger See zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen
i.A.



Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand A g

Deutscher Wetterdienst - Posifach 30 11 90~ 20304 Hamburg Abte“ung Finanzen und Service
. Geschéftszeichen:
PROKOM Stadtplaner und tngenieure GmbH PB24HA/07.59.04/PB24SH_034-2024
Elisabeth-Haseloff-Str. 1 Fax
+49698062-6370
N E-Mail:
23564 Liibeck PB24 TOEB@DWD.DE UST-ID. DE221793373

Hamburg, 17. April 2024

7. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Einhaus

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Deutsche Wetterdienst (DWD) bedankt sich als Tréger offentlicher Belange fir die Beteiligung
an o. a. Vorhaben.

Der DWD hat keine Einwénde gegen die von lhnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des
DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Verwaltungsbereich Nord

www.dwd.de
Dienstgebdude: Bernhard-Nocht-Str. 76 — 20359 Hamburg, Tel. 069/ 8062 - 0
1 r Konto: Bundeskasse Halle - Deutsche Bundesbank Leipzig - IBAN: DE38 8600 0000 0086 0010 40, BIC: MARKDEFFXXX
et s Der Deutsche Wetterdienst ist eine Leilrechtsféhige Anstalt des difentiichen Rechts im Geschéftsbereich
sutt bendundiamse | des Bundesministeriums fiir Digitales und Verkehr,

LIN EN 130 3001.2015 (Reg -Nr






AG-29

Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbénde in Schleswig-Holstein
Landesnaturschutzverband - AG Geobotanik - Faunistisch-Okologische Arbeitsgemeinschaft
Landesangelverband - Landesjagdverband - Schleswig-Holsteinischer Heimatbund
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald - Schutzstation Wattenmeer - Verein Jordsand
Tel.: 0431/93027, Fax: 0431/92047, eMail: AG-29@Inv-sh.de, Internet; www.LNV-SH.de

AG-29, Burgstralle 4, D-24103 Kiel

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure
Elisabeth-Haseloff-Strale 1
23564 Lubeck

lhr Zeichen / vom Unser Zeichen / vom Kiel, den 19.04.2024
- /11.03.2024 Pes 272_273/2024

7. Anderung des Fldichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 7 der Ge-
meinde Einhaus

Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Tréger offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank firr die Bereitstellung der Unterlagen zu vorstehend genannter Planung.

Die in der AG-29 zusammengeschlossenen Naturschutzverbénde verweisen hinsichtlich des
Umfanges und des Detaillierungsgrades der Umweltprifung auf die in § 2 (4) und § 2a (2)
BauGB sowie in der Anlage 1 des BauGB festgelegten Standards.

Inhaltliche Anmerkungen oder Erganzungen werden seitens der AG-29 nicht vorgebracht.

Die AG-29 behalt sich vor, im weiteren Verfahren umfassend vorzutragen.

Freundliche GriiBe
im Auftrag






NABU Moélin. Mittelstrale 2. 23879 Méslin

PROKOM GMBH

!Lsa!et!-!aseloff—Strﬂ

23564 Libeck

Per Mail

lhr Zeichen: Ihr Schreiben vom: unser Zeichen:
P643 11.03.2024 1007-24/978-23
Gemeinde Einhaus 2. Vorlage

Bebauungsplan Nr. 7

Siudlich der Hauptstrae 19 - 29, nordwestlich der HauptstraRe
13 und 13a sowie Am Bringebusch

7. Anderung Flichennutzungsplan - Parallelverfahren
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB,

Benachrichtigung gemaR § 3 Abs. 1 Bau GB

Sehr geehrter | ENEGDN

der NABU Schleswig-Holstein bedankt sich fiir die zugeschickten
Unterlagen. Der NABU, vertreten durch den NABU MélIn, nimmt
zu dem o. a. Vorhaben wie folgt Stellung. Diese Stellungnahme gilt
zugleich fiir den NABU Mélin und den NABU Schileswig-Holstein.

Der NABU nimmt zur Kenntnis, dass

das Verfahren zur Aufstellung der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Nr. 7 in
einem nunmehr nach EU-Regeln relevanten, reguldren
Verfahren gemaR § 13 b Baugesetzbuch erfolgt,

die Uberplante Flache etwa 1,7 ha betragt und die Flurstiicke
282 sowie Teile des Flurstiicks Nr. 100/29 der Flur 1 betrifft,

It. Stichtag 31. Dezember 2020 mit der Umsetzung der
Planung 17 Wohneinheiten in  Einzelhausbebauung
ermoglicht werden koénnen, so daR nach Abzug des
Ergebnisses einer Baullickenkartierung ein verbleibender
wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von 19 Wohneinheiten
bis 2036 eingehalten werden kann,

NA

NABU

NABU Schleswig Holstein
Bereich Verbandsbeteiligung

Mélin, 23.03.2024

Landesgeschiftsstelle Schieswig-
Holstein

Bereich Verbandsbeteiligung

Tel. 04321 - 75 720 72 direkt
Tel. 04321 - 75 720 60
Fax 04321 -75 720 61

NABU Schieswig-Holstein
Farberstrale 51

24534 Neumiinster

Tel.

Tel. 04321 - 757 20 60

Fax 04321 - 757 20 61
Info@NABU-SH.de
www.NABU-SH.de

Spendenkonto

Sparkasse Stdholstein

BLZ 230 510 30

Konto 28 50 80

IBAN DE16 2305 1030 0000 2850 80
BIC NOLADE21SHO

Der NABU ist ein staatlich anerkannter
Naturschutzverband (nach § 63
BNatSchG) und Partner von Birdlife
International. Spenden und Beitréige sind
steuerlich absetzbar. Erbschaften und
Vermé&chtnisse an den NABU sind
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e  die Uberplante, in privaten Eigentum befindliche Flache It. Landschaftsplan
als Ackerfliche bezeichnet und genutzt wird, aber als Baufidche geeignet ist,
da sie eine gute Einbindung in den vorhandenen Siedlungskorper aufweist,

*  das Plangebiet Uber eine Stichstrae von der HauptstraBe aus erschlossen
werden soll,

*  die geplanten Grundsticke nunmehr zwischen 600 und 730 m? gro8 sein
solien,

*  nach wie vor pro Wohneinheit zwei Stellpldtze herzustellen sind, allerdings
fehit eine Mengenangabe fiir den 6ffentlichen Raum - eine angemessene
Anzahl ist keine verbindliche Aussage,

*  je 400 m? Grundsticksflache mindestens ein standortheimischer Obstbaum
zu pflanzen ist und bei Abgang durch eine Neupflanzung zu ersetzen ist,

e eine Versickerung von Niederschlagswasser aufgrund bindiger Boden nicht
moglich ist,

¢  wasserundurchlassige Materialien zur Gartengestaltung unzuldssig sind und
Vorgarten zu mindestens 50% als Vegetationsfidchen anzulegen sind,

N parallel zur stdlichen Geltungsbereichsgrenze ein begrinter Larmschutzwall
als private Grunfliche mit der Zweckbestimmung “Larmschutzwall”
festgesetzt werden soli,

*  der westlich befindliche Knick HWy mit drei Uberhaitern (2 Eichen und 1
Hainbuche) der héchsten Wertstufe zuzuordnen und durch eine Einfriedung
vor jeglichen Nutzungen zu schitzen ist, zumal Haselmause in den Geholzen
vorkommen,

und

e sich sidwestlich des Plangebietes bewachsene Gleisbbschungen der
ehemaligen, demontierten Kaiserbahn befinden und als artenreicher
Steilhang XHs klassifiziert wurden.

Der NABU appelliert an die Gemeinde, die Flachen fur das geplante
Regenriickhaltebecken sowie Knick- und Larmschutzwélle in Gemeindehand zu
ubernehmen, um eine ordnungsgemiBRe Pflege zu gewéhrieisten!!

Der NABU behit sich Erganzungen seiner Stellungnahme vor.
Der NABU bittet um RuckauBerung, wie Uber seine Stellungnahme befunden
wurde sowie um weitere Beteiligung am Verfahren.

Mit freundlichem Gruf}
i. A.

_ B \\ABU Méiin



An die Vertretung Einhaus, den 23.03.2024
Der Gemeinde
23911 Einhaus

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sie wissen, welche Folgen lhr GroRbauprojekt (Bebauungsplan Nr. 7) fur uns Anwohner hat:

1. Deutlicher Wertverlust unserer Héuser und Grundsticke (von der Feldrandlage zur
Grofibaustelle/ Hausersiedlung)

2. Bauldrm Gber Jahre (Tief-, Hoch-, StraRenbau, Wallanlagen u.a.)

3. Neuer, zuséatzlicher Verkehr durch die Neubiirger

Trotzdem ist der Gemeinderat in keinem Punkt den Anwohnern entgegengekommen:
1. Eine andere Nutzung des Areals wurde nicht diskutiert.
2. Die Zahl der geplanten Hauser ist nicht nennenswert verringert worden.
3. Ein Grunstreifen fur die betroffenen Grundstiicke wurde bisher abgelehnt.
4.

Es fand keine 6ffentliche Auseinandersetzung mit unseren Einwénden und Eingaben
(vom April 2023) statt.

Bei der neuen Beratung Uber das Projekt haben Sie unsere Lage weiter verschlechtert: Sie
planen die voll goppelgeschossige Bebauungs der nérdlichen Grundsticke. Das ladt zum bau
von klotzigen Stadtvillen ein und widerspricht dem Dorfbaustil.

Wir bitten Sie also erneut: Rdumen Sie uns direkt Betroffenen einen griinden Abstandsstreifen
ein. Die Mehrheit der Anwohner ist fiir den Erwerb. Oder verlegen Sie das Baufenster nach
Suden.

Im Ubrigen wird nach wie vor nicht klar, warum Sie ein so riskantes GroRbauprojekt! planen,
und zwar direkt neben einem landwirtschattlichen Vollerwerbsbetrieb, der seit einiger Zeit auch
einen Nebenerwerb eingerichtet hat. Betriebsldrm wird trotz Wall nicht zu vermeiden sein.

Mit freundlichen GriiRen

' Die Baugenehmigungen fur EFH sind im Januar 2024 um 42,7 % gegenuber dem Vorjahr zurickgegangen.
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Anmerkungen B-Plan Neubaugebiet in Einhaus

Datum M, 06.03.2024 15:55 Uhr
An
Cc

Sehr geehrtes Prokom-Team.

Fur das Neubaugebiet in unserem schonen Einhaus habe ich folgende Anmerkungen/Bitten:

1

Keine Aufweichung des §8 LBO Schleswig-Holstein:

Nicht Giberbaute Flachen der bebauten Grundstticke, Kleinkinderspielplétze

(1) Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Giberbauten Fliachen der bebauten
Grundstticke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begrunen oder zu bepflanzen

Die Angabe "mind. 50% begriinte Vorgartenflache" ist nicht ausreichend!! Besser wire es, die Vorgabe zu
streichen, ggf. auf §8 hinzuweisen. Dadurch erfoigt auch eine bessere Versickerung und eine Entlastung
des Regenrickhaltebeckens.

Meine Bitte ist jedoch, eine Verpflichtung aufzunehmen, nach der jegliche Begriinung mit nicht invasiven
gebietsfremden Pflanzen (invasive Neophyten) erfolgen muss. Die Nahe der Naturschutzgebiete macht
dies erforderlich.

(Zu finden unter: Bundesamt fiir Naturschutz > Unionsliste zu der EU-Verordnung
(https://neobiota.bfn.de/unionsliste/art-4-die-unionsliste.html) oder unter naturadb.de)

Eine Begritnung inkl. Baumbepflanzung sollte deshalb mit heimischen Pflanzen erfolgen. Eine kostenlose
Beratung der Hausbesitzer biete ich fiir die Gemeinde an.

Der Begriff Schottergarten sollte nicht im Plan stehen, da schon in mehreren Stadten in Schleswig-Holstein
(z.B. Husum, Kiel etc.) Schottergérten verboten sind und dort auch geahndet werden. Das fihrt nur zu
Verwirrungen.

2)

Naturnahe Anlage des Regenriickhaltebeckens inkl. seichter Uferzone (Ausstiegsméglichkeit fir
hineingefallene Tiere) inmitten eines naturnahen Parks. Auch der Larmschutzwall solite naturnah und mit
heimischen Arten bepflanzt werden.

Dafiir kann Einhaus Zuschiisse beantragen:

Seit dem 1.2.24 unterstitzt das BUMV (Bundesministerium fiir Umwelt) das Anlegen naturnaher Flichen.
Dabei kénnen Kommunen bis zu 90% Finanzierungs-Zuschiisse bekommen.

https://www.bmuv de/pressemitteilung/natuerlicher-klimaschutz-bmuv-und-kfw-unterstuetzen-
kommunen-mit-neuem-zuschyssprogramm



3)
Anlage von Blihstreifen und Sdumen mit heimischen Pflanzen.

4)

Verpflichtung, dass mindestens 80% der Dachflache entweder fur PV oder Solarthermie nutzbar oder als
Griindach ausgebildet sind. Dies bezieht sich sowohl auf die Form und Ausrichtung des Daches als auch
auf die statischen Eigenschaften.

5)
Garagen und Nebengebaude miissen ein Griindach erhalten.

6)
Keine verpflichtende Anzahl von PKW Stellplatzen, sondern ein Abstellverbot von PKW auf der StraBe.

Die Gestaltung des Neubaugebietes mit vorgeschriebenen KlimaschutzmaBnahmen im Bebauungsplan
wiirde engagierte und umweltbewusste Kéufer anziehen, die auch fir die Gemeinde Einhaus eine
Bereicherung wéren.

(Das zeigen Erfahrungen mit den bisherigen Neubaugebieten/Ortsteilen, in denen die Bewohner wenig
Interesse an Einhaus haben.)

Bei Fragen kénnen Sie mich gerne unter_ kontaktieren.

Viele GruBe,



An 06.03.2024
PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH
Elisabeth-Haseloff-Str. 1

23564 Libeck

Betreff: 7. Anderung des Flachennutzungsplans sowie Bebauungsplan Nr. 7 ,Siidlich der
HauptstraRe” der Gemeinde Einhaus, Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB

1. Das Plangebiet liegt in einem Naturpark und einem Gebiet, das die Voraussetzung fiir eine
Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet
erfiillt. Weiterhin liegt der Plangeltungsbereich in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung.
Zudem ist die Gemeindefldche als Trinkwassergewinnungsgebiet definiert. Dariiber hinaus liegt das
Plangebiet auBerhalb, aber in der Néhe eines, als Wald gekennzeichneten Fliche sowie einer
Verbundsachse mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems.
Aus diesen Naturschutzgriinden sollte das Heranriicken mit einem Baugebiet an eine solche
Verbundachse unterbleiben.

Warum wird der Naturschutz missachtet?

2. Die Gemeinde Einhaus begriindet die Anderung des Fldichennutzungsplans mit der kontinuierlichen
Nachfrage nach Wohnraum und lhrer Aufgabe diesen zu schaffen.
Zudem wird das ,Wohngebiete mit einer aufgelockerten Einfamilienhaus- oder Doppelhausbebauung
auf Grundstiicken mit moderater Groe” extrem konventionell und mit zu erwartenden
Quadratmeterpreisen ab 200€ bis 250€ sehr hochpreisig geplant.
Die hohe Nichtauslastung der bereits bestehenden Neubaugebiete in den umliegenden Gemeinden
zeigt jedoch, dass die Nachfrage fiir diese Art Wohnraum, zu solchen Preisen zum einen geringer ist
als von der Gemeinde behauptet und zum anderen nur fiir eine finanziell gutgestellte
Bevolkerungsgruppe leistbar ware.
Warum wird trotz des hohen Risikos nicht alle Grundstiicke verkaufen, die geplante Anderung weiter
vorangetrieben?

3. Aktuell wird die beschrieben Flidche landwirtschaftlich genutzt. Nicht nur der Krieg in der Ukraine und
die damit entstandenen voriibergehenden Versorgungsengpésse mit Getreide und Olsaaten, auch der
Klimawandel und seine Folgen lassen jedes Stiick Boden, dass durch seine hohe Fruchtbarkeit der
Lebensmittelproduktion dient, noch kostbarer werden.

Beste Ackerbdden sollten von der Gemeinde nicht als Bauland genutzt werden, sondern der
Produktion von Lebensmitteln dienen.
Warum stellt die Gemeinde Einhaus den Wohnraum vor die Nahrungsmittelerzeugung?

4. Die nordlich an das Planungsgebiet angrenzenden Nachbarn haben um etwas Abstand zwischen den
bestehenden Wohngrundstiicken und dem Planungsgebiet gebeten.
Dazu gibt es folgende Vorschlage:
a) Griin- oder Bliihstreifen zwischen bestehenden Wohngrundstiicken und Planungsgebiet von
mindestens drei Metern.



b) Kaufoption: Die bestehenden Wohngrundstiicke erhalten die Option einen Streifen von drei bis
fiinf Metern Breite zum gleichen Preis wie den fiir die neuen Baugrundstiicke im Planungsgebiet,
in stiidlicher Richtung zu erwerben.

Damit wiirde der Abstand zum Planungsgebiet vergroRert und die Gemeinde hétte keinen
finanziellen ,Verlust”.

c) Einschrankung des Baufensters.

Aktuell reichen die Baufenster der nérdlichen Grundstiicke des Planungsgebiets bis drei Meter an
die Grundstiicksgrenzen der bestehenden Baugrundstiicke heran. Um dem Wunsch eines
groReren Bebauungsabstandes entgegenzukommen, sollte der Abstand des Baufensters zu den
bestehenden Wohngrundstiicken um drei Meter auf mindestsens sechs Meter erhéht werden.

5. Laut Planzeichnung ist nun auch auf den nérdlichen Baugrundstiicken des Planungsgebiets eine
zweigeschossige Bauweise moglich.
Nach der vorangegangenen ersten Beteiligung der Offentlichkeit wurde die eingeschossige Bauweise
bereits als Kompromisslosung zwischen den direkten Anwohnern und der Gemeinde gefunden.
Eine zweigeschossige Bauweise erhéht die Wahrscheinlichkeit von Fensterflachen im 2. Geschoss und
somit die Méglichkeit zur direkten Einsichtnahme auf die bestehenden Wohngrundstiicke iber
bereits angelegte Sichtschutzlésungen hinweg. Dies bedeutet eine Minderung der Wohnqualitat fiir
die dort lebenden Einwohner und zugleich eine Minderung der Grundstiickswerte.
Warum wird von der bereits gefunden Kompromisslésung abgeriickt?
Wir méchten zudem zu bedenken geben, dass nach einer Prifung der Wertminderung
entsprechende Schadensersatzforderungen gegen die Gemeinde nicht ausgeschlossen sind.

6. Mit dem Planungsgebiet sollen maximal 16 Wohneinheiten geschaffen werden.
Je volle 400 Quadratmeter Grundstiick ist eine Wohneinheit zuldssig, was aber bedeutet, dass es zum
Teil moglich ist mit dem Erwerb von zwei aneinander liegenden Grundstiicken eine
Gesamtgrundstiicksflache von iiber 1.200 Quadratmetern zu erreichen und somit insgesamt drei
anstatt zwei Wohneinheiten méglich wéaren. Dies gilt fiir fast alle Grundstiicke. Rechnerisch waren
damit bis zu 22 Wohneinheiten méglich, was die vorgeschriebene maximale Anzahl von 19
Wohneinheiten deutlich {iberschreitet.
Wie soll das verhindert werden?

7. Verkehrsfiihrung, Geschwindigkeitsbegrenzung
Unserer Kenntnis nach ist das Planungsgebiet als Verkehrsberuhigter Bereich geplant.
Dieser soll mit der Grenze des Planungsgebietes enden. Bei 16 Wohneinheiten werden mindestens 32
Fahrzeuge erwartet. Diese nutzen alle die kleine Zufahrt zwischen Hauptstr. Nr. 21 und Nr. 27, vorbei
an den Grundstiickseinfahrten Hauptstr. Nr.23 und Nr.25.
Hier Spielen Kinder und von den Ausfahrten ist die StraBe nur schlecht einsehbar. Ist es méglich auch
dieses Stiick der Hauptstr. als Verkehrsberuhigten Bereich zu kennzeichnen, um die potenziellen
Gefahren zu vermindern?

Solite die Gemeinde an der Planung festhalten mdchten wir mindestens darum bitten die Bediirfnisse und
Wiinsche der bestehenden Einwohner und langjahrigen Mitglieder dieser Gemeinde, mindestens mit denen

potenzieller neuer Einwohner gleich zu stellen und diese nicht mit dem einfachen Hinweis auf die Attraktivitat
der neuen Baugrundstiicke abzuweisen. Wir hoffen auf Ihr einsehen und entgegenkommen.

Zudem bitten wir Sie, uns lhre beschlossenen Abwigungsergebnisse Uber unsere Einwénde und Fragen,
begriindet schriftlich mitzuteilen.

Mit freundlichen GriiRen



