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1 Grundlagen der Planaufstellung

1.1 Planungsanlass

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 méchte die Gemeinde Einhaus der an-
haltend hohen Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde aktiv begegnen und in
westlicher Ortslage sudlich der HauptstraRe die planungsrechtlichen Grundlagen zur
Entwicklung eines attraktiven Wohngebietes schaffen.

Hierzu hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung vom 09.10.2023 die Aufstellung der
7. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 7 fiir das Gebiet
sudlich der Bebauung Hauptstrale Hausnummer 19-29 (ungerade) sowie der Bebauung
an der Stral3e ,Am Bringenbusch® und nordwestlich der Bebauung HauptstralRe Haus-
nummer 13 und 13a in westlicher Ortsrandlage beschlossen.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes mit einer Grof3e von ca. 1,7 ha befindet sich in
westlicher Ortslage der Gemeinde Einhaus. Der Plangeltungsbereich umfasst das Flur-
stiick Nr. 282 sowie Teile des Flurstiicks Nr. 100/29 auf der Flur 1 der Gemarkung Ein-
haus.

Er wird begrenzt durch:

= die Garten der sudlichen Grundstiicke der Hauptstral3e 1 - 29 im Norden,
» die Garten des Grundstiickes Hauptstraf3e 13a im Osten,

= einen landwirtschaftlichen Betrieb im Stiden sowie

= landwirtschaftliche Flachen im Westen.

Die genaue Abgrenzung des Plangeltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entneh-
men.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Bisher wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Einhaus im
Verfahren nach § 13 b BauGB verfolgt. Das Bundesverwaltungsgericht hat in den Griin-
den der Entscheidung vom 18. Juli 2023 (4 CN 3.22) die Unvereinbarkeit des § 13 b
BauGB mit dem Recht der Européaischen Union, genauer mit Artikel 3 Absatz 1 in Ver-
bindung mit Absatz 5 der Richtlinie 2001/42/EG des Europdischen Parlaments und des
Rates vom 27. Juni 2001 dber die Prufung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane
und Programme (SUP-Richtlinie) angenommen. Der Befund der Unionsrechtswidrigkeit
in den Entscheidungsgrinden hat Prajudizwirkung, die sich auf weitere Bebauungsplan-
verfahren auf der Grundlage des § 13 b BauGB auswirkt.

Die Unanwendbarkeit des § 13 b BauGB hat zuné&chst zur Folge, dass fir die betroffenen
Bebauungsplane im bisherigen Auf3enbereich keine anwendbare Rechtsgrundlage exis-
tiert, auf die die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gestiitzt
werden kénnte. Nach § 13 b BauGB begonnene laufende Planverfahren sind daher
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entweder abzubrechen oder auf ein regulares Bauleitplanverfahren umzustellen, fur das
samtliche Verfahrensmodifikationen auf der Grundlage des § 13 b BauGB nicht greifen.

Die Gemeinde hat sich dazu entschlossen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7
weiter zu verfolgen. Die Aufstellung erfolgt nunmehr in einem regularen Verfahren mit
allen nach Baugesetzbuch erforderlichen Beteiligungsschritten, einschlie3lich der
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, welche in Form des Um-
weltberichtes gesonderter Teil der Begriindung wird.

Die bereits durchgefiihrten friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB werden wiederholt.

Die Aufstellung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfah-
ren.

1.4 Rechtsgrundlagen
Dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394),

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

= Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323),

= Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.07.2024 (GVOBI. 2024, 504) ,

= Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG S-H) vom
24.02.2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetztes vom
30.09.2024 (GVOBI. S. 734).

2 Ubergeordnete Planungen bestehende Rechtsverhaltnisse

2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

Gemal Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2021 befindet sich die Gemeinde Ein-
haus innerhalb des ,Landlichen Raumes” und im Stadt- und Umlandbereich im landli-
chen Raum (hier: Unterzentrum Ratzeburg). Dartiber hinaus befindet sich die Gemeinde
innerhalb des 10 km Radius um das Mittelzentrum Mdlln und liegt innerhalb eines Ent-
wicklungsraumes fur Tourismus und Erholung.
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Gemal Punkt 2.4 des Landesentwicklungsplanes sollen die Stadt- und Umlandbereich
im landlichen Raum als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwer-
punkte gestarkt werden und dadurch Entwicklungsimpulse fur den gesamten landlichen
Raum geben.

Die landlichen Raume sollen als eigenstandige, gleichwertige und zukunftsfahige Le-
bensraume gestéarkt werden. Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte
fir den Wohnungsbau sind, sollen den értlichen Bedarf decken. In solchen Gemeinden
kdnnen im Zeitraum von 2022 bis 2036, bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.
Dezember 2020, neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10 Prozent gebaut werden
(wohnbaulicher Entwicklungsrahmen). Es ist der Bestand an Dauerwohnungen zu-
grunde zu legen.

Die Gemeinde Einhaus wies zum Stichtag des 31. Dezember 2020 einen Wohnungsbe-
stand von 186 Wohneinheiten auf. Demnach belauft sich der wohnbauliche Entwick-
lungsrahmen der Gemeinde bis zum Jahr 2036 auf bis zu 19 Wohneinheiten.

Bauliickenkartierung

Gemal den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes sind dem wohnbaulichen Ent-
wicklungsrahmen die (planungsrechtlich) bestehenden Baupotenziale abzuziehen. Um
aufzuzeigen, welche Flachen derzeit noch unbebaut sind und sich fir eine Nachverdich-
tung eignen, wurde im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung ein Baullickenkartierung
erarbeitet’.

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden zunéchst unbebaute Grundstticke bzw. Grund-
stucksteile im Bereich rechtskréftiger Bebauungspléne oder sonstiger Satzungen sowie
Baultcken im baulichen Zusammenhang gemaf § 34 BauGB aufgenommen.

Hierauf basierend wurden die bestehenden Rahmenbedingungen, welche die Bebau-
barkeit einschréanken kénnten, analysiert und bewertet. So stehen beispielsweise ein-
zelne potenzielle Baulicken aufgrund der bestehenden privaten Nutzungen der Eigen-
timer (z.B. aktive Nutzung als Garten) zunachst nicht fir eine Bebauung zur Verfligung.

Im Ergebnis der Baullickenkartierung stehen in der Gemeinde Einhaus derzeit keine re-
alistisch bebaubaren Baulticken zur Verfigung, welche dem wohnbaulichen Entwick-
lungsrahmen gemalf Landesentwicklungsplan gegenzurechnen waren. Demnach ver-
bleibt ein wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von bis zu 19 Wohneinheiten bis 2036.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 sollen 16 Wohneinheiten in Einzelhaus-
bebauung entwickelt werden, so dass der nach Abzug des Ergebnisses der Baullicken-
kartierung verbleibende wohnbauliche Entwicklungsrahmen von 19 Wohneinheiten bis
2036 eingehalten wird.

1 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Bauliickenkartierung der Gemeinde Einhaus,
Stand: 07.03.2023
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2.2 Regionalplan

Regionalplan (1998)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Regionalplanes Schleswig-Holstein Sud (Planungs-
raum I) aus 1998. Gemal Regionalplan liegt das Gebiet innerhalb des Landlichen Rau-
mes und stellt ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung dar.
Der Ort Einhaus wird durch die Bundesstral3e B 207 und die Eisenbahnstrecke Lubeck
- Blchen in eine West- und eine Osthalfte geteilt. Die 6stliche Halfte ist im Regionalplan
als Teil des bauliche zusammenhangenden Siedlungsgebetes des zentralen Ortes Rat-
zeburg sowie als Bestandteil eines Stadt-Umlandbereiches im landlichen Raum darge-
stellt. Zudem beginnt westlich des Plangebietes ein Gebiet mit besonderer Bedeutung
fur den Grundwasserschutz.

Regionalplan Planungsraum Il — Neuaufstellung, Entwurf 2023

Der Entwurf fir die Neuaufstellung des Regionalplans fur den Planungsraum 11l (2023)
stellt die zuvor beschriebene Inhalte des Landesentwicklungsplans 2021 und des Regi-
onalplans (1998) dar.

2.3 Landschaftsrahmenplan

Gemal den Darstellungen der Karte 2 des Landschaftsrahmenplans von 2020 liegt das
Plangebiet in einem Naturpark und einem Gebiet, das die Voraussetzung fur eine Unter-
schutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG als Landschafts-
schutzgebiet erflllt. Weiterhin liegt der Plangeltungsbereich in einem Gebiet mit beson-
derer Erholungseignung. Die Karte 1 des Landschaftsrahmenplanes definiert die Ge-
meindeflache zudem als Trinkwassergewinnungsgebiet. Bei der Planung von Maf3nah-
men in Trinkwassergewinnungsgebieten ist von der Wasserbehérde im Rahmen der
wasserrechtlichen Genehmigung zu prifen, ob die Malihahme dem Schutz der Trink-
wassergewinnungsanlage zuwiderlauft oder ob MaBnahmen zum Schutz des Grund-
wassers getroffen werden muissen.

Daruber hinaus liegt das Plangebiet aul3erhalb, aber in der Nahe eines, als Wald ge-
kennzeichneten Flache sowie einer Verbundsachse mit besonderer Eignung zum Auf-
bau des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems.

2.4  NATURA 2000-Gebiete

Der Plangeltungsbereich liegt in keinem und grenzt an kein NATURA 2000-Gebiet.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind:

= das FFH- und EU-Vogelschutzgebiet DE 2328-491 Waldgebiete in Lauenburg ca.
900 m westlich des Plangeltungsbereiches,

= das FFH- und EU-Vogelschutzgebiet DE 2331-491 Schaalsee ca. > 2.000 m &stlich
des Plangeltungsbereiches,

10
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= das FFH-Gebiet DE 2230-304 Walder westlich des Ratzeburger Sees ca. > 2.000 m
nordwestlich des Plangeltungsbereiches.

Der geplante Bau von Einzelhdusern im Plangeltungsbereich ist fir den Erhaltungszu-
stand der 0.g. FFH-Gebiete und des EU-Vogelschutzgebietes nicht relevant. Eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der FFH-Gebiete und des EU-Vogelschutzge-
bietes sowie der Arten durch die geplanten Veranderungen der Habitatausstattung im
Plangeltungsbereich ist nicht ableitbar. Denkbare Fernwirkungen durch den Bau von
Wohngebauden und dem Verkehr treten auf die Distanz von mindestens 900 m nicht in
Erscheinung.

2.5 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Einhaus stellt das Plangebiet entsprechend der
bestehenden Nutzung als Flache fur die Landwirtschaft dar. Die angrenzenden Flachen
ndrdlich und dstlich des Plangebiets sind als gemischte Bauflachen (hier: MD — Dorfge-
biet) dargestellt.

Abb. 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Einhaus

Die fur die Planung erforderliche Anderung der Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7.

11
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2.6 Landschaftsplan

Bestand

Der Landschaftsplan der Gemeinde stellt das Plangebiet und die Flachen westlich des
Plangebietes als Acker dar. Nordlich und Ostlich grenzen Flachen mit der Darstellung als
Dorfgebiet (MD) an den Plangeltungsbereich an. Der sudlich des Plangebiets befindliche
landwirtschaftliche Betriebe wird vom Landschaftsplan als Bebauung im Aul3enbereich
dargestellt.

Entwicklung

Der Landschaftsplan stellt die landwirtschaftlichen Flachen nérdlich, westlich und sidlich
des Dorfgebiets als potenzielle Erweiterungsflachen fur Wohnbebauung dar. Dazu zahlt
auch die Flache des Geltungsbereiches des hier vorliegenden Bebauungsplanes.

Abb. 2: Auszug aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Einhaus

2.7 Bestehende Bebauungsplane oder sonstige Satzungen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich aul3erhalb der Geltungsbereiche
rechtskraftiger Bebauungsplane und ist dem Auf3enbereich im Sinne des § 35 BauGB
zuzuordnen.

Nordlich bzw. dstlich grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Ortslage
Altes Dorf* aus dem Jahr 2001 und die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 aus

12
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dem Jahr 2005 an den Geltungsbereich an. Der Bebauungsplan Nr. 5 umfasst weite
Teile der westlich der Bundesstral3e B207 gelegenen Ortslage von Einhaus. Dabei sind
unterschiedliche Mischgebiete festgesetzt. Ubergreifend weisen diese eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) zwischen 0,2 und 0,3 auf. Es sind ausschlief3lich Einzelh&user mit einem
Vollgeschoss zulassig. Dartiber hinaus mussen in allen Mischgebieten die Dachneigun-
gen zwischen 27° und 50° liegen. Bei der Hochstzahl der zuldssigen Wohneinheiten va-
riieren die Festsetzungen in den einzelnen Mischgebieten zwischen zwei bis flnf
Wohneinheiten.

Weitere Bebauungsplane oder sonstige Satzungen bestehen im naheren Umfeld des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 7 nicht.

3 Bestandssituation

3.1 Stadtebauliche Situation

Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet ist derzeit durch seine landwirtschaftliche Nutzung gepréagt. Bauliche An-
lagen befinden sich nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches.

AulRRerhalb des Plangebietes

Nordlich und 6stlich schliel3t eine wohnbauliche Nutzung an das Plangebiet an. Hier fin-
den sich zumeist eingeschossige Einfamilienhausbebauung mit geneigten Sattel- oder
Walmdachern auf grof3ztigigen Grundstticken.

Westlich des Plangebietes setzt sich die bestehende landwirtschaftliche Nutzung
(Acker/Grunland) fort. Das Plangebiet und die landwirtschaftlichen Nutzflachen sind
durch einen Knick getrennt.

Sudlich grenzt ein landwirtschaftlicher Betrieb mit dazugehdrigen Wohn- und Wirt-
schaftsgeb&uden an den Geltungsbereich an.

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

MIV - Motorisierter Individualverkehr

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tiber die Hauptstral3e. Hiertber ist das Plan-
gebiet Uber die Bundesstral3e B207 an das Ortliche und Uberortliche Stralennetz ange-
bunden.

FuR3- und Radwege

Eigenstandige FulR- und Radwege bestehen innerhalb des Plangebietes nicht. Entlang
der Hauptstral3e besteht einseitig ein Fu3weg.
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OPNV - Offentlicher Personennahverkehr

Uber die Buslinie 8710 ,Molln — Lubeck ZOB/Hauptbahnhof* der Hamburger Verkehrs-
verbund GmbH, ist das Plangebiet grundsatzlich an den 6ffentlichen Personennahver-
kehr angebunden. Die nachstgelegene Haltstelle fir die genannte Verbindung liegt ca.
600 m vom Plangebiet entfernt an der Bundesstralle B 207.

Ferner besteht Uber die Buslinie 8712 ,Ratzeburg — Buchholz* der Hamburger Verkehrs-
verbund GmbH eine weitere Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr. Die
nachstgelegene Haltstelle fir diese Linie liegt in ca. 150 m Entfernung an der Stral3e
~Gruner Weg*“.

Daruiber hinaus ist Gber das Ful3- und Radwegenetz der Bahnhof Ratzeburg mit einer
Vielzahl an Buslinien und der Anbindung an den Schienenverkehr zu erreichen (ca. 2,5
km).

Ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist derzeit landwirtschaftlich genutzt. Stellplatze befinden sich daher
nicht innerhalb des Plangebietes.

3.3 Natur und Umwelt

3.3.1 Vegetationsbestand

Zur Beschreibung der Biotop- und Nutzungsstruktur im Plangeltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Einhaus und dessen Umfeld (Untersuchungsgebiet)
wurde im November 2022 eine Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Der Bestand wurde
anhand der aktuellen Kartieranleitung und Standardliste der Biotoptypen Schleswig-Hol-
steins (Stand: April 2022) aufgenommen. Die Ergebnisse sind im Lageplan ,Biotop- und
Nutzungstypen® dargestellt?. Im Zuge des Verfahrens wurde die Bestandsaufnahme der
Biotop- und Nutzungsstruktur im Juli 2024 plausibilisiert. Dabei wurde die Kartierung
auch an die neue rechtliche Grundlage — Kartieranleitung und erlauterte Standardliste
der Biotoptypen Schleswig-Holsteins (Stand: August 2024) - angepasst.

Nachfolgend werden zunéachst die im Plangeltungsbereich und seinem naheren Umfeld
vorkommenden Biotoptypen beschrieben, anschliel3end wird der vorhandene Bestand
hinsichtlich seiner Bedeutung mittels Biotopwertstufen bewertet. Der Knick im Untersu-
chungsgebiet wurde zuséatzlich gemaR dem Okologischen Knickbewertungsrahmen be-
wertet.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in westlicher Ortslage der Gemeinde Einhaus
und schlie3t ausschlieRlich im Westen an die freie Landschaft an. Dort wird der Rand
des Untersuchungsgebietes durch einen Knick und Griinland sowie eine Bahntrasse der
ehemaligen ,Kaiserbahn“ begrenzt. Weiterhin sind nérdlich und 6stlich Siedlungsbio-
tope, vornehmlich in Form von Wohnbebauung mit Garten vorhanden. Im sudlichen

2 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Einhaus — Bestand
Biotop- und Nutzungstypen, Stand: 30.07.2024
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Bereich des Untersuchungsgebietes befindet sich eine Hofstelle mit entsprechendem
Hauptgeb&aude und Nebengeb&auden.

Geholze

Bei dem Knick, der die westliche Grenze des Plangeltungsbereiches markiert, handelt
es sich um einen typischen Knick (HWYy). Dieser ist dicht bewachsen und auf einem
stabilen Wall gegrindet. Auf dem ca. 130 m Abschnitt innerhalb des Plangeltungsberei-
ches sind drei ungleichmaRig verteilte Uberhélter vorhanden, die Stammdurchmesser
von 40-80 cm und Kronendurchmesser von 10-16 m aufweisen. Es handelt sich bei den
Uberhaltern um zwei Eichen (Quercus robur) und eine Hainbuche (Carpinus betulus).
Die Artenzusammensetzung des Knicks besteht aus Brombeeren (Rubus sect. rubus),
Gemeiner Hasel (Corylus avellana), Schlehdorn (Prunus spinosa) und Vogelkirsche
(Prunus avium). Der Knick ist der hochsten Wertstufe zuzuordnen.

Sudwestlich des Plangebietes grenzt ein sonstiges Feldgehoélz (HGy) an, dessen Arten-
zusammensetzung Uberwiegend aus Vogelkirsche (Prunus avium), Gemeiner Hasel
(Corylus avellana) und Eichen besteht (Quercus robur). Bei der Flache handelt es sich
um die bewachsenen Gleisbdschungen der ehemaligen ,Kaiserbahn®, die zwischen Rat-
zeburg und Bad Oldesloe verkehrte. Die Béschung ist durch ihre Topografie sowie die
Artenzusammensetzung und das Alter der Gehdlzbestande ebenfalls als artenreicher
Steilhang (XHs) zu klassifizieren.

Innerhalb der angrenzenden Garten existieren Einzelbaume mit vergleichsweise kapita-
len Stamm- und Kronendurchmessern, welche teilweise Uber kiinstliche Nisthilfen verfi-
gen. Die Artenzusammensetzung ist regionaltypisch.

Flachen fir die Landwirtschaft

Der Kernbereich des Untersuchungsgebietes wird durch Intensivacker (AAy), auf dem
zum Zeitpunkt der Biotopkartierung Wintergetreide angebaut wurde sowie eine Acker-
brache mit Ackerunkrautflur (AAu) gepréagt. Westlich befindet sich, durch den Knick von
dem Intensivacker abgetrennt, mafig artenreiches Wirtschaftsgriinland (GYy). Dieses
beinhaltet u.a. die Arten Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Feld-Ehrenpreis (Veronica
arvensis), Léwenzahn (Taraxacum spec.), Kleiner Hahnenful3 (Ranunculus repens),
Quellen-Hornkraut (Cerastium fontanum), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) und Wie-
sen-Sauerampfer (Rumex acetosa).

Eine landwirtschaftliche Lagerflache (SLi) ist im Bereich der Hofstelle vorhanden. Diese
besteht aus gelagertem Oberboden, der von Brennnesseln (Urtica dioica) und Brombee-
ren (Rubus sect. rubus) Uberwachsen ist. Der Bereich wird ebenfalls zum Abstellen land-
wirtschaftlicher Anbaugerate verwendet.

Ruderalbewuchs

Weitere Nitrophytenflur (RHn) ist vor allem im sidwestlichen Bereich des Untersu-
chungsgebietes zwischen der Gartenflache der Hofstelle und dem Feldgehdlz vorhan-
den. Diese besteht auch dort hauptsachlich aus den Arten Brennnessel (Urtica dioica)
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und Brombeere (Rubus sect. rubus), wobei auch reine Brombeerbestande als Brom-
beerflur (RHr) ausgebildet sind.

Biotope des Siedlungsbereiches und Verkehrsflachen

Vollversiegelte Verkehrsflache (SVs) ist im Untersuchungsgebiet in Form der Haupt-
straRe vorhanden. Diese wird durch extensiv gepflegte Banketten (SVe) begleitet und
l[Auft im Bereich der Hofstelle in teilversiegelte Verkehrsflache (SVt) aus.

Von den angrenzenden Garten sind zu gleichen Teilen einige strukturreich (SGb) aus-
gepragt, wahrend andere eine einfache Struktur (SGo) aufweisen. Die Artenzusammen-
setzung innerhalb der Garten ist ebenso entweder regionaltypisch und/oder fremdlan-
disch ausgepragt. Entlang der sudlichen Grenze des Plangeltungsbereiches ist eine An-
saat aus Blihmischung vorhanden (SGa).

Im Ostlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine grof3ere vegetationsarme/-freie Fla-
che (SXy), die auf das Mulchen von Brombeerbestanden zurtickzufiihren ist. Bei aus-
bleibender Nutzung ist davon auszugehen, dass auch dort ein Wiederaustrieb von Brom-
beeren erfolgen wird.

Bewertung

Fur die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden fol-
gende naturschutzfachliche Kriterien herangezogen:

= Grad der Naturnahe,

= Vorkommen seltener Arten,

= Gefahrdung bzw. Seltenheit,

= Vollkommenheit und

= zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der im Plangeltungsbereich und dessen
Umfeld festgestellten Biotoptypen. Fur die Einstufung wird eine Skala zu Grunde gelegt,
die sechs Wertstufen von 0 ,,ohne Biotopwert* bis 5 ,sehr hoher Biotopwert* umfasst.

Wert- | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
stufe

sehr hoher Biotopwert: e Nichtim Untersuchungs-

. ebiet vorhanden
sehr wertvolle, naturnahe Biotopty- g

S pen, Reste der ehemaligen Natur-
landschaft mit vielen
seltenen oder gefahrdeten Arten
hoher Biotopwert: e Nichtim Untersuchungs-
. . ebiet vorhanden
4 naturnahe Biotoptypen mit wertvol- g

ler Riickzugsfunktion, extensiv
oder nicht mehr genutzt;
Gebiet mit lokal herausragender
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Wert- | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
stufe
Bedeutung fiir den Arten- und Bio-
topschutz
mittlerer Biotopwert: Artenreicher Steilhang § 30 (2) BNatSchG
. . . (XHs) i.V.m.§21 (1) Nr. 5
relat.|v extensn\./ genqtzte Biotopty- LNatSchG (BiotopV (1)
pen innerhalb intensiv genutzter NI 9
Raume mit reicher Strukturierung, '
hoher Arten;ahl unpl einer, besoq- Sonstiges Feldgehtlz
3 ders in Gebieten mit hohem Anteil (HGY)
von Arten der Wertstufe 4, hohen
Rickzugs- und/oder Vernetzungs-
funktion; i it lokaler B - i i
tﬁ: t;g?aiiﬂig:]_lz:d?gg_ edeu Typischer Knick (HWYy) § 30 (2) Nr. 2 BNatSchG
o gchutz iV.m. § 21 (1) Nr. 4
P LNatSchG (BiotopV/ (1)
Nr. 10)
niedriger Biotopwert: Ansaat aus Bliihmischung
Nutzflachen oder Biotoptypen mit (SGa)
geringer Artenvielfalt, die Brombeerflur (RHr)
Beww?schaf.t.upgsmtensnat ube.rla- Garten. strukturreich
gert die natirlichen Standort-eigen- (SGo)
schaften, Vorkommen nur noch
2 weniger standortspezifischer Arten; Intensivacker (AAy)
L fi .
eﬁ?eo.nks;?rrtr;nur Ackerbrache mit
Y Ackerunkrautflur (AAu)
MaRig artenreiches Wirt-
schaftsgriinland (GYy)
Nitrophytenflur (RHn)
sehr niedriger Biotopwert: Bankette extensiv gepflegt
Biotoptypen ohne Rickzugsfunk- (Sve)
tion, intensiv genutzt, mit tberall Garten strukturarm (SGb)
schnell ersetzbaren Strukturen; fast . .
. . N Landwirtschaftliche Lager-
vegetationsfreie Flachen, sehr ar- . .
1 S flache (SLi)
tenarm bzw. lediglich fur einige we-
nige eurydke Arten von Bedeutung Teilversiegelte Flachen
(SVt)
Sonstige vegetations-
arme/- freie Flache (SXy)
ohne Biotopwert: Vollversiegelte Flachen
0 Uberbaute oder vollstandig versie- (SVs)
gelte Flachen
Tab.1: Bewertung der Biotoptypen (PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH)
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3.3.2 Topografie

Das Plangebiet weist insgesamt ein moderates Gefélle auf. Die Gelandehthen bewegen
sich zwischen 48,08 m . NHN und 51,26 m 0. NHN. Dabei liegt der héchste Punkt
zentral in nordliche Richtung. Von hier aus fallt das Gelande gleichmaRig nach Westen,
Siuden und Osten ab, so dass sich insgesamt eine leichte huigelférmige Erhebung erken-
nen lasst. Der tiefste Punkt liegt mit 48,08 m . NHN an der 6stlichen Plangebietsgrenze.

3.3.3 Bodenschutz / Bodenversiegelungen

Zur Beurteilung der Bodenverhaltnisse im Plangebiet wurde durch das Ingenieurbiiro
Hoppner eine geotechnische Stellungnahme? erarbeitet. Dazu wurden am 02.03.2023
insgesamt acht Sondierbohrungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse aus der Sondierung
werden nachfolgend zusammenfassend wiedergegeben:

Es wurden im Untersuchungsbereich unterhalb des Oberbodens Uberwiegend bindige
Bdden, wie Geschiebelehm und -mergel bis zur Bohrendtiefe von 5,0 m festgestellt. Teil-
weise sind in Oberflachennéhe bis in eine maximale Tiefe von 2,40 m schluffige bis stark
schluffige Sande vorhanden.

Die schluffigen Sande (UP 2, 4, 6) haben durch den hohen Feinkornanteil eine geringe
Wasserdurchlassigkeit. Durch den Feinkornanteil und die teilweise eingelagerten lehmi-
gen Lagen ist der Boden als gering wasserdurchlassig einzustufen. Der eiszeitlich vor-
belastete Geschiebeboden (Geschiebelehm und -mergel), ist mit mindestens steifer
Konsistenz, maRig bis gut tragfahig, neigt jedoch unter Belastung zu langfristig abklin-
genden Konsolidierungssetzungen. Bei geringeren Konsistenzen, wie weich-steifer Kon-
sistenz, nimmt die Tragfahigkeit deutlich ab. Lokal ist mit wechselnden Zustandsformen,
von weich-steifer bis steifer Konsistenz, zu rechnen. Beim Geschiebelehm handelt es
sich um verwitterten Geschiebemergel, er enthalt keinen Kalk. Aufgrund seiner Plastizi-
tat ist der Boden wasserempfindlich und neigt bei Wassergehaltsanderungen und dyna-
mischer Belastung (z.B. Befahren mit Baufahrzeugen) zu Aufweichungen. Durch den
Feinkornanteil, aus Tonen und Schluffen, ist der Geschiebeboden als sehr frostempfind-
lich und sehr gering wasserdurchléssig einzustufen.

Es wurden von charakteristischen Bodenproben Siebanalysen durchgefiihrt. Anhand der
Kornungslinien wurden die Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte kf-Werte rechnerisch ermit-
telt oder aus Erfahrungswerten angegeben. Boden mit einem kleineren Wasserdurch-
lassigkeitsbeiwert von kf < 10® m/s sind zur Versickerung von Niederschlagswasser
nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138 nicht geeignet.

Durch den Feinkornanteil, aus Tonen und Schluffen, sind die Geschiebebdden und die
schluffigen bis stark schluffigen Sande als gering bis sehr gering wasserdurchlassig ein-
zustufen (kf < 10 bzw. < 107 m/s) und zur Versickerung von Niederschlagswasser nicht

s Ingenieurbliro Hoppner GmbH: Geotechnische Stellungnahme, Gemeinde Einhaus, Bebauungsplan

Nr. 7 ,stdlich der Hauptstraf3e®, Stand: 07.06.2023
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geeignet. Aufgrund der festgestellten Béden ist die Versickerung von Niederschlagswas-
ser nach dem Arbeitsblatt der DWA-A 138 nicht mdglich.

Grundwasserverhaltnisse

Es konnte nur im Bereich des Untersuchungspunktes UP 1 ein Grundwasserspiegel ein-
gemessen werden. Es handelt sich um leicht gespanntes Grundwasser. In allen anderen
Bohrléchern konnten keine Grundwasserstande ermittelt werden. Zusétzlich wurde im
Bereich des Untersuchungspunktes 5 (3,5 m bis 5,0 m) z.T. Staunasse festgestellt. Es
handelt sich hier um Stau- und Schichtenwasser innerhalb der bindigen Béden. Es ist
nach starken, langer anhaltenden Niederschlagen und verdunstungsarmer Jahreszeit
mit kurzfristiger Staunasse bis zur Gelandeoberflache bzw. der Aushubebene zu rech-
nen.

3.3.4 Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Altlasten oder Altlastenverdachts-
flachen innerhalb oder angrenzend an das Plangebiet.

3.3.5 Natur- und Artenschutz

Zur Beurteilung der Flora und Fauna im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde durch
das Biologenbiiro BBS-Umwelt ein Artenschutzgutachten* erarbeitet. Die wesentlichen
Inhalte werden nachfolgend zusammenfassend wiedergegeben:

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

In Abhangigkeit von abiotischen Umweltfaktoren wie Relief, Klima, Witterung und Luft
sowie weiteren Einfliissen wie Barrieren durch menschliches Handeln, kbnnen Tierarten
der Gehoblze, der Ruderal- und Staudenfluren, des Offenlandes, der feuchteren Uferzo-
nen sowie der Gewasser im Wirkraum vorkommen.

Vorkommende Sauger, Amphibien, Reptilien, Brutvogel und Insekten werden nach dem
Landesartkataster ausgewertet. Gem. der FFH-Verbreitungskarten (MELUND 2022) und
Landesdaten kdnnen mehrere streng geschitzte Arten auch innerhalb der Wirkraume
vorkommen, wenn geeignete Habitatbedingungen vorliegen. Dazu zahlen Haselmaus,
Fledermausarten, Knoblauchkrote, Laubfrosch und Kammmolch sowie die Zau-
neidechse, der Eremit und die Griine Mosaikjungfer. Durch die EU-Vogelschutzrichtlinie
streng geschitzt sind zudem alle Brutvogelarten. Weitere Arten der Sauger, Amphibien
und Reptilien wie Zwergmaus, Wasserspitzmaus und Teichmolch sind national beson-
ders geschutzt.

Nachfolgend wird auf die einzelnen Artengruppen der FFH-RL naher eingegangen.

4 BBS-Umwelt GmbH: Gemeinde Einhaus B-Plan 7 Artenschutzgutachten, Stand: 13.12.2024
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Fledermause

Gemal der Verbreitungskarten des Landes (MELUND 2020) kdnnen 13 Fledermausar-
ten im Betrachtungsraum vorkommen, wobei einige waldbewohnende Arten wie die
Bechsteinfledermaus und das seltene GrofRe Mausohr lediglich als Durchzigler ange-
nommen werden. Bei beiden Arten, insbesondere aber bei dem Mausohr ist die Flugrou-
tennutzung sehr ausgepréagt. Der alte Bahndamm, der die groReren Waldgebiete im
Westen mit dem Seengebiet der Stadt Ratzeburg im Osten verbindet, stellt eine poten-
tielle Flugtrasse dar. Weitere, in den Landesartkatasterdaten im Umkreis nachgewie-
sene Waldarten wie Kleinabendsegler und GrolRe Bartfledermaus kénnen auch in den
Wirkraumen Quartiere und Jagdhabitate nutzen.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf Fledermause lassen sich anhand des Potentials
fur Quartiere, als Jagdgebiet sowie als Flugroute ableiten: Als nachtaktive und insekten-
fressende Tiere schlafen Fledermause tagsiber sowie in der kalten Jahreszeit in Hohlen
und nutzen dafir kleinste Spalten in Gehélzen oder Gebduden als Quartiere. Die Dun-
kelheit insbesondere des Quartierszugangs ist essentiell. Geholze ab einem Stamm-
durchmesser von 20 cm weisen ein grundsétzliches Potential fir Quartiere auf. Dabei
besteht bis 30 cm Stammdurchmesser bei Spalten / Astausbriichen ausschlieZlich ein
Potential fir Tagesquartiere, ab 30 cm ein Potential fiir Wochenstuben und ab ca. 50 cm
Stammdurchmesser kdnnen Quartiere auch im Winter genutzt werden. Ein ausschlag-
gebendes Kriterium ist die Abwesenheit von kinstlicher Erleuchtung des Quatrtierein-
gangs.

Ausreichend Nahrung finden Fledermause z.B. zwischen Geholzbestanden, Uber insek-
tenreichem Offenland und Garten und Uber Wasserflachen, wobei die verschiedenen
Arten unterschiedliche Jagdverhalten aufweisen. Um zwischen Quartier und Jagdhabitat
zu wechseln, nutzen sie meist bestimmte Flugrouten. Kleinflederméuse fliegen und ja-
gen dabei hauptsachlich strukturgebunden, z.B. Baumreihen und Saumstrukturen. Gro-
Bere Arten jagen auch im Offenland und fliegen z.T. in gréRerer Hohe (Baumkronenhdhe
ca. 30 m) in ihre Jagdgebiete. Kronenbereiche von Gehdlzen, Altholzbestande und Ge-
wasser sind in der Regel besonders insektenreich und damit wichtige Nahrungshabitate.
Waldbewohnende Arten sind sehr lichtempfindlich, wahrend andere, die durch Lichtke-
gel angezogenen Insekten aktiv bejagen, bis dieses aufgrund des Staubsaugereffekts
kurzweilige Uberangebot an Nahrung nicht mehr vorhanden ist.

Da es bei der Flacheninanspruchnahme hauptsachlich um offenes Ackerland handelt
und nur Randvegetation wie Brombeerstraucher betroffen sind, sind keine Quartiers-
baume betroffen. Aufgrund der Geh6lz- und Knickstrukturen im Westen des Geltungs-
bereichs liegt eine allgemeine Bedeutung als Jagdhabitat vor, ein Gewasser im Siden
ist fur eine hohere Bedeutung zu klein. Bluhstreifen stellen fur die Jagdhabitate eine ver-
besserte Insektengrundlage dar. Hier wird angenommen, dass z.B. Breitfligelfleder-
maus sowie Kleinfledermause die Flacheninanspruchnahme als Teiljagdgebiet von mitt-
lerer Bedeutung nutzen.

Der indirekte Wirkraum bietet Fledermausen zahlreiche Quartiersmoglichkeiten in Ge-
baduden und Gehdlzen. Der Stammdurchmesser der Baume weist dabei ein Potential fur
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Tagesquartiere, Wochenstuben und Winterquartiere auf. Wichtige Jagdhabitate stellen
der Altbaumbestand westlich des Geltungsbereichs mit angrenzendem Grinland sowie
die Gartenanlage der Hofstelle im Suden dar. Als Flugrouten werden die linearen Struk-
turen der Geholze angenommen. Als Hauptverbindungsachse zwischen Wald- und Se-
enlandschaft kommt dem alten Bahndamm stdlich des Geltungsbereichs eine beson-
dere Bedeutung zu.

Weitere Saugetiere nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Gemal der aktuellen Verbreitungskarten (MELUND 2020) kommen Haselmaus und
Fischotter potenziell im Betrachtungsraum vor. Aufgrund ungeeigneter Habitatbedingun-
gen (fehlende FlieRgewasser) werden Vorkommen des Fischotters ausgeschlossen. Die
Haselmaus kommt im westlichen Knick innerhalb des Geltungsbereichs jedoch auf3er-
halb der Flacheninanspruchnahme vor. Im Rahmen der Kartierung wurden zwei besetzte
Reviere nachgewiesen.

Der Wolf kommt in Schleswig-Holstein lediglich als Durchzigler vor und wird fur den
siedlungsnahen Bereich der Wirkrdume nicht angenommen.

Fur die weiteren Anhang IV-Saugetierarten konnen Vorkommen aufgrund ihres Verbrei-
tungsgebietes (Birkenmaus, Biber, Schweinswal.), fehlenden Nachweisen aus dem Art-
kataster bzw. ungeeigneter Habitatbedingungen ausgeschlossen werden.

Amphibien und Reptilien

GemaR der aktuellen Verbreitungskarten (LANU 2005, FOAG 2013, MELUND 2020)
konnen Kammmolch, Moorfrosch und Laubfrosch sowie die Zauneidechse im Betrach-
tungsraum vorkommen. Gleiches gilt fir Knoblauch und Kreuzkrote sowie den Kleinen
Wasserfrosch, die angrenzend nachgewiesen wurden, wobei der Geltungsbereich keine
geeigneten Habitatbedingungen fir Kreuzkréte und den sehr seltenen Kleinen Wasser-
frosch bietet. Die Kreuzkréte bendétigt vegetationsfreie, méglichst flache Laichgewasser;
der Kl. Wasserfrosch moorige und anmoorige Habitate. Da im Landesartkataster Nach-
weise die Knoblauchkréte in weniger als 5 km Entfernung vorliegen und die Habitatbe-
dingungen im Wirkraum erfullt werden (Lehmsand und tieferes Laichgewéasser mit Ve-
getation), wird sie als potentiell vorkommende Art angenommen.

Die Zauneidechse lebt z.B. an Bahnddmmen und in Trockenrasenhabitaten. Innerhalb
der Wirkraume findet sie allerdings keine geeigneten Habitatbedingungen, da trockene,
nahrstoffarme und besonnten Abschnitte fehlen. Im Westen ist durch Gehdlze eine zu
hohe Beschattung gegeben, die weitere Ackerflache des Geltungsbereichs wird intensiv
genutzt bzw. Brachen werden offensichtlich regelmé&Rig umgebrochen, so dass sie aus-
geschlossen wird. Ebenfalls ausgeschlossen wird der Moorfrosch, der auf moorige und
sumpfige Standorte angewiesen ist, die die Flacheninanspruchnahme nicht bietet. Ein
potentiell geeignetes Laichgewasser ist im sudlichen indirekten Wirkraum zwar vorhan-
den, stellt jedoch kein Optimalhabitat fur den Moorfrosch dar, so dass die Art hier aus
ahnlichen Griinden wie der Kl. Wasserfrosch ebenfalls ausgeschlossen wird.
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Kammmolch und Laubfrosch nutzen besonnte, i.d.R. fischfreie Gewasser zum Laichen
und finden in den Wiesen, den Knicks und Gehdlzen im Westen geeignete Landlebens-
raume, wobei der Laubfrosch in die belaubten Gehdlzzonen klettert, wahrend der Kamm-
molch am Boden verbleibt. Laubfrésche wandern bis zu 700 m, erschliel3en neue Le-
bensrdume und kommen immer wieder auch in Siedlungsbereichen vor. Sowohl Kamm-
molch als auch Laubfrosch kénnen somit die Flacheninanspruchnahme als Wanderkor-
ridor nutzen.

Sonstige Anhang IV-Arten

Gemal der aktuellen Verbreitungskarten (MELUND 2020) sowie der Landesartkataster-
nachweise kommt die Griine Mosaikjunger sudlich des Geltungsbereichs vor. Die Art
lebt an Stillgewassern und ist hauptsachlich auf das Vorkommen der Krebsschere ange-
wiesen, in die sie ihre Eier legt. Nachgewiesen wurde sie ca. 4 km sudéstlich am sidli-
chen Ufer des Kiichensees. Da im Gartenteich des indirekten Wirkraums keine Vorkom-
men der Krebsschere anzunehmen sind, wird auch die Griine Mosaikjungfer nicht in den
Wirkraumen angenommen.

Eremitbesténde sind z.B. in der Inselstadt Ratzeburg (ca. 3 km entfernt) bestétigt. Da
jedoch innerhalb der Wirkraume keine geeigneten Habitatbdume mit hohem Mulmanteil
vorhanden sind, wird diese Art nicht angenommen.

Der Nachtkerzenschwarmer breitet sich aktuell in Schleswig-Holstein aus. An den Ge-
wassern des indirekten Wirkraums kann er vorkommen, wenn dort geeignete Nahrungs-
pflanzen (z.B. Weidenréschen, Nachtkerze) in ausreichenden Bestanden vorhanden
sind. Aufgrund der Lage des Gewassers innerhalb eines gepflegten Gartens und des
dichten Vegetationsbestands des alten Bahndamms wird hier von einer eingeschrankten
Eignung ausgegangen.

Ein Vorkommen weiterer Arten nach Anhang IV der FFH-RL wird ausgeschlossen.

Europdische Vogelarten

Brutvogel

Gem. der Artkatasterdaten liegen im 2.000 m Umkreis um den Geltungsbereich Nach-
weise von Kolkrabe, Rotmilan, Weil3storch und Kranich vor, die den Wirkraum gelegent-
lich als Nahrungsgéaste nutzen kdnnen. Zudem liegen fur das FFH-Gebiet ,Walder west-
lich des Ratzeburger Sees" Nachweise von Hohltaube, Trauerschnapper und Mit-
telspecht vor, von denen jedoch nur der Mittelspecht auch in den Wirkraumen als Brut-
vogel vorkommen kann.

Fur die im Offenland vorkommende Feldlerche eignet sich der Geltungsbereich nicht als
Lebensraum, da dieser kleinrAumig und von Vertikalstrukturen (Siedlung und Geholze)
eingefasst ist. Die Kartierung erbrachte keinen Artnachweis.

Als Nebenbeobachtung konnte im Rahmen einer Begehung jedoch ein warnendes Reb-
huhn nachgewiesen werden, fir das das Stiick Ackerbrache (ca. 1.660 m? im direkten
Wirkraum) ein geeignetes Nahrungshabitat darstellt. Ein Vorkommen als Brutvogel wird
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hier jedoch nicht angenommen, da sich die Brache erst im Verlauf der Brutzeit entwickelt
hat und die Flache zudem einem starken Pradationsdruck durch die nahen umliegenden
Grundstiicke (Katzen) unterliegt.

Rastvéogel

Es liegen keine aktuellen Hinweise vor, dass innerhalb der Wirkraume Rastbestéande
vorkommen, die die Kriterien einer landesweiten Bedeutung erfillen. Von einer landes-
weiten Bedeutung ist auszugehen, wenn in einem Gebiet regelmalig 2 % des landes-
weiten Rastbestandes einer jeweiligen Art in Schleswig-Holstein rasten (LBV-SH / AfPE
2016). Eine Bedeutung von Flacheninanspruchnahme und indirektem Wirkraum fir
Rastvogel ist somit nicht gegeben.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein kommen gem. Roter Liste SH (Stand: 2021) aktuell nur noch drei
europarechtlich geschitzte Pflanzenarten vor, die nur noch mit kleinen Restbestanden
an zumeist bekannten Sonderstandorten vertreten sind: Schierlings-Wasserfenchel
(Oenanthe conioides), Kriechender Scheiberich (Apium repens) und Froschkraut (Luro-
nium natans). Die Arten kommen gem. aktueller Verbreitungskarten im Betrachtungs-
raum nicht vor und werden aufgrund Habitatbedingungen fir den Geltungsbereich aus-
geschlossen.

Innerhalb der Flacheninanspruchnahme kommen Artengesellschaften der Geholze,
Stauden-, Ruderal- und Stral3enbegleitfluren sowie des Offen- und Kulturlandes vor. Die
vorkommenden Arten zahlen zu den ungefahrdeten und haufigen Arten.

Weitere national oder nicht geschitzte Arten(-gruppen)

Amphibien und Reptilien

Die Ackerflur bietet national geschuitzten Arten keinen geeigneten Lebensraum. Es sind
jedoch im indirekten Wirkraum Laichgewdasser, Grinland und Siedlungsgarten vorhan-
den, die geeignete Habitate bieten, so dass eine geringe bis allgemeine Bedeutung der
Saume und Gehdlze fur Arten wie z.B. Erdkrote und Blindschleiche verbleibt.

Saugetiere

Vorkommen teilweise national geschitzter (Klein)Sauger wie etwa Eichhérnchen, Maul-
wurf, Igel und Marderartign (Steinmarder, Wiesel und Mauswiesel) sind im Bereich von
Flacheninanspruchnahme und indirektem Wirkraum vorauszusetzen. Die Flacheninan-
spruchnahme weil3t dabei eine allgemeine Bedeutung als Teilrevier fiir diese Arten auf,
der strukturreiche indirekte Wirkraum insbesondere im Nordwesten eine mittlere-hohe
Bedeutung.

Insekten

Der Flacheninanspruchnahme kommt aufgrund der intensiven Ackerlandbewirtschaf-
tung nur eine insgesamt sehr geringe Bedeutung fur die Insektenfauna zu. Die Geholze
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und Saumstreifen sowie der einjahrige Brachestreifen haben eine allgemeine Bedeutung
fur z.B. Wildbienenarten und Schwebfliegen. Dem indirekten Wirkraum kommt eine hohe
Bedeutung insbesondere auch fir aquatische Insekten zu.

Weichtiere

In beiden Wirkraumen ist das Vorkommen verschiedener Schnecken, z.B. der Weinberg-
schnecke sowie der Gartenschnirkelschnecke anzunehmen, wobei sich dies in der Fla-
cheninanspruchnahme vorwiegend auf Saumstreifen und Gehélze beschrankt.

3.3.6 Orts-und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird derzeit gepragt durch die vorherrschende landwirt-
schaftliche Nutzung und die angrenzenden wohnbaulichen Strukturen von Einhaus. Er-
ganzt wird das Ortsbild durch den, im Stiden angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb.
Wenngleich nicht innerhalb des Plangebietes, so wird die Umgebung zudem durch das
Zusammenspiel aus Ackerflachen und den umgebenden Knicks/Reddern gepragt.

Das Plangebiet selbst weist entlang der westlichen Grenze eine Eingriinung in Form
eines Knicks auf. Entlang der ndrdlichen und 6stlichen Grenze besteht eine Eingriinung
durch kleinere Geholze und Laubbdume, welche jedoch durch die angrenzende gartne-
rische Nutzung der Wohngrundstiicke und zum Teil durch bauliche Anlagen (z.B. Schup-
pen) beeintrachtigt sind.

3.3.7 Erholung

Das Plangebiet selbst weist keine eigenstandige Erholungsfunktion auf. Gleichwohl ist
die HauptstralRe eine wichtige Wegeverbindung als Fu3- und Radwanderweg in die freie
Landschaft und das anschlieRende Waldgebiet.

3.4 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und seiner direkten Umgebung befinden sich
keine gesetzlich geschitzten Kulturdenkmale gemaf Denkmalschutzgesetz (DSchG).

Das néchstgelegenen archaologische Interessengebiet liegt rd. 700 m nérdlich des Plan-
geltungsbereiches.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des kiinftigen Bebauungsplanes befinden
sich in privatem Eigentum.

3.6  Ver-und Entsorgung

Frischwasser

Trager der zentralen Wasserversorgung der Gemeinde Einhaus ist das Amt Lauenbur-
gische Seen.
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Schmutzwasser

Tréager der zentralen Schmutzwasserentsorgung der Gemeinde ist das Amt Lauenburgi-
sche Seen. Die Wohngrundstiicke im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes wer-
den an das System der Gemeinde angeschlossen.

Strom, Gas, Telekommunikation

Die Stromversorgung in der Gemeinde erfolgt durch die Trave Netz GmbH, die Gasver-
sorgung durch die Vereinigten Stadtwerke GmbH. Der Anschluss an die kabelgebunde-
nen Mediennetze erfolgt durch private Anbieter.

Niederschlagswasser

Aufgrund der Bestandsnutzung als landwirtschaftliche Flache wird das Niederschlags-
wasser derzeit gesamt versickert. Ein Anschluss an die umgebenden Leitungen sowie
technische Versickerungseinrichtungen besteht nicht.

3.7 Immissionsschutz

Seveso llI-Richtlinie

Die im Juli 2012 neu gefasste Richtlinie 2012/18/EU (,Seveso llI-Richtlinie*) dient der
Beherrschung von Gefahren bei schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen. Diese mit
der Storfallverordnung von Marz 2017 in deutsches Recht umgesetzte Richtlinie regelt
wesentlich die Pflichten von Betreibern besonders gefahrenrelevanter Industrieanlagen,
d.h. solcher Anlagen, in denen mit gefahrlichen Stoffen (z.B. sehr giftige oder giftige
Stoffe oder entzundliche Flussigkeiten) in grolieren Mengen umgegangen wird (Storfall-
anlagen). Dies sind beispielsweise Anlagen der chemischen Industrie, der Petrochemie
oder Lageranlagen fur brennbare Flissigkeiten. Der Vollzug dieser Verordnung erfolgt
insbesondere durch die Uberwachungsbehorden, die den fiir den Umweltschutz zustan-
digen Landesministerien nachgeordnet sind.

In Artikel 13 der Seveso llI-Richtlinie (,Land-use-planning®) ist eine Vorgabe enthalten,
die Uber ein Abstandsgebot zwischen einer Storfallanlage und verschiedenen Umge-
bungsnutzungen wie Wohnbebauung oder 6ffentlich genutzten Gebauden auf Verfahren
der Bauleitplanung Einfluss nimmt. Diese Vorgaben sind sowohl bei der Errichtung bzw.
Anderung von Storfallbetrieben als auch bei neuen Entwicklungen in der Nachbarschaft
bestehender Betriebe zu berucksichtigen.

Sudlich des Plangebietes (Ratzeburg, Bahnhofsallee 46) befindet sich ein Pflanzen-
schutzmittellager des Unternehmens ATR. Dieses fallt unter den erweiterten Geltungs-
bereich der Storfall-Verordnung (StorfallV) und stellt einen Betriebsbereich gemar § 1
Abs.1 S. 2 StorfallVv dar. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 49 ,Gewer-
begebiet Neuvorwerk" der Stadt Ratzeburg erfolgte eine Begutachtung des Betriebes.
Im Ergebnis wurde festgestellt, dass der angemessene Abstand in Bezug auf die Kon-
vention der StorfallV mindestens 550 m betréagt.

25



Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Einhaus

Die Entfernung des Betriebes zum geplanten Wohngebiet betragt > 1.500 m. Auswirkun-
gen auf die geplante Nutzung sind daher nicht zu erwarten.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Wohngebietes. Die Zulassigkeit ei-
nes Storfallbetriebes im Plangeltungsbereich ist mit der vorliegenden Planung nicht ge-
geben.

Es kann somit davon ausgegangen werden, dass derzeit keine Betriebe, die unter die
Storfallverordnung fallen, auf die Planung einwirken und von der Planung auch keine
derartigen Auswirkungen auf benachbarte Schutzgebiete ausgehen.

Verkehrslarm

Die HauptstralRe stellt die HaupterschlieBung der westlich der Bundesstral3e B207 lie-
genden Ortslage von Einhaus dar. Uber diese StraRenverbindungen besteht Anschluss
an das Uberdrtliche StraRennetz (B207/B208), die benachbarten Gemeinden (Harms-
dorf, Buchholz) und die Stadt Ratzeburg. Eine Belastung fir das Plangebiet durch Ver-
kehrslarm von der Hauptstral3e ist dabei aber nicht zu erkennen. Zwischen besagter
Strale und dem hier betrachteten Plangebiet befindet sich eine teilweise zweireihige
Wohnbebauung, die das Plangebiet schon heute vor Verkehrsimmissionen der Haupt-
stral3e abschirmt.

Aufgrund eines Mindestabstands von ca. 500 m zur Bundesstraf3e B207 ist auch von
hier aus keine Beeintrachtigung auf das zuklnftige Wohngebiet zu beflirchten.

Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Das Plangebiet grenzt direkt an landwirtschaftliche Flachen und einen landwirtschaftli-
chen Betrieb. Die aus einer ordnungsgemalien landwirtschaftlichen Nutzung resultieren-
den Immissionen (Larm, Gerliche und Staub) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plange-
biet einwirken.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar stdlich an einen landwirtschaftlichen Betrieb an. Die-
ser soll langfristig erhalten bleiben und seine wirtschaftlichen Tatigkeiten durch die Pla-
nungen nicht eingeschrankt werden. Durch das Heranrlcken der geplanten Bebauung
an den landwirtschaftlichen Betrieb treten jedoch schalltechnische Konflikte auf, denen
mit Larmschutzmal3nahmen zu begegnen ist.

Der landwirtschaftliche Betrieb selbst ist ausschliel3lich im Ackerbau tatig. GréRere Tier-
besténde sind auf dem Grundstlck stidlich des Bebauungsplanes nicht vorzufinden. Das
Betriebsgelande beherbergt eine Maschinenhalle mit diversen landwirtschaftlichen Fahr-
zeugen und Geraten, das Wohngebaude der Betreiberfamilie, zwei Mietwohnungen und
weitere Nebengebaude wie Schuppen und Untersténde.

Die Tatigkeiten auf einem landwirtschaftlichen Betrieb unterliegen dem Rhythmus der
Jahreszeiten und sind stets witterungsbeeinflusst. Daher kann es ggf. notwendig sein,
dass auch an Sonn- oder Feiertagen bzw. nachts gearbeitet wird. In der Regel wird an
Wochenenden und Feiertagen jedoch nicht gearbeitet. Die Ublichen Arbeitszeiten auf
dem landwirtschaftlichen Hof liegen zwischen 8.00 und 18.00 Uhr. Vor allem im Sommer
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zu Mahdrescharbeiten sowie gelegentlich bei sonstigen Feldarbeiten kénnen die ge-
nannten Arbeitszeiten aber Uberschritten werden. Der Einsatz von Maschinen auf dem
Hof fallt aber sehr begrenzt aus. Hinzu kommen gelegentliche Lieferungen von Produk-
ten wie Dingemittel und Kraftstoffe, die ungefahr vierteljahrlich und ausschlief3lich zur
Tageszeit erfolgen. Stationare Maschinen wie Kiihlaggregate oder Liftungen existieren
auf dem Betriebsgelénde nicht. Im Winter |&uft zudem gelegentliche eine Motorsage, um
Brennholz zu gewinnen, aber auch hier erfolgen die Sagearbeiten ausschlie3lich am
Tage.

Die schalltechnischen Konflikte und deren Losung durch LarmschutzmalRnahmen wer-
den gutachterlich vom Ingenieurbiro M+O Immissionsschutz® betrachtet. Die erforderli-
chen LarmschutzmaRnahmen werden Bestandteil des Bauleitplanes und sind entspre-
chend im Kapitel Planung beschrieben.

4 Planung

4.1 Ziele und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungs-
planes Nr. 7 sollen im Zuge der aktiven Bodenvorratspolitik der Gemeinde Einhaus die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine wohnbauliche Entwicklung geschaffen
werden.

Es soll ein qualitatsvolles Wohngebiet geschaffen werden, welches insgesamt dazu bei-
tragt, Einhaus als einen attraktiven Wohnstandort zu starken.

Das am Rande der Ortslage von Einhaus gelegene Wohngebiet bietet seinen zukuinfti-
gen Bewohnenden, vor allem tber die direkte Anbindung durch die Bundesstral3e B207
eine gute Erreichbarkeit des Unterzentrums Ratzeburg mit seinen unterschiedlichsten
Einrichtungen der Daseinsvorsorge. Gleichwohl bietet das Wohngebiet durch seine
Nahe zur freien Landschaft verschiedenen Méglichkeiten der Naherholung, so dass ins-
gesamt eine hohe Wohnqualitat gewahrleistet ist.

Aufgrund der umgebenden Nutzungen und Gebaudetypologien ist die Entwicklung eines
attraktiven Wohngebietes mit einer aufgelockerten Einfamilienhaus- oder Doppelhaus-
bebauung auf Grundstiicken mit moderater Gréf3e geplant.

5 M+O Immissionsschutz GmbH: Gemeinde Einhaus, Wohnbauentwicklung, Schalltechnische Untersu-
chung, Stand: 14.09.2021
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4.2 Flachenbilanz

Plangeltungsbereich gesamt 17.274 m2
Allgemeines Wohngebiet (WA) 10.742m2
StralRenverkehrsflache 1.765 mz

(inkl. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung)

Ver- und Entsorgung 1.475 m2

(Regenruckhaltebecken + Aufstellflachen fur Millsammelbehélter)

Offentliche Grunflachen 3.292 m2
davon Knick 468 m2
davon Knickschutzstreifen 624 m2
davon Larmschutzwall 2.147 m2
davon Unterhaltungsweg 52 m2

Tab.1: Flachenbilanz Bebauungsplan Nr. 7

4.3 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht eine straRenbegleitende Bebauungsstruktur ausge-
hend von einer erschlieBungstechnischen Anbindung an die vorhandene Verkehrsflache
der Hauptstraf3e vor. Geplant ist eine bis zu zweigeschossige Bebauung durch Einfami-
lien- und Doppelhauser. Als Dachform sind Sattel-, Walm oder Kriippelwalmdéacher ge-
plant. Aufgrund der bestehenden Larmimmissionen durch den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Betrieb, ist entlang der sudlichen Grenze des Plangebietes ein Larmschutz-
wall geplant. Ergénzend ist in diesem Bereich die Hohenentwicklung der Gebaude be-
schrankt. Im sudwestlichen Randbereich des Plangebietes ist zudem ein
Regenrickhaltebecken angedacht.

Die geplanten Grundstiicksgrof3en mit einem Schwerpunkt von ca. 600 bis 730 m? be-
riicksichtigen dabei die Wiinsche potenzieller Kaufer und spiegeln das landlich gepragte
Ortsbild wider.

Im westlichen Randbereich des Plangebietes befindet sich ein Knick. Dieser soll auch
zukUnftig fur die Eingriinung des Plangebietes genutzt werden. Zur Sicherstellung von
PflegemalRnahmen an dem Knick ist die westliche Kante des Plangeltungsbereiches als
Knickschutzstreifen vorgesehen. Somit soll, unter Berticksichtigung bestehender Struk-
turen, eine maglichst vertragliche Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild gewahr-
leistet werden.
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Abb.3 Bebauungskonzept (PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH)

4.4 ErschlieBung und Stellplatze

Das neue Wohngebiet wird Uber, eine von der Hauptstral3e abgehende Stral3e an das
restliche Stral3ennetz des Ortes Einhaus angebunden. Zur inneren Erschlie3ung des
Plangebietes wird die Stral3e nach Westen verlangert und mindet schliellich in eine
Wendeanlage. Von dieser HaupterschlieRung zweigen drei Wohnstiche ab. Innerhalb
des Plangebietes sind alle Straf3en im verkehrsberuhigten, niveaugleichen Ausbau mit
StralRenbreiten zwischen 4,5 m (Wohnstiche) und 6,5 m (HaupterschlieRung) geplant.
Dieses Mischprinzip stitzt den gewiinschten Charakter als ruhigen Wohnweg mit einer
klaren Betonung der Aufenthaltsqualitat.

Im Bereich der Einzelhauser sind mindestens zwei Stellplatz je Wohneinheit in Form von
freien Stellplatzen, Garagen oder Carports auf den Grundstiicken vorgesehen. Aus stad-
tebaulichen Grunden sind Garagen und Carports nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Der Stellplatznachweis fiir die geplante Wohnnutzung kann somit vollstandig innerhalb
des Plangebietes gedeckt werden. Hierbei wurde eine ausreichende Anzahl an Besu-
cherstellplatzen im 6ffentlichen Straenraum eingeplant.
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4.5 Grin- und Freiraumkonzept

Das Plangebiet ist von drei Seiten durch angrenzende Bebauung eingefasst. An der
westlichen Plangebietsgrenze schliel3t ein bestehender Knick an das Plangebiet an. Die-
ser Knick soll auch zukdnftig fur die Eingrinung des Wohngebietes genutzt werden. Der
Knick wird durch einen Knickschutzstreifen vor anthropoganger Uberpragung geschitzt.
Dariuber hinaus ist geplant zur Durchgriinung des Wohngebietes verbindliche Baum-
pflanzungen auf den privaten Grundstiicken festzusetzen. Zudem soll der geplante
Larmschutzwall an der sudostlichen Plangebietsgrenze bepflanzt werden.

4.6 Natur- und Artenschutz

Zur Beurteilung der Flora und Fauna im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde durch
das Biologenbiiro BBS-Umwelt ein Artenschutzgutachten® erarbeitet. Die wesentlichen
Inhalte werden nachfolgend zusammenfassend wiedergegeben:

Fur die Arten mit ermittelter artenschutzrechtlicher Relevanz sind mégliche artenschutz-
rechtliche Betroffenheiten / Verbotstatbestande, Erfordernisse der Vermeidung und Mi-
nimierung, der Genehmigung und der Kompensation herzuleiten.

Es wird davon ausgegangen, dass die Durchfiihrung von Vorhaben im Betrachtungs-
raum erst nach Beschluss der Bauleitplanung stattfindet, so dass hier die Privilegierung
nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG gilt. Daher sind die Auswirkungen auf europaisch ge-
schitzte Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und heimische Vogelarten zu betrach-
ten.

Bei einem Verstol3 muss eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG be-
antragt werden. Eine Genehmigung kann u.a. erfolgen, wenn zwingende Grunde des
Uberwiegenden offentlichen Interesses einschliel3lich solcher sozialen oder wirtschaftli-
chen Art vorliegen. Sie darf zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht ge-
geben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlech-
tert. Die Ausnahmegenehmigung ist bei der Zulassung des Eingriffs erforderlich.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Flederméduse (Abendsegler, Bechsteinfledermaus, Kleinabendsegler, Braunes Langohr,
Breitflligel-, Fransen-, Wasser-, Micken-, Rauhaut-, und Zwergfledermaus sowie GroR3e
und Kleine Bartfledermaus)

Da sich keine potentiellen Quartiere im direkten Wirkraum befinden und Tétungen aus-
geschlossen sind, wird keine Vermeidungsmalfinahme notwendig.

Im indirekten Wirkraum werden Quartiere, Jagdhabitate sowie entlang des Knicks im
Westen und entlang der alten Bahntrasse Flugrouten angenommen. Erhebliche Stérun-
gen sind bau- und betriebsbedingt nicht auszuschlieRen, da Tiere durch Beleuchtung
von Baukorpern, geplanten Verkehrswegen, Stellplatzen und Aul3enanlagen in Quartie-
ren, bei der Nahrungssuche und wahrend des Flugs zwischen Jagdgebiet und Quartier
langfristig gestort werden konnen. Auch Bauarbeiten im Dunkeln kdnnen Tiere in ihrer

6 BBS-Umwelt GmbH: Gemeinde Einhaus B-Plan 7 Artenschutzgutachten, Stand: 13.12.2024
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Aktivitatsphase (Marz-November) beeintrachtigen. Es werden daher folgende Vermei-
dungsmaflinahmen erforderlich:

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRhahme AV-01
Fledermausfreundliche Beleuchtung:

Vermeidung von Beleuchtung, wo es mdglich ist. Dies betrifft das AuRere von Gebau-
den, Wege, Stellplatze und Auf3enanlagen. Insbesondere Knickschutzstreifen sowie Re-
genrickhaltebecken mit angrenzendem Baumbestand bleiben vollstéandig unbeleuchtet
und frei von Streulicht.

Alternativ: Wo keine Vermeidung kinstlicher Erleuchtung maoglich wird, wird diese auf
das minimal notwendige Mal3 (5 lux an Parkplatzen und Stral3en) begrenzt und mit war-
mem Licht zwischen 1.800 und max. 2.700 Kelvin umgesetzt. Es darf keine Beleuchtung
verwendet werden, die nicht vollstdndig nach oben und in Richtung vorhandener und
geplanter Geholze seitlich abgeschirmt ist. Streulicht ist zu vermeiden. Gehdélze sollen
nicht direkt angestrahlt werden, hier sind Werte von < 0,1 lux einzuhalten. Es sind staub-
dichte Leuchtengehduse mit einer Oberflachentemperatur von max. 60° C zu verwen-
den. Die Beleuchtung ist auf die Dauer der tatséachlichen Nutzung zu beschranken. Uber
Bewegungssensoren, Zeitschaltuhr oder Dimmung kann eine bedarfsgerechte Beleuch-
tung sichergestellt werden.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRhahme AV-02
Fledermausfreundlicher Bau:

Zwischen Marz und Ende November sind Arbeiten im Dunkeln zu vermeiden.

Alternativ: Wenn Arbeiten im Dunkeln zwischen Marz und Ende November durchgefihrt
werden, ist sicherzustellen, dass nicht durch die Planung betroffene Gehdlze frei von
jeglicher zusatzlichen (im Vergleich zum Ist-Zustand vor der Planungsumsetzung) Be-
leuchtung bleiben, um Quartiere, Jagdgebiete und Flugtrassen nicht zu entwerten.
Baustrahler etc. sind nur bei Bedarf anzuschalten und dann entsprechend auszurichten
sowie nach oben und zu den Seiten abzuschirmen, so dass das Licht mdglichst wenig
streut.

Es entsteht kein Verlust von Quartieren durch den Eingriff.

Weitere Sauger (Haselmaus)

Totungen von Haselméausen im westlichen Knick kénnen vorkommen, wenn sich Bau-
felder innerhalb der Bauphase lber die Flacheninanspruchnahme hinaus in den Kronen-
bereich von Gehélzen bzw. in den Knick selber erstrecken und dabei Nester oder Win-
terhéhlen zerstort werden.
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Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnhahme AV-03
Schutzzaun zum Knick inkl. Schutzstreifen:

Fur die Bauphase wird unabhéngig der Jahreszeit ein Schutzzaun (Bauzaun) zwischen
Flacheninanspruchnahme und Knickschutzstreifen am Knick im Westen aufgestellt.

Erhebliche Stérungen, die Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der Lokalpopula-
tion haben, werden ausgeschlossen, da die Haselmaus als nicht stérungsanfallig gilt
(LLUR 2018).

Da sich die Haselmausreviere aulRerhalb der Flacheninanspruchnahme befinden, gehen
keine Lebensraume verloren. Kurzfristige Verluste durch auRerplanméflige Ausweitung
der Flacheninanspruchnahme kdnnen durch einen Schutzzaun zu den Gehdlzen (s. AV-
04) vermieden werden.

Amphibien und Reptilien (Knoblauchkréte, Laubfrosch, Kammmolch)

Totungen oder Verletzungen von Knoblauchkréten kénnen vorkommen, wenn die Bau-
arbeiten stattfinden und sich Tiere im Landlebensraum Acker / Ackerbrache aufhalten.
Daher wird eine Vermeidungsmalf3nahme notwendig:

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnhahme AV-04
Temporarer Amphibienschutzzaun und Okologische Baubegleitung:

Es wird ein Amphibienschutzzaun nétig, der Wanderungen von Knoblauchkréte und
Kammmolch aus der Flacheninanspruchnahme ermdéglicht, aber Wanderungen in das
Baufeld verhindert.

Derzeit angenommen bendtigte Ladnge ca. 150 m (s. Abb. 4): Vor Beginn der Bauphase
und aufRerhalb der Brutzeit (vor Mitte Februar) wird ein temporarer Amphibienschutz-
zaun aufgestellt, der zum Ende der Bauphase wieder entfernt wird. Es wird sicherge-
stellt, dass der Zaun in einem ausreichenden Abstand zu den Baufeldern aufgestellt wird,
um ein Anschiitten oder Uberschiitten durch Bautétigkeiten zu verhindern. Um die Ab-
wanderung von sich im Baufeld aufhaltenden Knoblauchkréten zu ermdglichen, sind im
Abstand von max. 20 m Ubersteighilfen einzurichten.

Es wird eine 6kologische Baubegleitung nétig, die vor Beginn der Arbeiten den genauen
Verlauf des Zauns mit Ubersteighilfen sowie den Aufstellzeitpunkt in Abhéngigkeit der
Witterung mit den Beteiligten und die Offnung im Bereich der geplanten Zufahrt festlegt
und nach Errichtung sowie wahrend der Arbeiten auf Funktionsfahigkeit Gberprift. Die
Funktionsfahigkeit des Zauns wird bis Ende der Bauphase sichergestellt.

Stérungen, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen sind wahrend der Bauphase
nicht zu erwarten. Anlage- und betriebsbedingte Stérungen kénnen ausgeschlossen
werden.
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Abb. 4: Geplanter Verlauf des Amphibienschutzzauns in der Bauphase (gelbe Linie) BBS-Umwelt
GmbH

Fortpflanzungsstatten werden nicht zerstért, da keine Laichgewasser betroffen sind.
Durch das Regenriickhaltebecken entsteht ein potentielles zuséatzliches Laichgewasser.
Durch die Uberbauung kann es allerdings zu Verlust von Landlebensraum der Knob-
lauchkréte kommen. Es ist allerdings davon auszugehen, dass der Geltungsbereich kei-
nen Optimallebensraum der Art darstellt, da es sich bei der Flacheninanspruchnahme
vorwiegend um festere Lehmbdden handelt, wohingegen sich sudlich Ackerflachen mit
sandigeren und damit geeigneteren grabbaren Boéden anschlieRen, die sich zudem
raumlich dichter am potentiellen Laichgewasser befinden. Der Lebensraumverlust inner-
halb der Flacheninanspruchnahme wird daher als nicht erheblich und nicht ausgleichs-
pflichtig eingestuft.

Kurzfristige und auBerplanmafiige Lebensraumzerstérungen von Laubfrosch und
Kammmolch kénnen durch einen Schutzzaun zu den Gehdlzen (s. AV-04) vermieden
werden.

Europdische Vogelarten

Brutvdgel der Gehdlze - Gehdlzhdhlen-, Gehdlzfrei- und Nischenbriter

(Ringeltaube, Amsel, Gartengrasmuicke, Monchsgrasmiuicke, Fitis, Buchfink, Stieglitz,
Gimpel, Grunspecht, Buntspecht, Blaumeise, Kohlmeise, Gartenrotschwanz, Garten-
baumlaufer, Elster, etc. (aul3er Art der Einzelartbetrachtung))
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Um Totungen oder Verletzungen in der Bauzeit zu vermeiden wird die folgende Vermei-
dungsmaflinahme erforderlich:

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRhahme AV-05
Bauzeitenregelung Brutvogel:

Totungen von Voégeln kénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (Baumfal-
lungen, Rodungen, Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben und Abgraben von
Boden und sonstige Vegetationsbeseitigungen sowie der Abtransport von Holz, Schnitt-
gut etc. sowie spatere Bauarbeiten) aul3erhalb der Brutperiode stattfinden und nur zwi-
schen dem 1. Oktober und dem 1. Méarz erfolgen.

Alternativ:

Bei einem vorgesehenen Baubeginn innerhalb der Brutperiode ist dieser nur méglich,
wenn die Flachen nicht zuvor brachlagen und ein Konzept zur Baufeldfreimachung erar-
beitet wurde, das rechtzeitige Erfassungen vor der Baufeldfreimachung beinhaltet.

Die hier zu erwartenden Arten z&hlen zu den Arten, die auch im besiedelten Bereich
bzw. in dessen unmittelbarer Nahe vorkommen und relativ wenig empfindlich auf L&arm
und Bewegungen reagieren. Daher werden hier keine MaflRnahmen zum Erhalt der Lo-
kalpopulation nétig.

Im direkten Wirkraum werden keine Gehdélze Uberplant, so dass keine Lebensstatten
und Nistoptionen zerstért werden.
Star

Um direkte und indirekte Tétungen oder Verletzungen in der Bauzeit zu vermeiden wird
die folgende Vermeidungsmafinahme erforderlich:

Bauzeitenregelung Gehdlzbriter: s. MaRnahmenbeschreibung AV-05

Da Stare vhitm. stérungsunempfindlich sind, werden hier keine Mafinahmen zum Erhalt
der Lokalpopulation nétig. Es entsteht kein Ausgleichsbedarf.

Bodenbriiter inkl. Brutvégel bodennaher Gras- und Staudenfluren
(Rotkehlchen, Heckenbraunelle, Zilpzalp, Fitis, Nachtigall, Jagdfasan)

Es sind T6tungen moglich, wenn die Bauarbeiten wahrend der Brutperiode stattfinden.
Es wird die folgende Vermeidungsmalinahme vorgesehen:

Bauzeitenregelung Bodenbriter: s. MaRnahmenbeschreibung AV-05

Die hier zu erwartenden Arten gehéren zu den Arten, die auch im besiedelten Bereich
vorkommen und relativ wenig empfindlich auf Larm, Bewegungen oder Abgase reagie-
ren. Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen verschlechtert sich nicht, daher
sind die Stérungen als nicht erheblich einzustufen.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten werden kleinrdumig zerstort und entstehen durch die
Planung entlang der Gehdélzstreifen und vrsl. in Garten neu, so dass diese Arten lang-
fristig durch die Planung profitieren kdnnen und kein Ausgleich nétig wird.

34




PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Brutvogel der Binnengewasser inkl. Réhrichtbriter
(Blasshuhn, Graugans, Reiher-, Schell-, Stockente, Teichhuhn)

Es sind indirekte Tétungen moglich, wenn die Bauarbeiten wahrend der Brutperiode
stattfinden und Vertreter der genannten Brutvogelgilde in nahen Stillgewéassern des in-
direkten Wirkraums ihre Brut aufgeben. Es wird die folgende Vermeidungsmaflinahme
vorgesehen:

Bauzeitenregelung Gewasservogel: s. Malinahmenbeschreibung AV-05

Es werden keine Malinahmen nétig, da der Erhaltungszustand der lokalen Populationen
sich nicht verandert, weil die weniger haufigen Arten durch Geb&aude und Geholze vor
Wirkungen der Bauphase geschutzt sind.

Es werden keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten dieser Arten zerstort.

Offenlandbriter
(Wiesenpieper, Wiesenschafstelze (aulRer Arten der Einzelartbetrachtung)

Es sind T6tungen maoglich, wenn die Bauarbeiten wahrend der Brutperiode stattfinden
und sich Vertreter der genannten Brutvogelgilde im Baufeld befinden. Es wird daher fol-
gende Vermeidungsmafinahme vorgesehen:

Bauzeitenregelung Offenlandbriter: s. MalBhahmenbeschreibung AV-05

Durch die Arbeiten im Baufeld kénnen auch und insb. bei zuvor auf den Stock gesetztem
Knick angrenzende Reviere betroffen sein, so dass hier ebenfalls Folgendes gilt:

Bauzeitenregelung Offenlandbriter: s. MalBhahmenbeschreibung AV-05

Es werden Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Offenlandbriitern tberplant. Es wird
jedoch davon ausgegangen, dass keine vollstandigen Reviere Uberplant werden und die
betroffenen Tiere ausweichen kdnnen (s. auch CEF-01 Rebhuhn).

Feldlerche

Die Feldlerche kommt nicht innerhalb des Geltungsbereichs vor, so dass direkte Totun-
gen ausgeschlossen sind.

Im indirekten Wirkraum konnen erhebliche Stérungen nicht ausgeschlossen werden,
wenn der Knick (z.B. durch auf den Stock setzen) keinen ausreichenden Schutz wahrend
der Bauphase bietet. N6tig wird:

Bauzeitenregelung Feldlerche: s. Mal3nahmenbeschreibung AV-05

Es werden keine Feldlerchenreviere Gberplant.

Rebhuhn

Das Rebhuhn kommt innerhalb der Flacheninanspruchnahme als Nahrungsgast vor. Ein
Teil ihres Reviers befindet sich aufgrund Ackerbrache innerhalb der Flacheninanspruch-
nahme. Da jedoch aufgrund des bestehend hohen Préadationsrisikos unmittelbar
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angrenzend an die Garten der Einfamilienhduser Niststatten lediglich westlich des
Knicks angenommen werden, besteht in der Bauphase keine Gefahr fiir Gelege oder
flugunfahige Tiere.

Da Rebhihner im Allgemeinen nicht als storanfallig gelten, werden keine Stérungen
durch die Bauphase angenommen. Der Knick im Westen inkl. Schutzstreifen stellt ei-
nen ausreichenden Schutz fur potentielle Nistplatze westlich davon dar.

Ein potentielles Rebhuhnrevier ist innerhalb des Wirkraums und insh. westlich des Gel-
tungsbereiches nicht auszuschliel3en. Da die Art als Zufallsbeobachtung auch in der
Ackerbrache (ca. 1.660 m?) innerhalb der Flacheninanspruchnahme erfasst wurde,
kommt es durch die Planung zu einem Verlust von Nahrungsflache, die fur die als ge-
fahrdet eingestufte Art (RL SH: 3) vorgezogen auszugleichen ist. Ein Ausgleich innerhalb
des Geltungsbereichs wird aufgrund der schmalen Beschaffenheit offener Flachen, des
schlauchférmigen Verlauf des Larmschutzwalls inmitten von Bebauung und nochmals
gesteigertem Pradationsrisiko durch Haustiere nicht moglich. Daher muss der Ausgleich
im raumlichen Zusammenhang erfolgen. Gem. UNB Anforderung sind fir den insgesamt
von Verlust betroffenen Lebensraum (Intensivacker und Ackerbrache) 2.500 m2 Aus-
gleich erforderlich, da ein nur Teil des Gesamtreviers betroffen ist. N6tig wird:

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmaflinhahme CEF-01
Nahrungsflache Rebhuhn:

Im rdumlichen Zusammenhang ist auf 2.500 m2 eine einjahrige Ackerbrache zu entwi-
ckeln. Diese kann als Randstreifen oder flachig angelegt werden, wobei eine Mindest-
breite von 20 m gegeben sein muss.

Die entstehende Flache kann jahrlich im rdumlichen Zusammenhang umgelegt werden,
so dass keine Hochstaudenflur entsteht oder der Ackerstatus verloren geht bzw. muss
anderenfalls entsprechend luckig und kurzgehalten werden. Gem. UNB kann der Aus-
gleich auch multifunktional fiir das Schutzgut Boden angerechnet werden.

National oder nicht geschitzte Arten der Kleinsduger wie Eichhdrnchen, Amphibien,
Reptilien und Insekten kénnen in der Bauphase kurzfristig durch den Eingriff betroffen
sein. Es ist davon auszugehen, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Populatio-
nen nicht verschlechtert, da eine gréf3tenteils intensiv genutzte Ackerflache inmitten be-
stehender Siedlungs- und Betriebsstruktur Gberbaut wird. Einzelbaume sind gem. aktu-
eller Planung keine betroffen, so dass fiir den Grof3teil der Arten nicht von einer Habita-
verschlechterung ausgegangen wird und die Tiere nicht ausweichen muissen.

4.7  Ver-und Entsorgung

Frischwasser

Trager der zentralen Wasserversorgung der Gemeinde Einhaus ist das Amt Lauenbur-
gische Seen.
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Schmutzwasser

Tréager der zentralen Schmutzwasserentsorgung der Gemeinde ist das Amt Lauenburgi-
sche Seen. Die Wohngrundstiicke im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes wer-
den an das System der Gemeinde angeschlossen.

Das anfallende Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird im Freigefalle Uber ein Lei-
tungsnetz von PP-Leitungen an den vorhandene SW-Schacht 026S300 im Norden des
Plangebietes angeschlossen.

Strom, Gas, Telekommunikation

Die Stromversorgung erfolgt durch die Trave Netz GmbH, die Gasversorgung durch die
Vereinigten Stadtwerke GmbH. Der Anschluss an die kabelgebundenen Mediennetze
erfolgt durch private Anbieter.

Flachen fir die Feuerwehr und Léschwasserversorgung

Far die offentlichen Verkehrsflachen und Zuwegungen sind die entsprechenden Bestim-
mungen unter § 5 der Landesbauordnung sinngemaf zu beachten.

Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fir eine ausrei-
chende Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Be-
messung des Léschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400 sowie die DVGW-Information
Nr. 99. Die erforderliche Léschwassermenge betragt 48 m3/h fur eine Loschdauer von
mindestens 2 Stunden. Die Abstande der Hydranten zueinander sollten nicht mehr als
150 m betragen.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende Au-
Renwande vorhanden oder geplant, ist eine Léschwassermenge von 96 m3/h flr eine
Léschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

Abfallbeseitiqung

Die Mullbeseitigung in der Gemeinde obliegt der Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH
(AWSH). In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen
des Kreises Herzogtum Lauenburg fur die Entsorgung von Abfallen aus privaten Haus-
haltungen“ und die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen der Abfallwirtschaft Stdhol-
stein GmbH - AWSH - fir die Entsorgung von Abféllen aus anderen Herkunftsbereichen
als privaten Haushaltungen®.

Niederschlagswasser

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes ist durch die PROKOM Stadtplaner
und Ingenieure GmbH ein Entwasserungskonzept inkl. A-RW1-Nachweis erarbeitet
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worden. Die Ergebnisse und Planungen des Konzeptes werden nachfolgend zusam-
menfassend wiedergegeben’.

Schon auf der Ebene des Bebauungsplanes miissen grundsétzliche Uberlegungen zur
geplanten Bebauung und zur ErschlieRung angestellt werden. Hierzu gehort auch ein
Uberschlagiger Nachweis zur Ableitung und ggf. Behandlung des Niederschlagwassers.
Aul3erdem ist im Zuge der wasserrechtlichen Anforderungen fir den Umgang mit Re-
genwasser in Neubaugebieten (Erlass des Landes Schleswig-Holstein vom 18.10.2019
- kurz A-RW 1) eine Wasserbilanz aufzustellen, um die Auswirkungen der geplanten
Bebauung auf den Wasserhaushalt abschatzen zu kénnen. Durch die Berechnungen
gemanR dem Erlass A-RW 1 und das Entwasserungskonzept wird geprift, ob eine was-
serrechtliche Genehmigung durch die untere Wasserbehoérde in Aussicht gestellt werden
kann.

Bei Neubaugebieten ist grundsatzlich mit einer deutlichen Veranderung des natirlichen
Wasserhaushalts zu rechnen. Infolge der Versiegelung von zuvor unbefestigten Flachen
mit Gebauden, StralRenflachen etc. nimmt in der Regel die Verdunstung sowie die Ver-
sickerung ab, wahrend der Oberflachenabfluss stark zunimmt. Mit der Anwendung des
Erlasses wird die Schadigung des natirlichen Wasserhaushalts bilanziert und somit auf-
gezeigt, welche Auswirkungen die geplanten Baumafinahmen auf den Wasserhaushalt
haben.

Gemald der geotechnischen Stellungnahme des Ingenieurbliros Hoppner vom
07.06.2023 wurden im Planungsgebiet unterhalb des Oberbodens, welcher eine Méach-
tigkeit von maximal 0,4 m vorweist, Uberwiegend binde Bdden bis zu einer Erkun-
dungstiefe von 5,0 m festgestellt. Ein Grundwasserstand konnte nur im Bereich des
Larmschutzwalles (stddstlich) ermittelt werden. Der Grundwasserstand ist in Form einer
Stichtagsmessung aufgenommen und daher ist bei starken und langeren anhaltenden
Niederschlagen und verdunstungsarmen Jahreszeiten mit kurzfristiger Staunésse bis
zur Geldndeoberkante zu rechnen.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser kommt aufgrund der festgestellten bindi-
gen Boden mit einem Wasserdurchlassigkeitsbeiwert von bis zu kf < 107 m/s nach DWA-
A 138 nicht in Betracht und muss uber das 6ffentliche Kanalnetz abgefuhrt werden.

Gemal der 88 5 und 6 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist eine Vergrof3erung und Be-
schleunigung des oberflachlichen Wasserabflusses zu vermeiden bzw. ist fiir eine Riick-
haltung des tberschissigen Wassers in der Flache der Entstehung zu sorgen. Aul3er-
dem soll gemaR dem Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regen-
wasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein — Teil 1: Mengenbewirtschaftung“ (A-
RW 1) der potenziell natirliche Wasserhaushalt weitgehend erhalten und mdéglichst we-
nig durch die Bebauung beeintrachtigt werden.

Im Plangebiet von ca. 1,7 ha sind ca. 1,0 ha allgemeines Wohngebiet, ca. 0,2 Verkehrs-
flache, ca. 0,25 ha fir den Larmschutzwall, ca. 0,1 ha Knick und Grinstreifen und ca.

7 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Bebauungsplan Nr. 7 in der Gemeinde Einhaus, Entwés-
serungskonzept Niederschlagswasser und Schmutzwasser, Stand: 27.02.2025
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0,15 ha fur das Regenriickhaltebecken vorgesehen. Im allgemeinen Wohngebiet ist eine
Versiegelung der Grundstticke mit einer GRZ von 0,3 zulassig. Die Haupt- und Neben-
gebaude kdnnen mit Griindachern versehen werden, eine Pflicht besteht gemaR B-Plan
jedoch nicht.

Aufgrund der oben beschriebenen Bodenverhaltnisse kénnen die Grundsticke nicht vor
Ort versickern und muissen daher, wie auch die Strafl3enflachen, an die 6ffentlichen Ent-
wasserungsanlagen angeschlossen werden. Das anfallende Oberflachenwasser der
versiegelten Verkehrs- und Grundstticksflachen wird Gber StraRenablaufe und Hausan-
schlisse in eine Regenwassergrundleitung geleitet (ein Anschluss von Drainagesyste-
men von den Grundstuicken ist nicht zulassig). Die Regenwassergrundleitungen fuhren
das Niederschlagswasser in ein Regenriickhaltebecken (RRB) im Suden des Bauge-
biets. Von dem RRB aus flie3t das Wasser zu einer Pumpstation. Die Pumpe pumpt das
Wasser mit einer Leistung von 5 I/s, Uber eine Hohendifferenz von 2,230 m, in eine Re-
genwassergrundleitung. Die Regenwassergrundleitung leitet das Niederschlagswasser
zu dem vorhanden Schacht 026R300, nérdlich des Plangebietes. Ausgehend von dem
Schacht wird das Niederschlagswasser tber den Dorfteich in das Einh&user Grabensys-
tem geleitet, welcher in den Ratzeburger See miindet.

Um bei sehr starken Regenereignisse eine Uberflutung des RRB zu vermeiden, ist die
Pumpstation mit einer weiteren Pumpe ausgestattet. Bei versagen der ersten Pumpe,
kann ebenfalls die zweite Pumpe umgehend die Funktionalitat ermdéglichen.

Diese Losung wurde nach ausfihrlicher Prifung mehrerer Varianten von der Gemeinde
favorisiert, da ein Anschluss der Regenwasserleitung im Freigefélle an den Anschluss-
schacht, auf Grund der niedrigen Hohendifferenz um Regenriickhaltebecken, nicht mog-
lich ist.

Um ein Austritt des Niederschlagswassers aus dem RRB in die Leitungszone der Zu-
und Ablaufe entgegenzuwirken sind Querriegel aus bindigen Béden im Leitungsgraben
vorgesehen. Ebenso ist ein oberflachlicher Zulauf von den Grundstiicken in das RRB
durch geeignete MalRnahmen zu unterbinden.

Eine Reinigung des Niederschlagswassers ist nach DWA A 102 nicht zwingend erfor-
derlich. (vgl. Anlage 5). Zur Rickhaltung von Leichtflissigkeiten, Sedimente oder Rei-
fenabrieb ist eine intensive Begriinung des Regenriickhaltebecken vorgesehen.

A-RW 1-Nachweis

Im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung ist ein A-RW 1-Nachweis erarbeitet wor-
den. Dieser wird nachfolgend zusammenfassend wiedergegeben. Details sind dem Gut-
achten® zu entnehmen.

Aufgrund des Erlasses bezuglich der wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang
mit Regenwasser ist flr das Plangebiet eine Wasserhaushaltsbilanz aufzustellen. Dazu
wird der Wasserhaushalt des potenziell naturlichen Zustands mit dem Wasserhaushalt

8 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Bebauungsplan Nr. 7 in der Gemeinde Einhaus, Entwés-
serungskonzept Niederschlagswasser und Schmutzwasser, Stand: 27.02.2025
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des zukiinftig bebauten Gebiets verglichen. Hier wird zunachst die Wasserbilanz fur die
Bestandsbebauung berechnet und im Anschluss mit der Wasserbilanz der neu geplan-
ten Bebauung verglichen.

Der potenziell natirliche Zustand (Referenzzustand) wird zunachst mithilfe des Pro-
gramms A-RW1 ermittelt. Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 7 wird demnach der Re-
gion Herzogtum-Lauenburg (H-11), Hugelland, mit den entsprechenden a:-g:-v: Werten
zugeordnet: Abfluss (a) 3,0 %; Versickerung (g) 28,3 %; Verdunstung (v) 68,7 %.

Flachenermittlung Planung

Um die Wasserbilanz des geplanten Baugebietes abzuschatzen, ist im Schritt 2 der Be-
rechnung nach A-RW1 eine Flachenermittlung fur das neu geplante Gebiet erforderlich.

Auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 7 wurden jeweils die geplan-
ten Flachen berechnet. Es wird dabei grundsatzlich vom ungiinstigsten Fall ausgegan-
gen, dass alle rechnerisch mdglichen Flachen gemal GRZ versiegelt bzw. bebaut wer-
den. Da die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,3 festgesetzt ist, kann maximal ein Anteil von
45 % (0,3 + 50% davon) versiegelt werden. Die gesamte versiegelte Flache auf den
Grundstucken wird bei der Berechnung als Steildach angesetzt, da unklar ist, wieviel
Flache durch Nebengebaude oder wasserdurchlassiges Pflaster oder auch gar nicht ver-
siegelt wird. Neben der Versiegelung der Grundstiicke, wird auch die Verkehrsflachen
mit aufgefthrt und als Pflaster mit dichten Fugen angenommen. Die Flachen des Re-
genrickhaltebeckens und des Larmschutzwalls sind unter den Griinflachen mit beriick-
sichtig worden.

MafRnahmen zur Behandlung — Planung

Im nachsten Berechnungsschritt werden BehandlungsmafRnahmen festgelegt, die be-
reits zuvor erlautert wurden. Aufgrund des anstehenden bindigen Bodens sind die Be-
handlungsmafRnahmen sehr eingeschrankt. Deshalb muss das anfallende Nieder-
schlagswasser uber das RW-Kanalnetz in ein Regenriickhaltebecken in Erdbauweise
geleitet werden. Von dem RRB wird das Niederschlagswasser gedrosselt und tiber eine
RW-Leitung zu einem Pumpschacht und anschlie3end an das vorhandene Leitungsnetz
angeschlossen.

Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz — Planung

Im letzten Berechnungsschritt wird die Wasserhaushaltsbilanz der Planung im Vergleich
zum Referenzzustand aufgestellt. Die Bilanz weist folgende Veranderungen auf:

1. eine Erhdhung des Oberflachenabflusses von 3,0 % auf 31,63 %,
2. eine Verringerung der Versickerung von 28,3 % auf 17,55 %,
3. eine Verringerung der Verdunstung von 68,7 % auf 50,82 %.

Aufgrund der prozentualen Veranderung der einzelnen a-g-v-Werte um teilweise mehr
als 15 % im Vergleich zum Referenzzustand ist der Wasserhaushalt durch die geplante
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Bebauung ,extrem geschadigt“. Dies gilt es zu vermeiden. Das Ergebnis muss daher als
negativ bewertet werden.

Aufgrund des ,extrem geschadigten Wasserhaushalts missten im Falle einer Einleitung
in ein Gewasser lokale und regionale/hydrologische Nachweise durchgefihrt werden.

Nach Rlcksprache mit den zusténdigen Behdrden ist eine zusétzliche Beaufschlagung
von 5 I/s des Einhduser Grabensystems tber den Dorfteich als unbedenklich einzustu-
fen.

Gemal dem ARW-1 entfallen die Nachweise ,Einhaltung des bordvollen Abflusses und
Lvermeidung von Erosion” fur Einleitung in Gewasser, deren oberirdische Einzugsgebiet
groBer als 100 km? ist. GemalR des Gewasser- und Landschafsverbandes — Gewas-
serunterhaltungsverband Ratzeburger See betragt das Einzugsgebiet des Ratzeburger
Sees 134 km=.

Der Nachweis ,Vermeidung der Grundwasser-Aufhéhung” gilt als erbracht, wenn das
Becken gemal Arbeitsblatt DWA-A 138 bemessen, gebaut und betrieben wird und der
mittlere hochste Grundwasserstand mindesten 1,0 m unterhalb der geplanten Versicke-
rungseinrichtung liegt. Im Bereich des Regenrickhaltebecken konnte kein Grundwas-
serstand bis in eine Tiefe von 5 m unter GOK festgestellt werden. Das RRB hat, gemes-
sen vom hochsten Punkt, eine maximale Tiefe von ca. 2,60 m. Somit gilt der Nachweis
als erbracht.

Auf Grundlage des Abschnittes 5.4 der Hinweise zum Umgang mit dem A-RW 1, ist der
hydrologische Nachweis, bei Einleitung in Gewasser, die nach einer kurzen FlieRstrecke
instehende Gewasser minden, nicht erforderlich.

Verbesserung der Wasserhaushaltsbilanz

Moglichkeiten zur Verbesserung der Wasserhaushaltsbilanz waren insbesondere die
Festsetzung von Grindachern bei Haupt- und Nebengebéauden.

Es wird aulRerdem empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser in Regentonnen/Zis-
ternen fur die Gartenbewasserung im Sommer zu speichern. So kann einerseits der
Oberflachenabfluss von der Flache verringert werden, der im RRB zwischengespeichert
und gedrosselt abgeleitet werden muss und zeitgleich kbnnen die zukiinftigen Anwohner
Kosten fur die Bewéasserung sparen.

Positiv zu bewerten ist der Erhalt der Baume in der westlichen Knickgrenze, als auch der
Knick selber. Dies wirkt sich aufgrund der Transpiration der Pflanzen positiv auf die Was-
serhaushaltsbilanz bzw. auf die Verdunstung aus findet jedoch in der Berechnung ge-
mafl A-RW1 keine Beriicksichtigung.

4.8 Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt unmittelbar sudlich an einen landwirtschaftlichen Betrieb an. Die-
ser soll langfristig erhalten bleiben und seine wirtschaftlichen Tatigkeiten durch die Pla-
nungen nicht eingeschrankt werden. Durch das Heranrlcken der geplanten Bebauung
an den landwirtschaftlichen Betrieb treten jedoch schalltechnische Konflikte auf, denen
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mit Larmschutzmalinahmen zu begegnen ist. Diese schalltechnischen Konflikte und de-
ren Losung durch Larmschutzmal3nahmen werden gutachterlich vom Ingenieurbiro
M+O Immissionsschutz® ° betrachtet.

Der landwirtschaftliche Betrieb selbst ist ausschliel3lich im Ackerbau tatig. GréRere Tier-
bestande sind auf dem Grundstiick stdlich des Bebauungsplanes nicht vorzufinden. Das
Betriebsgelande beherbergt eine Maschinenhalle mit diversen landwirtschaftlichen Fahr-
zeugen und Geraten, das Wohngebaude der Betreiberfamilie, zwei Mietwohnungen und
weitere Nebengebdude wie Schuppen und Unterstande.

Die Tatigkeiten auf einem landwirtschaftlichen Betrieb unterliegen dem Rhythmus der
Jahreszeiten und sind stets witterungsbeeinflusst. Daher kann es ggf. notwendig sein,
dass auch an Sonn- oder Feiertagen bzw. nachts gearbeitet wird. In der Regel wird an
Wochenenden und Feiertagen jedoch nicht gearbeitet. Die Ublichen Arbeitszeiten auf
dem landwirtschaftlichen Hof liegen zwischen 8.00 und 18.00 Uhr. Vor allem im Sommer
zu Mahdrescharbeiten sowie gelegentlich bei sonstigen Feldarbeiten kdnnen die ge-
nannten Arbeitszeiten aber tUberschritten werden. Der Einsatz von Maschinen auf dem
Hof fallt aber sehr begrenzt aus. Hinzu kommen gelegentliche Lieferungen von Produk-
ten wie DUngemittel und Kraftstoffe, die ungefahr vierteljahrlich und ausschlieZlich zur
Tageszeit erfolgen. Stationare Maschinen wie Kiihlaggregate oder Luftungen existieren
auf dem Betriebsgelénde nicht. Im Winter lauft zudem gelegentliche eine Motorsage, um
Brennholz zu gewinnen, aber auch hier erfolgen die Sagearbeiten ausschlie3lich am
Tage.

Die Beurteilung der Schallimmissionen erfolgt anhand von vier Szenarien (Szenario 1:
Saatzeit, Szenario 2: Erntezeit, Szenario 3: Pflege der Maschinen und Gerate, Szenario
4: Holzarbeiten auf dem Hof), die jeweils mdgliche Tatigkeiten zu bestimmten Jahres-
und Tageszeiten betrachten. Der Immissionsrichtwert der TA Larm von 55 dB(A) tags
fur allgemeine Wohngebiete (WA) werden in den Szenarien 1 und 2 nur in einem kleinen
Teilbereich des Untersuchungsgebiets nicht eingehalten. Im Szenario 3 sind keine Uber-
schreitungen festzustellen. Im Szenario 4 (Motorsdgearbeiten) hingegen kdnnen grof3-
flachige Uberschreitungen auftreten. Ob die Motorsagearbeiten der Anlage, also dem
landwirtschatftlichen Betrieb, zuzuordnen sind, ist zwar strittig, es wird aber empfohlen
zur sicheren Seite das Szenario bei der Dimensionierung von aktivem baulichem Schall-
schutz einzubeziehen, um hier spateren Konflikten vorzubeugen. Der Richtwert fir Ge-
rauschspitzen von 85 dB(A) tags wird in allen Szenarien eingehalten. Der Immissions-
richtwert der TA Larm von 40 dB(A) nachts fir allgemeine Wohngebiete (WA) ist im Sze-
nario 1 im Untersuchungsgebiet in einem Teilbereich von etwa 1/3 der Gro3e des Un-
tersuchungsgebietes nicht eingehalten. Der Immissionsrichtwert der TA Larm von 55
dB(A) nachts fiir allgemeine Wohngebiete (WA) bei seltenen Ereignissen ist im Szenario
2 im Untersuchungsgebiet Giberwiegend eingehalten. Der Richtwert fur Gerauschspitzen
von 60 dB(A) nachts ist im Szenario 1 groR3flachig Uberschritten. Der Richtwert fiir

9  M+O Immissionsschutz GmbH: Gemeinde Einhaus, Wohnbauentwicklung, Schalltechnische Untersu-
chung, Stand: 14.09.2024

10 M+0O Immissionsschutz GmbH: Stellungnahme zum B-Plan Nr. 7, Gemeinde Einhaus, Stand. 10.07.2025
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Gerauschspitzen von 65 dB(A) nachts bei seltenen Ereignissen ist im Szenario 2 in ei-
nem Teilbereich von etwa 1/3 der Grol3e des Untersuchungsgebietes Uberschritten.

Da der landwirtschaftliche Betrieb langfristig erhalten bleiben und durch die Planung in
seinen wirtschaftlichen Tatigkeiten nicht eingeschréankt werden soll, sind zur Herstellung
der Vertraglichkeit mit dem Untersuchungsgebiet aktive bauliche Schallschutzmal3nah-
men vorzusehen. Es empfiehlt sich diese aktiven baulichen SchallschutzmalRnahmen
entlang des sidlichen Randes des Untersuchungsgebietes (méglichst nah an den Quel-
len) anzuordnen. Denkbar sind sowohl ein Larmschutzwall, eine LArmschutzwand, ein
Steilwall oder eine Kombination aus den genannten MalRhahmen. Bei einer H6he von
bis zu 4,0 m kdnnte mit der aktiven SchallschutzmalRhahme ein weitgehendes Einhalten
der Richtwerte aus der TA Larm sichergestellt werden.

Jedoch wird mit einem Larmschutzwall von 4,0 m Hohe keine vollstandige immissions-
schutzrechtliche Vertraglichkeit mit dem sudlich angrenzenden landwirtschaftlichen Be-
trieb hergestellt. Betroffen wéren hiervon potenzielle Ober- bzw. Dachgeschosse der
Gebaude im geplanten WA3b, weshalb durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
die Zulassigkeit der Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss begrenzt wird und auch die Ge-
baude- und Traufhéhe niedriger sind, als im restlichen Plangebiet.

Am bedeutsamsten sind die zu erwartenden Uberschreitungen des Kriteriums fir Ge-
rauschspitzen von 60 dB(A) im Szenario 1 (Saatzeit), wenn Traktoren im Nachtzeitraum
(zw. 22:00 und 6:00 Uhr) das Betriebsgel&nde befahren. In diesem Szenario kann es
auch in dem angrenzenden WA3a noch zu Uberschreitungen des Richtwertes fiir Ge-
rauschspitzen kommen, allerdings nur um 1 dB(A). Solche geringfiigigen Uberschreitun-
gen sind fur das menschliche Ohr nicht wahrnehmbar. Zudem ist absehbar, dass diese
Ereignisse nur in einer sehr geringen Haufigkeit auftreten werden. Zum einen beschran-
ken sich die potenziellen Uberschreitungen selbst auf wenige Tage im Jahr zur Saat-
und Erntezeit, zum Anderen ist nicht per se davon auszugehen, dass sich die erforderli-
chen Arbeiten regelmaflig auch bis in die Nachtzeit erstrecken. Unter diesen Umsténden
wird davon ausgegangen, dass die ermittelten und rechnerisch moglichen Immissions-
werte nicht die gesunden Wohnverhéltnisse beeintrachtigen und die geringfiigige Uber-
schreitung der Richtwerte vertretbar ist.

5 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1  Artund Mal der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Entsprechend der Zielsetzung der Planung sind die Bauflachen innerhalb des Plange-
bietes als ,Allgemeines Wohngebiet* gemaf § 4 BauNVO festgesetzt und dienen damit
vorwiegend dem Wohnen.

Um UbermaRige Stoérungen der Wohnnutzung zu vermeiden, werden die Nutzungen Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, welche ansonsten gemal3 § 4
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Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig waren, ausgeschlossen. Diese Nutzungen
sind aufgrund Ihrer Ausdehnung und der Flacheninanspruchnahme sowie des hohen
Verkehrsaufkommens an diesem Standort nicht vertraglich.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 festgesetzt, um sich der Bebauungsdichte der
angrenzenden Wohngrundstiicke anzupassen und eine ortstypische Bebauung zu er-
madglichen. Eine starke Verdichtung wirde das bestehende Orts- und Landschaftsbild
storen und den Wohntypenbedarf verfehlen. Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,3 darf durch die Flache von Terrassen am Hauptgebaude bis zu einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,35 uberschritten werden. Die Regelungen des § 19 Abs. 4
BauNVO sind hiervon unbenommen. Dies gewahrleistet den kinftigen Nutzenden eine
weitgehende Flexibilitat in der Gestaltung des Baugrundstiickes und sichert im Gegen-
zug die gewiinschte lockere Bebauung mit grof3zigigen, ortstypischen Grundsticksgro-
Ren und Geb&uden.

Die geplanten Grundstlicksgrofien mit einem Schwerpunkt von ca. 600 bis 730 m2 be-
riicksichtigen dabei die Wiinsche potenzieller Kaufer, spiegeln aber auch das landlich
gepragte Ortsbild im Spannungsverhaltnis zum schonenden Umgang mit Grund und Bo-
den wider.

Hohe baulicher Anlagen / Zahl der Vollgeschosse

Zusétzlich zur Festsetzung der zulassigen Grundflachen werden fir die zu errichtenden
Gebaude Hohenfestsetzungen getroffen, um das Mafd der baulichen Nutzung auf eine
stadtebaulich vertragliche Grol3e zu begrenzen.

Parallel zur Erarbeitung des Bebauungsplanes hat die Gemeinde bereits eine Stralen-
ausbauplanung initiiert, die als Grundlage fur die Hohenfestsetzung im Plangebiet her-
angezogen wird. Die geplante Hohenlage der Oberkante der Stral3enflache ist der Plan-
zeichnung zu entnehmen (geringfligige Abweichung von bis zu 0,5 m im Zuge der Aus-
bauplanung sind noch méglich).

Der Bebauungsplan definiert daher als Hohenbezugspunkt die Oberkante der mittleren
Hohe des jeweils vorgelagerten Stralenabschnittes der 6ffentlichen Verkehrsflache, der
das Grundstuick erschlief3t.

Die Hohenfestsetzungen sind wie folgt definiert: Fur die Allgemeinen Wohngebiete
WA 1, WA 2 und WA 4 wird eine maximalle Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen
vorgesehen. Die maximale Traufh6he (TH) wird dabei auf 6,5 m und die maximale Ge-
baudehdhe (GH) auf 8,5 m festgesetzt. Abweichend davon wird fur das Allgemeine
Wohngebiete WA 3b ein Vollgeschoss sowie eine maximale Traufhéhe (TH) von 4,5 m
und eine maximale Gebaudehthe (GH) von 8,0 m festgesetzt. Die geringere Héhe bau-
licher Anlagen im Allgemeinen Wohngebiete WA 3b begriindet sich durch die Nahe zu
dem angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb und die von dort ausgehenden Gerau-
schimmissionen.
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Erganzend wird festgesetzt, dass oberhalb des jeweils letzten Vollgeschosses keine wei-
teren Geschosse zulassig sind. Auch diese Festsetzung erfolgt zur Sicherung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisses im Plangebiet. Zudem soll hieraus einer unvertraglichen
Uberhohung der Gebaude entgegengewirkt werden.

Uberschreitungsmdglichkeit fiir technische Dachaufbauten

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe darf durch Schornsteine und sonstige tech-
nisch notwendige Dachaufbauten um maximal 0,5 m Uberschritten werden. Der héchst-
zulassige Flachenanteil aller Uberschreitungen ist auf insgesamt 10 vom Hundert der
zugehorigen Dachflache begrenzt.

Erdgeschossfu3bodenhdhe

Zur Wahrung eines einheitlichen Erscheinungsbildes des Plangebietes setzt der Bebau-
ungsplan eine Erdgeschossful3bodenhthe von maximal 0,5 m Gber der Oberkante der
mittleren Hohe des jeweils vorgelagerten StralRenabschnittes der 6ffentlichen Verkehrs-
flache, der das Grundstuck erschlief3t, fest.

5.2 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Abweichende Bauweise

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Wohngebietes mit einer ortstypi-
schen Einfamilien- und Doppelhausbebauung. Fir den Bebauungsplan wird deshalb
eine abweichende Bauweise festgesetzt. Dabei definiert sich die abweichende Bauweise
nach der offenen Bauweise, jedoch mit der Einschrankung, dass die langste Gebdau-
deseite bei Einfamilienhdusern 17,0 m und bei Doppelhdusern 25,0 m nicht tUberschrei-
ten darf.

Unter Berlcksichtigung weiterer Festsetzungen, wie der festgesetzten Verhaltniszahl
zwischen Grundstick und Wohneinheiten sowie der héchstzulassigen Anzahl von
Wohneinheiten je Gebaude, wird so geplante Bebauungsstruktur planungsrechtlich ge-
sichert.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die festgesetzten Baufelder werden im Bebauungsplan weitestgehend grof3ziigig be-
messen. Gegenlber der vorgelagerten Verkehrsfliche wird ein Mindestabstand von
3,0 m festgesetzt. Hierdurch wird eine optimale Ausnutzung des Grundstiickes ermog-
licht. Gleichzeitig wird der Vorgartenbereich durch das Abrticken der Baugrenze von ei-
ner Bebauung freigehalten und so der Offentlichen Straf3enraum durch den private
Grundstucksteil (Vorgarten) raumlich erweitert.

5.3 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

In den Baugebieten sind zunéchst héchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zulas-
sig. Mit der Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude soll der
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stadtebaulichen Zielsetzung, hier ein Angebot in Form von Eigenheimen zu realisieren,
ausdricklich Rechnung getragen werden.

Begrenzung der Gesamtanzahl moéglicher Wohnungen im Plangebiet

Basierend auf den Vorgaben der Landesplanung ist ein Rahmen zur Wohnungsbauent-
wicklung in der Gemeinde Einhaus definiert. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
sollen 16 Grundsticke fir Einfamilien- und Doppelhduser entwickelt werden. Damit
bleibt die Gemeinde Einhaus innerhalb des, durch die Landesentwicklungsplanung defi-
nierten Entwicklungsrahmen zur wohnbaulichen Entwicklung. Dieser wirde eine maxi-
male Entwicklung von 19 Wohneinheiten zulassen.

Zur Sicherung der maximalen Zielgrof3e und der planerisch gewlinschten Wohn- oder
Besiedlungsdichte des Plangebiets setzt der Bebauungsplan eine Verhdltniszahl in der
Weise fest, dass in Bezug auf eine bestimmte Grundstiicksflache eine bestimmte Zahl
von Wohnungen zulassig sind. Demgemal ist je voller 500 m2 Grundstticksflache eine
Wohnung zulassig. Die Bezugsgrof3e ist hierbei das spatere Flurstick (Allgemeines
Wohngebiet).

54 Garagen und gedeckte Stellplatze

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes sieht ein Wohngebiet mit grof3ztigi-
gen Grundstucksflachen vor. Diese offene, bauliche Struktur des Wohngebietes soll
nicht durch verstreut verteilte Garagen und gedeckte Stellplatze (Carports) beeintrachtigt
werden. Aufgrund der Grundstiickstiefe ist eine Steuerung der Anordnung der Garagen
und gedeckten Stellplatze sinnvoll.

Garagen und gedeckte Stellplatze (Carports) sind daher nur innerhalb der durch Bau-
grenzen definierten Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Somit sind Garagen
und Carports beispielsweise in den ruhigen, riickwartigen Grundstiicksbereichen ausge-
schlossen. Aufgrund der festgesetzten bebaubaren Flachen stehen ausreichend Fla-
chen fir Garagen und Carports zur Verfligung.

55 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes knipft im Nordosten an eine bestehende Stich-
stral3e, die von der HauptstralRe aus abgeht, an. Die innere ErschlieBung ist als Wohn-
stral3e mit einer Wendeanlage sowie davon abgehenden Wohnstichen geplant.

Die geplanten Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes sollen einen verkehrsberu-
higten niveaugleichen Ausbau erhalten. Entsprechenden setzt der Bebauungsplan die
Stral3e als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich®
fest. Die StralRenbreiten variieren dabei von 8,5 m im Anschluss an die bestehende
Stichstrafe im Nordosten, tber 6,5 m fir die zentrale, von West nach Ost verlaufende
Wohnstral3e bis zu 4,5 m fir die Wohnstiche im Westen, Osten und Sitidwesten.

Uber den siidwestlichen Wohnstich wird zudem auch die Erreichbarkeit des Regenriick-
haltebeckens sowie des Larmschutzwalls sichergestellt.
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5.6 Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung

Abfallentsorgung

Teile innerhalb des Plangebietes werden lediglich Uber schmale Stichstra3en erschlos-
sen, welche mit einem Mullsammelfahrzeug nicht befahren werden konnen. Um die Ab-
fallentsorgung dennoch zu gewabhrleisten, setzt der Bebauungsplan eine Aufstellflache
fur Millsammelbehalter zeichnerisch fest. Die zukiinftigen Bewohnenden des Plange-
bietes haben so die Méglichkeit ihre Abfallsammelbehéalter gesammelt an einem Ort fr
die Mullabfuhr bereitzustellen.

5.7 Griunflachen

Am westlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein gesetzlich geschitzter Knick.
Der Knick, der ihm vorgelagerte Knickschutzstreifen sowie ein Weg zur Unterhaltung des
Knicks und des Knickschutzstreifens werden als private Grinflache festgesetzt. Die
Griunflachen erhalten entsprechend ihrer Nutzung die Zweckbestimmungen ,Knick" (§8K),
~Knickschutzstreifen* (KS) und ,Unterhaltungsweg” (UW).

Zudem ist entlang der stidlichen Geltungsbereichsgrenze ein begrinter Larmschutzwall
geplant, welcher als private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Larmschutzwall®
(LSW) festgesetzt wird.

5.8  Aufschittungen und Abgrabungen

Innerhalb des Allgemeines Wohngebietes erfolgt die Begrenzung von Aufschittungen
und Abgrabungen auf ein notwendiges Mal3, um ein landschaftsgerechtes Erschei-
nungsbild sowie ein Wohngebiet mit einem offenen und damit ortstypischen Charakter
sicherzustellen.

Deshalb begrenzt der Bebauungsplan Aufschittungen und Abgrabungen bis zur Ober-
kante des vorgelagerten Stral3enabschnittes der offentlichen Verkehrsflache. Das vor-
handenen Gelande darf jedoch um maximal 1,0 m aufgeschiittet bzw. abgegraben wer-
den.

Als Bezugspunkte fir die vorhandene Gelandeoberflache sind die vermessungstech-
nisch ermittelten Héhenpunkte im Plangebiet malRgebend, die sich auf das Hohensys-
tem DHHN 2016 beziehen und in der Planzeichnung dargestellt sind. Liegt der Bezugs-
punkt zwischen zwei eingetragenen Hohenpunkten, so ist die Bezugshthe durch Inter-
polation zu ermitteln.

5.9 MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Knickschutzstreifen

Fur eine vertragliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Landschaftsbild wird
entlang der westlichen Plangebietsgrenze ein vorhandener und gesetzlich geschutzter
Knick genutzt. Zum Schutz des Knicks wird ein 5,0 m breiter Knickschutzstreifen als
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Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt. Durch den Knickschutzstreifen sollen auch die bestehenden
Uberhalter geschitzt werden. Der Knickschutzstreifen erstreckt sich daher auch uber
den Kronenbereich der Baume und berucksichtigt zusétzlich eine 2,0 m breite Entwick-
lungsreserve.

Der eigentliche Schutzstreifen darf nur extensiv gepflegt und nicht fiir bauliche Anlagen,
Aufschittungen und Abgrabungen genutzt werden. Der Schutzbereich ist als naturna-
her, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln, 1 x jahrlich, frihestens ab dem 01.
Juli des Jahres, zu mahen (inkl. Abfuhr des Mahgutes) und ist auf Dauer zu erhalten.

Der Knickschutzstreifen ist mit einer max. 1,50 m hohen Einfriedigung von gartnerischen
und sonstigen Nutzungen zu trennen. Der Zaun ist 0,2 m tGiber dem Boden anzubringen
und darf eine Maschenbreite von 0,15 m nicht unterschreiten.

Wegeflachen, Stellplatze und Stellplatzanlagen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Wegeflachen, Stellplatze und Stell-
platzanlagen einschlielich ihrer Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen
mit einem Abflussbeiwert < 0,7 sowie entsprechend wasser- und luftdurchlassigen Auf-
bau herzustellen, um die Versiegelung im Plangebiet mdglichst zu reduzieren.

Baumpflanzungen

Zur Begriinung des Plangebietes ist je voller 400 m2 Grundstticksflache mindestens ein
standortgerechter, heimischer Obstbaum zu pflanzen und bei Abgang gleichartig zu er-
setzen. Somit wird eine gleichmafige Mindestpflanzung von Baumen in den Garten tber
das ganze Plangebiet sichergestellt.

Vorgartenflachen

Zum Schutz des Artenreichtums und des Mikroklimas ist es Ziel des Bebauungsplanes
die Bepflanzung und Begrinung der Vorgartenflachen zu steuern.

Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung in den Vorgéarten
ist hierbei ein wichtiger Baustein zum Schutz des Klimas und stellt hieraus auch eine
Anpassungsmaflnahme an die Folgen des Klimawandels dar.

Dabei ist zu erganzen, dass Vorgarten auch zur Auflockerung und freundlicheren Ge-
staltung des Orts- und Straf3enbildes in Baugebieten erforderlich sind. Pflanzen senken
Temperaturen durch Beschattung und Verdunstungskalte, filtern Staub und Larm, neh-
men Kohlendioxyd auf, spenden Sauerstoff, verbessern den Wasserhaushalt und dienen
somit der Gesundheit aller Blrgerinnen und Burger.

Die Vorgarten der Grundstticke sind als Griinflachen naturbelassen oder als angelegte
Flachen mit Pflanzen bewachsen herzustellen, so dass ein ,griner Charakter erzeugt
wird. Dies schlief3t Steinelemente nicht aus, wenn sie sich dem Bewuchs dienend zu-
und unterordnen.
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In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassi-
gen Materialien zulassig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurch-
lassige Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen sind unzulassig.

Als Vorgarten gilt die Flache zwischen der erschlielBungsseitigen Baugrenze und der
Strallenbegrenzungslinie.

5.10 MalRnahmen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Durch die gutachterliche Betrachtung der Schallimmissionen, insbesondere ausgehend
von dem landwirtschaftlichen Betrieb slidlich des Plangebiets, ist erkennbar, dass aktive
Larmschutzmaflinahmen erforderlich sind, um die geplante Wohnbebauung zu schiitzen
und gleichzeitig die wirtschaftlichen Téatigkeiten und Entwicklungsmdglichkeiten des
landwirtschaftlichen Betriebes nicht einzuschrénken.

Aus diesem Grund setzt der Bebauungsplan an der sudlichen Grenze des Geltungsbe-
reiches einen Larmschutzwall fest. Laut Empfehlung des LArmschutzgutachtens ist unter
Berlcksichtigung des Urgelandes (die H6hen bewegen sich zwischen 48,08 m (. NHN
und 49,15 4. NHN) eine mindesth6he Hohe vom 4,0 m zum Schutz der Wohnbebauung
erforderlich. Demnach setzt der Bebauungsplan fir den Larmschutzwall eine Mindest-
héhe von 53,0 m . NHN fest, damit die Schutzwirkung fur die dahinterliegende Bebau-
ung erflllt werden kann. Zudem ist der Larmschutzwall zu begrtinen.

Erganzend werden Geschosse oberhalb des letzten zuldssigen Vollgeschosses ausge-
schlossen.

6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

6.1 Gestaltung baulicher Anlagen und Dachgestaltung

Zur Sicherung einer stadtebaulich qualitatsvollen Entwicklung des Plangebietes und der
vertraglichen Einbindung in die bestehenden Siedlungsstrukturen werden im Sinne einer
aktiven Steuerung der Entwicklung gemaf 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 der LBO S-H
gestalterische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Fassadengestaltung

Die Gestaltung der Gebaude soll sich in die vorhandene ortstypische Bebauung einfi-
gen. Entsprechend sind innerhalb des Plangebietes Auf3enwénde in roten, rotbraunen,
braunlichen, anthrazitgrauen und weil3en Farbténen sowie in den arteigenen Farben des
Materials (z.B. Holz) zulassig. Um die Mdglichkeiten fiir die Ausnutzung der erneuerba-
ren Energien weiter zu steigern, sind zudem an Fassaden und Fassadenteilen nicht
glanzenden und nicht reflektierende Photovoltaik- und Sonnenkollektoren zuléssig. An-
dere Materialien und Farben kdnnen aus gestalterischen Grinden in untergeordnetem
Flachenanteil von maximal 30 vom Hundert einer Fassadenseite erganzt werden. Dar-
Uber hinaus sind begriinte Fassaden zulassig.
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Fur Garagen, gedeckten Stellplatzen (Carports) und Nebenanlagen mit einer Grundfla-
che von Uber 5,0 m? gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgeb&aude.

Dachgestaltung

Gestalterisches Ziel ist es, einen Rahmen fir eine ortsvertragliche Bebauung zu setzen.
Einheitliche Merkmale sind in erster Linie die Dachform, die Dacheindeckung und die
Dachneigung bei geneigten Dachern.

Entsprechend sind innerhalb des geplanten Wohngebietes in Anlehnung an den umge-
benden Bestand Hauptgeb&dude mit symmetrisch geneigten Dachflachen als Sattel-,
Walm- und Kruppelwalmdacher zu versehen. Zudem sind Pultdacher sowie Flachdacher
und flach geneigte Dacher bis 15 Grad zulassig. Die Festsetzung von Dachflachen in
roten bis rotbraunen und anthrazitgrauen Farben greift hierbei ebenfalls das vorhande-
nen Farbspektrum der Umgebung auf. Erganzend kdnnen begrinte Déacher zugelassen
werden. Hochglanzende Dacheindeckungsmaterialen mit Ausnahme von Solar- und
Photovoltaikanlagen oder Dachfenstern sind unzulassig, da glanzende Materialien durch
das Reflektieren der Sonneneinstrahlung weithin in der Umgebung sichtbar waren. Son-
nenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, um die Nutzung von erneuerba-
ren Energien zu ermdglichen.

Um eine ausreichende Entscheidungsfreiheit fir die spateren Bauherren zu ermégli-
chen, wird auf die Festsetzung von Firstrichtungen verzichtet.

Fur Nebengebaude von Uber 5,0 m2 gelten die gestalterischen Festsetzungen der Haupt-
gebaude.

Einfriedungen

Ein wichtiger Baustein zur Entwicklung eines attraktiven Wohngebietes ist die gestalte-
rische Auseinandersetzung zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und den o6ffent-
lich wahrnehmbaren Vorgartenbereichen der privaten Wohngrundsticke. Ziel des Be-
bauungsplanes ist es, diese Flachen von héheren Zdunen oder Mauern freizuhalten und
so einen offenen und grof3ziigigen 6ffentlichen wirksamen Bereich zu schaffen. Dement-
sprechend trifft der Bebauungsplan baugestalterische Festsetzungen zur Hohe und Ge-
staltung der Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache.

Nicht zuletzt soll durch die Begrenzung der Hohe von Einfriedungen auf 1,20 m auch die
Verkehrssicherheit durch die bessere Sichtbarkeit z.B. von Kindern, Kinderwagen oder
Rollstuhlfahrern erhoht werden. Aufgrund der blickdichten Materialitéat von Mauern oder
Wallen aus Natursteinen, Mauerziegeln oder Klinkern wird deren Hohe auf 0,8 m be-
grenzt.

Aus demselben Grund sind auch blickdichte, bauliche Sichtschutzanlagen (Terrassen-
/Balkontrennwande) nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflache und nur mit di-
rektem Anschluss an das Hauptgebaude auf einer Ldnge von max. 5,0 m und einer Héhe
von max. 2,0 m zul&ssig.
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6.2  Anzahl der erforderlichen Stellplatze

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines grof3ztigigen ortstypischen Wohn-
gebietes mit einer Einzelhausbebauung auf entsprechend grof3en Grundstiicken. Hier-
durch soll insbesondere Wohnraum fiir junge Familien geschaffen werden. Aufgrund der
eher landlichen Lage des Ortsteiles ist davon auszugehen, dass die kinftigen Bewoh-
nenden vielfach mehr als einen Pkw nutzen werden.

Damit die, in den vorgelagerten ErschlieBungsstral3en geplanten offentlichen Parkplatze
nicht durch die Bewohnenden des Wohngebietes dauerhaft besetzt werden, setzt der
Bebauungsplan fest, dass fur jede Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze auf privaten
Grundstuicken nachzuweisen sind.

7 Hinweise

Soweit sich aus anderen Fachgesetzen, Untersuchungs-, Genehmigungs- oder Abstim-
mungspflichten oder sonstige fir die Umsetzung des Bebauungsplanes relevanten
Sachverhalte ergeben, wird hierauf in Teil B des Bebauungsplanes im Anschluss an die
textlichen Festsetzungen hingewiesen.

8 Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht nach Anlage 1 zu § 2 a in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB
beschrieben werden.

8.1  Vorbemerkung

8.1.1 Kurzbeschreibung der Ziele und der wichtigsten Inhalte des
Bebauungsplanes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Einhaus hat in ihrer Sitzung vom 09.10.2023 die
Aufstellung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes
Nr. 7 fir das Gebiet sudlich der Bebauung HauptstraRe Hausnummer 19-29 (ungerade)
sowie der Bebauung an der Straf3e ,Am Bringenbusch“ und nordwestlich der Bebauung
HauptstralRe Hausnummer 13 und 13a in westlicher Ortsrandlage beschlossen.

Mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 7 sollen im Zuge der aktiven Bodenvorratspolitik der Gemeinde Einhaus die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine wohnbauliche Entwicklung geschaffen
werden. Ziel ist es ein qualitatsvolles Wohngebiet zu entwickeln, welches insgesamt
dazu beitragt, Einhaus als einen attraktiven Wohnstandort zu starken.

Das am Rande der Ortslage von Einhaus gelegene Wohngebiet bietet seinen zukuinfti-
gen Bewohnenden, vor allem (ber die direkte Anbindung durch die BundesstralRe B207
eine gute Erreichbarkeit des Unterzentrums Ratzeburg mit seinen unterschiedlichsten
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Einrichtungen der Daseinsvorsorge. Gleichwohl bietet das Wohngebiet durch seine
Né&he zur freien Landschaft verschiedenen Moglichkeiten der Naherholung, so dass ins-
gesamt eine hohe Wohnqualitat gewahrleistet ist. Aufgrund der umgebenden Nutzungen
und Gebaudetypologien ist die Entwicklung eines attraktiven Wohngebietes mit einer
aufgelockerten Einfamilienhaus- oder Doppelhausbebauung auf Grundstiicken mit mo-
derater Gro3e geplant.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 festgesetzt, um sich der Bebauungsdichte der
angrenzenden Wohngrundstiicke anzupassen und eine ortstypische Bebauung zu er-
mdglichen. Die festgesetzte GRZ darf durch die Flache von Terrassen am Hauptge-
baude bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 tUberschritten werden.

Die Trauf- und Gebaudehthen werden auf Grundlage Stralienausbauplanung fur jedes
Baufeld zeichnerisch festgesetzt. Dabei ist eine maximalle Geschossigkeit von zwei Voll-
geschossen vorgesehen. Die maximale Traufhéhe (TH) wird dabei auf 6,5 m und die
maximale Gebaudehohe (GH) auf 8,5 m festgesetzt. Abweichend davon wird fiir das
Allgemeine Wohngebiete WA 3b ein Vollgeschoss sowie eine maximale Traufhéhe (TH)
von 4,5 m und eine maximale Gebaudehthe (GH) von 8,0 m festgesetzt. Die festge-
setzte maximale Gebaudehohe darf durch Schornsteine und sonstige technisch notwen-
dige Dachaufbauten um maximal 0,5 m Uberschritten werden. Zudem setzt der Bebau-
ungsplan die Erdgeschossfuibodenhdhe auf 0,5 m fest.

Die Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild erfolgt v.a. durch den Erhalt
eines bestehendes Knicks an der westlichen Kante des Plangebietes. Zum Schutz eben
jenes Knicks wird in Abgrenzung zur geplanten Bebauung ein Knickschutzstreifen fest-
gesetzt. Zudem erfolgt eine Beschrankung fiir Abgrabungen und Aufschittungen.

Zum Schutz vor Beeintréachtigungen durch Schallimmissionen des angrenzenden land-
wirtschaftlichen Betriebes, wird an der siddstlichen Kante des Plangebietes ein bis zu
6,0 m hoher Larmschutzwall festgesetzt.

In der 7. Anderung des Flachennutzungsplans, die sich parallel in der Aufstellung befin-
det, wird fur das Plangebiet die Art der baulichen Nutzung ,Wohnbauflache* gem. 8 5
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Der Geltungsbereich
der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht dem des Bebauungsplanes.

8.1.2 Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Innerhalb des ca. 1,7 ha grof3en Plangeltungsbereiches wird auf einem Grol3teil der Fla-
che ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Das Allgemeine Wohngebiet macht
insgesamt 10.742 m2 der Gesamtflache aus. Erganzend sind fiir die ErschlieBung erfor-
derlichen Verkehrsflachen in einem Umfang von 1.765 m2 sowie die, fir die Riickhaltung
von Niederschlagswasser erforderlichen Flachen eines Regenriickhaltebeckens im Sid-
westen von 1.456 m2 geplant. Zudem befindet sich 6stlich angrenzend an die geplante
Wendeanlage eine kleine Flache fir das Aufstellen von Millsammelbehaltern, die 19 mz
grof3 und als Flache fiir Abfallbeseitigung festgesetzt ist. Die verbleibenden Festsetzun-
gen des Bebauungsplans betreffen unterschiedliche Grinflachen  (Knick,
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Knickschutzstreifen, Unterhaltungsweg, Larmschutzwall) und weisen einen Umfang von
rd. 3.292 m?2 auf.

8.1.3 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

Umweltschutz

8 1 Abs. 5 sowie § 1a Baugesetzbuch (BauGB): Bauleitplane sollen u.a. dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. die Belange
des Umweltschutzes und des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1a
BauGB zu berticksichtigen.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu bertcksichtigen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgtter werden im Umweltbericht innerhalb der
vorliegenden Umweltpriifung untersucht und bewertet.

88 1, 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Natur und Landschaft sind auf Grund
ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch
in Verantwortung fUr die zukinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft.

§ 30 BNatSchG Abs. 2 i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG: Bestimmte Teile von Natur
und Landschatft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben, werden gesetzlich
geschutzt. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beein-
trachtigung von in § 30 Abs. 2 BNatSchG und in § 21 Abs. 1 LNatSchG genannten Bio-
tope fuhren kénnen, sind verboten.

Der im Zusammenhang mit der Realisierung des Bebauungsplanes entstehende Eingriff
in Natur und Landschaft wird durch geeignete KompensationsmalRnahmen ausgegli-
chen. Ein Eingriff in gesetzlich geschiitzte Biotope ist im Rahmen der Realisierung des
Bebauungsplanes nicht vorgesehen.

Nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden in dem vorliegenden Um-
weltbericht beschrieben und durch geeignete Maflinahmen vermieden und vermindert
und im Falle der Erheblichkeit ausgeglichen.

§ 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG): Die Funktionen des Bodens sind nachhal-
tig zu sichern. Hierzu sind u.a. schadliche Bodenveranderungen abzuwehren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
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den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funk-
tion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdoglich vermieden werden.

§ 1 Landesbodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchG): Die Funktionen des Bodens
sind auf der Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), dieses Geset-
zes sowie der aufgrund dieser Gesetze erlassenen Verordnungen zu schitzen, zu be-
wahren und wiederherzustellen. Beeintrachtigungen der naturlichen Funktionen des Bo-
dens und seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sollen im Rahmen
der Gesetze so weit wie mdglich vermieden und die Inanspruchnahme von Flachen auf
das notwendige Mal3 beschrankt werden.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden in dem vorliegenden Um-
weltbericht beschrieben und durch geeignete Malinahmen vermieden und vermindert
und im Falle der Erheblichkeit ausgeglichen.

§ 6 Wasserhaushaltsgesetz (WHG): Die Gewasser sind als Bestandteile des Naturhaus-
halts und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaf-
ten, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen
Einzelner dienen. Vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und
der direkt von ihnen abhdngenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf
deren Wasserhaushalt unterbleiben, damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung ge-
wabhrleistet wird. Jedermann ist verpflichtet, bei MalBhahmen, mit denen Einwirkungen
auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorg-
falt anzuwenden, um eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige
Veranderung seiner Eigenschaften zu verhiten, eine mit Ricksicht auf den Wasser-
haushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers zu erzielen, die Leistungsfahig-
keit des Wasserhaushalts zu erhalten und eine Vergrol3erung und Beschleunigung des
Wasserabflusses zu vermeiden.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden durch die in diesem Um-
weltbericht beschriebenen MalRnahmen vermieden bzw. vermindert. Erheblich nachtei-
lige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind durch die Umsetzung der vorliegen-
den Planung nicht abzusehen.

§ 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG): Zweck dieses Gesetzes ist es, Men-
schen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und
sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entste-
hen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

§ 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen sind die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedrftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte
Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Na-
turschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich ge-
nutzte Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.
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Nachteilige Auswirkungen von Immissionen werden durch geeignete MalRhahmen ver-
mieden bzw. vermindert.

Eingriffsregelung

§ 18 Abs. 1 BNatSchG: Wenn durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

§ 1a Abs. 3 BauGB: Art und Umfang von AusgleichsmalRnahmen kénnen auf der Grund-
lage des § 9 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt werden. Anstelle von Darstellungen
und Festsetzungen kdénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige
geeignete MaRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen
getroffen werden.

Die aufgefiihrten Bestimmungen zur Eingriffsregelung werden bei der Bilanzierung der
durch das Vorhaben notwendig werdenden Eingriffe in die Schutzguter beachtet.

Artenschutz

§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf besonders ge-
schutzte Arten sind im Hinblick auf die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 4
BNatSchG zu prifen und ggf. erforderliche Malinahmen vorzusehen.

Zur Ermittlung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere ausgehend von der geplanten
baulichen Entwicklung im Plangebiet wurde eine Artenschutzprifung auf der Grundlage
einer faunistischen Potenzialanalyse erarbeitet. Die Ergebnisse und Mafinahmen der
Artenschutzprifung wurden in den vorliegenden Umweltbericht eingearbeitet.

Landesentwicklungsplan (2021)

In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein aus dem Jahr
2021 befindet sich die Gemeinde Einhaus innerhalb des ,Landlichen Raumes” und im
Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum (hier: Unterzentrum Ratzeburg). Dartber
hinaus befindet sich die Gemeinde innerhalb des 10 km Radius um das Mittelzentrum
MdlIn und liegt innerhalb eines Entwicklungsraumes fr Tourismus und Erholung.

Die Gemeinde Einhaus hat eine hohe Nachfrage nach Wohnbauland, welche durch die
7. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
7 bedient und fur die Wohnbaunutzung planungsrechtlich gesichert wird. Die Planung
steht den Zielen und Grundsétzen des Landesentwicklungsplans nicht entgegen.

Regionalplan (1998)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Regionalplanes Schleswig-Holstein Sud (Planungs-
raum I) aus 1998. Gemal3 Regionalplan liegt das Gebiet innerhalb des L&andlichen Rau-
mes und stellt ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung dar.
Der Ort Einhaus wird durch die Bundesstral3e B 207 und die Eisenbahnstrecke Lubeck
- Blchen in eine West- und eine Osthalfte geteilt. Die 6stliche Halfte ist im Regionalplan
als Teil des bauliche zusammenhangenden Siedlungsgebetes des zentralen Ortes
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Ratzeburg sowie als Bestandteil eines Stadt-Umlandbereiches im landlichen Raum dar-
gestellt. Zudem beginnt westlich des Plangebietes ein Gebiet mit besonderer Bedeutung
fur den Grundwasserschutz.

Regionalplan Planungsraum Il — Neuaufstellung, Entwurf 2023

Der Entwurf fir die Neuaufstellung des Regionalplans fur den Planungsraum 11l (2023)
stellt die zuvor beschriebene Inhalte des Landesentwicklungsplans 2021 und des Regi-
onalplans (1998) dar.

Die Gemeinde Einhaus hat eine hohe Nachfrage nach Wohnbauland, welche durch die
7. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 7 bedient und fur die Wohnbaunutzung planungsrechtlich gesichert wird. Die Pla-
nung steht den Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan (2020)

Gemal} den Darstellungen der Karte 2 des Landschaftsrahmenplans von 2020 liegt das
Plangebiet in einem Naturpark und einem Gebiet, das die Voraussetzung fur eine Unter-
schutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG als Landschafts-
schutzgebiet erflllt. Weiterhin liegt der Plangeltungsbereich in einem Gebiet mit beson-
derer Erholungseignung. Die Karte 1 des Landschaftsrahmenplanes definiert die Ge-
meindeflache zudem als Trinkwassergewinnungsgebiet. Bei der Planung von Maf3nah-
men in Trinkwassergewinnungsgebieten ist von der Wasserbehorde im Rahmen der
wasserrechtlichen Genehmigung zu prifen, ob die Malihahme dem Schutz der Trink-
wassergewinnungsanlage zuwiderlauft oder ob MaBhahmen zum Schutz des Grund-
wassers getroffen werden muissen.

Daruber hinaus liegt das Plangebiet aul3erhalb, aber in der Nahe eines, als Wald ge-
kennzeichneten Flache sowie einer Verbundsachse mit besonderer Eignung zum Auf-
bau des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems.

Das Plangebiet wird von drei Seiten durch Siedlungsflachen begrenzt. Mit der Entwick-
lung des Wohngebietes wird so die bestehende Siedlungskante des Ortes arrondiert.
Die einzig verbleibende Kante zur freien Landschaft im Westen wird mittels eines beste-
henden Knicks eingegriint, so dass Eingriffe in die Landschaft durch Sichtbeziehungen
vermieden werden.

Landschaftsplan der Gemeinde Einhaus

Der Landschaftsplan der Gemeinde stellt das Plangebiet und die Flachen westlich des
Plangebietes als Acker dar. Nordlich und dstlich grenzen Flachen mit der Darstellung als
Dorfgebiet (MD) an den Plangeltungsbereich an. Der siidlich des Plangebiets befindliche
landwirtschaftliche Betriebe wird vom Landschaftsplan als Bebauung im Aufl3enbereich
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dargestellt. Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 7 wird im Landschaftsplan zudem
als potenzielle Erweiterungsflache fir die Wohnbebauung dargestellt.

Das mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 verfolgte Planungsziel, die Entwick-
lung eines kleinteiligen Wohngebietes, steht den Darstellung des Landschaftsplanes der
Gemeinde Einhaus nicht entgegen.

8.1.4 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Einhaus, Baullickenkartie-
rung, Stand: 07.03.2023

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde
Einhaus — Bestand Biotop- und Nutzungstypen, Stand: 30.07.2024

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Einhaus, Bebauungsplan
Nr. 7 ,Sudlich der Hauptstraf3e“, Bebauungskonzept, Stand: 20.02.2024

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Bebauungsplan Nr. 7 in der Gemeinde
Einhaus, Entwasserungskonzept Niederschlagswasser und Schmutzwasser, Stand:
27.02.2025

Ingenieurburo Hoppner GmbH: Geotechnische Stellungnahme, Gemeinde Einhaus,
Bebauungsplan Nr. 7 ,stdlich der Hauptstraf3e“, Stand: 07.06.2023

M+O Immissionsschutz Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen mbH: Schalltechni-
sche Untersuchung fur die Gemeinde Einhaus, Stand: 14.09.2021

M+O Immissionsschutz Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen mbH: Stellung-
nahme zum B-Plan Nr. 7, Gemeinde Einhaus, Stand: 10.07.2025

BBS-Umwelt GmbH: Gemeinde Einhaus B-Plan 7 Artenschutzgutachten, Stand:
13.12.2024

LfU Hrsg. (2024) Kartieranleitung und erlauterte Standardliste der Biotoptypen
Schleswig-Holsteins, Version 2.2.1, Stand: korrigierte Fassung August 2024

MEKUN SH; Umweltportal Schleswig-Holstein, Kiel, abgerufen am 19.04.2023

MELUND SH (2021): Kurs Natur 2030 - Strategie zum Erhalt der biologischen Vielfalt
in Schleswig-Holstein, Kiel, 2. Uberarbeitete Auflage 12/2021

MELUR (2013): Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht - Anlage: Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
in der verbindlichen Bauleitplanung, Kiel, 09.12.2013

MELUR (2013): Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht, Kiel, 09.12.2013
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8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
8.2.1 Schutzgut Flache

a) Ausgangssituation

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine rd. 1,7 ha groRe Flache. Auf dem Uberwie-
genden Teil der Flache besteht eine intensiv genutzte Ackerflache. Dem Plangebiet ist
damit eine Nutzungsfunktion als Flache fir die Landwirtschaft zuzusprechen. Die Rand-
bereiche zwischen der Ackerflache und den bestehenden Garten der angrenzenden
Wohnbebauung, insbesondere im Norden und Westen bilden v.a. ruderale Staudenflure
und sonstige vegetationsarme oder -freie Flachen.

Im Westen wird das Plangebiet von einem ca. 120 m langen Knick begrenzt.

Erschlossen wird das Plangebiet von Norden Uber eine vollversiegelte Verkehrsflache
aulRerhalb des Plangebietes. Daran schlief3t innerhalb des Plangebietes eine teilversie-
gelte Verkehrsflache an. Weitere Versiegelungen innerhalb des Plangebietes bestehen
nicht.

Das Gelande innerhalb des Plangebietes weist im Norden eine Kuppe auf, die relativ
gleichmaRig nach Westen, Stiden und Osten um rd. 3,0 m abféllt.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Durch die Umnutzung des Plangebietes hin zu einem Allgemeinen Wohngebiet, findet
ein Flachenverbrauch einer zuvor fur die Landwirtschaft nutzbaren Flache statt. Weiter-
hin wird eine Stral3enverkehrsflache festgesetzt die das Plangebiet erschliel3t und an die
bestehende ErschlieBung im Norden anbindet. Im Sidwesten ist die Anlage eines Re-
genriickhaltebeckens geplant, die als Flache fur Ver- und Entsorgung (hier: Abwasser)
festgesetzt wird.

Im Westen des Plangebietes wird ein zu erhaltender Knick mit anschlieendem Knick-
schutzstreifen festgesetzt.

Im Stden bzw. Sudosten ist die Anlage eines rd. 140 m langen und 5 — 6 m hohen
Larmschutzwalls vorgesehen.
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Plangeltungsbereich gesamt 17.274 mz
Allgemeines Wohngebiet (WA) 10.742 mz
StralRenverkehrsflache 1.765 m?2

(inkl. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung)

Ver- und Entsorgung 1.475 m?

(Regenruckhaltebecken + Aufstellflachen fur Millsammelbehélter)

Offentliche Griinflachen 3.392 m2
davon Knick 468 m?
davon Knickschutzstreifen 624 m2
davon Larmschutzwall 2.147 m?
davon Unterhaltungsweg 52 mz2

Tab. 2: Flachenbilanz Bebauungsplan Nr. 7

In dem Allgemeinen Wohngebiet kommt es zu einer Inanspruchnahme von Flache in
einem Umfang von 10.742 m2 durch die Errichtung von Einfamilien- oder Doppelh&ausern.
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird eine GRZ von 0,3 mit einer méglichen
Uberschreitung der GRZ um 50% (gemal § 19 Abs. 4 BauNVO) festgesetzt. Die damit
einhergehenden Versiegelungen im Umfang von 4.834 m2 (10.742 m2 x 0,45) stellen
einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Flache dar.

DartUber hinaus werden fur die notwendigen ErschlieBungsmaflnahmen (1.765 m2), fur
die Anlage des Regenriickhaltebeckens (1.456 m?2) und der Aufstellflache fur Millsam-
melbehalter (19 m2?) insgesamt Versiegelungen in einem Umfang von 8.126 m2 notwen-
dig. Insgesamt lassen sich dadurch erheblich nachteilige Auswirkungen auf das Schutz-
gut Flache feststellen, die unter Vorsorgegesichtspunkten zu beachten und auszuglei-
chen sind.

¢) MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger
Umweltauswirkungen

Wegeflachen, Stellplatze und Stellplatzanlagen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Wegeflachen, Stellplatze und Stell-
platzanlagen einschlieBlich ihrer Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen
mit einem Abflussbeiwert < 0,7 sowie entsprechend wasser- und luftdurchlassigen Auf-
bau herzustellen, um die Versiegelung im Plangebiet mdglichst zu reduzieren.

Vorgartenflachen

Zum Schutz des Artenreichtums und des Mikroklimas ist es Ziel des Bebauungsplanes
die Bepflanzung und Begriinung der Vorgartenflachen zu steuern.

Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung in den Vorgéarten
ist hierbei ein wichtiger Baustein zum Schutz des Klimas und stellt hieraus auch eine
Anpassungsmafinahme an die Folgen des Klimawandels dar.
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Dabei ist zu erganzen, dass Vorgarten auch zur Auflockerung und freundlicheren Ge-
staltung des Orts- und Strafl3enbildes in Baugebieten erforderlich sind. Pflanzen senken
Temperaturen durch Beschattung und Verdunstungskalte, filtern Staub und Larm, neh-
men Kohlendioxyd auf, spenden Sauerstoff, verbessern den Wasserhaushalt und dienen
somit der Gesundheit aller Blrgerinnen und Burger.

Die Vorgarten der Grundstticke sind als Griinflachen naturbelassen oder als angelegte
Flachen mit Pflanzen bewachsen herzustellen, so dass ein ,griner Charakter erzeugt
wird. Dies schlief3t Steinelemente nicht aus, wenn sie sich dem Bewuchs dienend zu-
und unterordnen.

In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassi-
gen Materialien zulassig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurch-
l&ssige Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen sind unzulassig.

Als Vorgarten gilt die Flache zwischen der erschlieBungsseitigen Baugrenze und der
StraRenbegrenzungslinie.

Boden als endliche Ressource

Mit dem Boden als endlicher Ressource ist sparsam umzugehen (§ 1a Abs. 2 BauGB),
der Mutterboden ist zu schiitzen (8 202 BauGB). Der Inhaber der tatschlichen Gewalt
uber ein Grundstick ist nach 8 7 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) dazu ver-
pflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen nach § 2
Abs. 3 BBodSchG zu treffen. Bei BaumalRnahmen sind Vermeidungs-/Minderungsmal3-
nahmen zum Schutz des Bodens gemaf DIN 19639 zu berlcksichtigen.

Rekultivierung der Bodenschicht

Fur den Bau erforderliche Stell- und Bodenlagerflachen, die nicht fur Versiegelungsfla-
chen vorgesehen sind, sind nach Abschluss der Bauphase wieder zu rekultivieren. Die
baubedingte Inanspruchnahme von Seitenflachen, die nicht dauerhaft fir die geplanten
Anlagen bendtigt werden (z.B. durch Befahren mit Baufahrzeugen oder Einrichtung von
Materialplatzen), wird auf das unbedingt notwendige MaR3 begrenzt. Die Flachen sind
nach Abschluss der Baumaflinahme wieder zu lockern und zu rekultivieren.

Schutz des Bodens und des Grundwassers

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung von Boden und Grundwasser durch austretende Betriebsstoffe zu vermeiden.

d) MaRBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die MalRBnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache werden multifunktional mit den Mafinahmen zum Ausgleich der erheblich nach-
teiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden bilanziert.
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8.2.2 Schutzgut Boden

a) Ausgangssituation

Das Plangebiet weist insgesamt ein moderates Gefélle auf. Die Gelandehdhen bewegen
sich zwischen 48,08 m 0. NHN und 51,26 m u. NHN. Dabei liegt der hochste Punkt
zentral in nordliche Richtung. Von hier aus fallt das Gelande gleichmaRig nach Westen,
Suden und Osten ab, so dass sich insgesamt eine leichte hiigelférmige Erhebung erken-
nen lasst. Der tiefste Punkt liegt mit 48,08 m 0. NHN an der 6stlichen Plangebietsgrenze.

Das Plangebiet zahlt zum Naturraum ,Ostliches Hiigelland“. GemaR der Bodeniiber-
sichtskarte (BUK250) sind die Boden im Plangebiet groRtenteils der Pseudogley-Para-
braunerde und der Parabraunerde zuzuordnen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch das Ingenieurbiro
Hoppner eine Baugrundanalyse!! auf Grundlage von insgesamt acht Kleinrammbohrun-
gen durchgefihrt. Der anstehende Boden unterhalb des Oberbodens besteht Giberwie-
gend aus bindigen Béden, wie Geschiebelehm und -mergel. Teilweise sind in Oberfla-
chennahe schluffig bis stark schluffige Sande vorhanden.

Eine Versickerung von Oberflachenwasser ist aufgrund der sehr geringen Wasserdurch-
lassigkeit des anstehenden Bodens nicht moglich.

Derzeit liegen keine Hinweise zu Altablagerungen, Altlastenverdachtsféallen oder schad-
lichen Bodenverunreinigungen vor.

Bodenfunktionen

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktio-
nen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich
vermieden werden (81 BBodSchG). Das BBodSchG unterscheidet in § 2 Absatz 2 fol-
gende wichtige Funktionen des Bodens (A-C):

Natlrliche Bodenfunktionen (A)

Der Boden nimmt eine Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen ein, die sich Uber besondere Standorteigenschaf-
ten und die Ertragsfahigkeit (Bodenfruchtbarkeit) definieren. Fir die unversiegelten Fla-
chen im Plangebiet ist gemalR MEKUN SH (2022)*? eine hohe bis sehr hohe Ertragsfa-
higkeit dargestellt. Den verbleibenden teilversiegelten Flachen ist keine hohe Ertragsfa-
higkeit zuzuschreiben.

Der Boden ist Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen und nimmt dadurch eine Regelungsfunktion im Wasser- und Stoff-
haushalt ein. Die Funktion wird Gber das Wasserriickhaltevermdgen (Feldkapazitat im
Effektiven Wurzelraum FKWe) des Bodens beschrieben. Je niedriger die Feldkapazitat

11 Ingenieurbiiro Hoppner GmbH: Geotechnische Stellungnahme, Gemeinde Einhaus, Bebauungsplan
Nr. 7 ,sudlich der Hauptstraf3e®, Stand: 07.06.2023

12 MEKUN SH; Umweltportal Schleswig-Holstein, abgerufen am 22.07.2024
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ist, desto weniger Wasser kann durch den Boden in niederschlagsreichen Zeiten zurtick-
gehalten und in niederschlagsarmen Zeiten teilweise wieder bereitgestellt werden und
desto schneller kommt es in niederschlagsreichen Zeiten zur Versickerung, d.h. zur
Grundwasserneubildung. Fur die unversiegelten Flachen im Plangebiet ist gemal ME-
KUN SH (2022) eine mittlere bis héhere Feldkapazitat ermittelt worden. Die verbleiben-
den teilversiegelten Flachen innerhalb des Plangebietes weisen eine niedrige Feldkapa-
zitat auf.

Der Boden ist Abbau- und Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften und tragt so insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers bei. Der Boden filtert beispielsweise Schwermetalle, organi-
sche Schadstoffe und versauernd wirkende Eintradge. MaRgeblich zur Erflllung dieser
Funktion sind die Kationenaustauschkapazitat und die Luftkapazitdt des Bodens. Die
Filterwirkung ist in feinkérnigem Bodenmaterial mit geringer Luftkapazitat am groéten,
wie z.B. in der Marsch und im Ostlichen Hiigelland, und in grobkérnigem Bodenmaterial
mit hoher Luftkapazitdt am geringsten, wie z.B. in der Vorgeest. Entsprechende Daten
sind unter dem Begriff ,Gesamtfilterwirkung” tGber das Umweltportal SH abrufbar. So
wird fur die unversiegelten Flachen im Plangebiet eine mittlere Gesamtfilterwirkung an-
gegeben. Den verbleibenden teilversiegelten Flachen wird eine geringe Gesamtfilterwir-
kung zugeschrieben.

Funktionen als ,, Archiv der Natur- und Kulturgeschichte® (B)

Da der Boden im Plangeltungsbereich weder naturgeschichtlich (als seltener Boden)
noch kulturgeschichtlich (gepragt durch bestimmte Bewirtschaftungsformen) eine Be-
deutung hat, ist die Archivfunktion des Bodens im Plangeltungsbereich nach jetzigem
Kenntnisstand nicht gegeben.

Auch befindet sich innerhalb des Plangebietes kein archaologischen Interessensgebiet.
Das nachste archéologischen Interessensgebiet befindet sich knapp 800 m ndérdlich des
Plangeltungsbereiches.

Nutzungsfunktionen (C)

In seiner Nutzungsfunktion dient der Boden dem Menschen als Rohstofflagerstatte, Fla-
che fur Siedlung und Erholung, Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,
Standort fur sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen und als Flache fur den
Verkehr sowie die Ver- und Entsorgung.

Der Boden im Plangebiet weist eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung auf.

b) Prognose Uber die Entwicklung bei Durchfithrung der Planung

Wahrend der Bauzeit kbnnte es durch baulich bedingte Schadstoffemissionen potenziell
zu lokalen Verunreinigungen des Bodens kommen. Dieses bzw. das entsprechende Ri-
siko ist jedoch bei Verwendung von Maschinen, Baufahrzeugen und technischen Ver-
fahren, die dem Stand der Technik entsprechen und unter Beachtung der einschlagigen
Rechtsvorschriften zum Bodenschutz als gering einzuschatzen.
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Im Bereich der neu zu Uberbauenden bzw. zu versiegelnden Flachen gehen alle Boden-
funktionen verloren. Im Bereich der noch nicht Gberbauten oder befestigten, lediglich
bauzeitlich beanspruchten Flachen treten weniger schwerwiegende, Uberwiegend tem-
porar begrenzte Beeintrachtigungen auf. Boden mit besonderer Bedeutung, z.B. seltene
Bdden, sind von der Planung nicht betroffen. Aufgrund der Planung eines Wohngebietes
mit Einfamilien- oder Doppelhausern sowie erforderlichen Verkehrsflachen, Anlagen fur
die Ver- und Entsorgung sowie eines Larmschutzwalls, werden erhebliche nachteilige
Auswirkungen fir die Bodenfunktion, z.B. in Form von Voll- und Teilversiegelung, her-
vorgerufen. Dadurch werden sowohl MalBhahmen zur Vermeidung und Verringerung
nachteiliger Auswirkungen als auch MaRnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Auswirkungen notwendig.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind in erster Linie bauliche Anlagen, die dem
Wohnen dienen sowie zugehorige Nutzungen, zuldssig. Hier kommt es v.a. zu einer Ver-
siegelung von Flachen durch die Errichtung baulicher Anlagen wie Wohngebauden mit
Terrassen, Wegen, Zufahrten und Stellplatzen. Innerhalb aller Teilflachen des Allgemei-
nen Wohngebietes ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 vorgesehen. Die Grundfla-
chen von Anlagen, die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten werden, dirften die festge-
setzte GRZ bis 0,45 Uberschreiten. Angenommen wird hier eine Vollversiegelung, so
dass innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete planungsrechtlich insgesamt 4.834 m2 voll
versiegelt werden kénnen.

Fur die ErschlieBung des Wohngebietes ist eine Wohnstral3e mit Wendeanlage und
mehreren Wohnstiche als vollversiegelte Verkehrsflache geplant. Der Umfang der Ver-
kehrsflachen betragt 1.765 m2. Darin enthalten sind auch 6ffentliche Besucherstellplatze.

Der Bebauungsplan sieht am Rande der Wendeanlage eine Aufstellflache fur Millsam-
melbehélter vor, die entsprechend als Flache fiir Ver- und Entsorgung mit der Zweckbe-
stimmung ,Abfall* festgesetzt ist. Auch fur diese Flache von rd. 19 m2 wird eine Vollver-
siegelung angenommen.

Zur schadfreien Ableitung von Oberflachenwasser sieht das Bebauungskonzept ein Re-
genriickhaltebecken vor. Das Becken, fir das als technische Anlage Abgrabungen er-
forderlich werden, hat eine geplante Grof3e von 1.456 m? und ist im Bebauungsplan als
Flache fur Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung ,Regenrickhaltebecken”
festgesetzt.

Das Plangebiet wird im Westen durch einen Knick von der freien Landschaft abgrenzt.
Zum Schutz und zur Pflege des Knicks ist die Anlage eines Knickschutzstreifens vorge-
sehen. Um diesen Knickschutzstreifen zu erreichen, muss der westliche Wohnstich um
einen Unterhaltungsweg verlangert werden. Der Unterhaltungsweg umfasst Flachen von
rd. 52 m2 und ist als teilversiegelte Flache z.B. mit Schotter geplant.
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Plangeltungsbereich gesamt 17.274 mz
Allgemeines Wohngebiet (WA) 10.742 mz
StralRenverkehrsflache 1.765 m2

(inkl. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung)

Ver- und Entsorgung 1.475 m?

(Regenruckhaltebecken + Aufstellflachen fur Millsammelbehélter)

Offentliche Griinflachen 3.292 m2
davon Knick 468 m?
davon Knickschutzstreifen 624 m2
davon Larmschutzwall 2.147 m?
davon Unterhaltungsweg 52 mz2

Tab. 3 Flachenbilanz Bebauungsplan Nr. 7

¢) MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger
Umweltauswirkungen

Wegeflachen, Stellplatze und Stellplatzanlagen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Wegeflachen, Stellplatze und Stell-
platzanlagen einschlieBlich ihrer Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen
mit einem Abflussbeiwert < 0,7 sowie entsprechend wasser- und luftdurchldssigen Auf-
bau herzustellen, um die Versiegelung im Plangebiet mdglichst zu reduzieren.

Schutz des Bodens im Baubetrieb

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung von Boden und Grundwasser durch austretende Betriebsstoffe zu vermeiden.

Wahrend der Bauzeit ist daflir Sorge zu tragen, dass die Tragfahigkeit der anstehenden
Bdden durch zuflieRendes Oberflachen- bzw. Niederschlagswasser oder durch die me-
chanische Einwirkung von Baufahrzeugen nicht verschlechtert wird. Die Erdarbeiten sind
moglichst bei trockener Witterung und ztigig auszufiihren. Der Aushub ist im Baggerbe-
trieb vorzunehmen. Das Bodenmaterial ist mit glattschneidender Baggerschaufel auszu-
fuhren. Das bindige Aushubplanum ist nicht nach zu verdichten. Das Aushubplanum ist
zligig mit einem Sand-Kies-Gemisch wieder aufzufillen.

Rekultivierung von Boden

Fur den Bau erforderliche Stell- und Bodenlagerflachen, die nicht fur Versiegelungsfla-
chen vorgesehen sind, sind nach Abschluss der Bauphase wieder zu rekultivieren. Die
baubedingte Inanspruchnahme von Seitenflachen, die nicht dauerhaft fir die geplanten
Anlagen bendtigt werden (z.B. durch Befahren mit Baufahrzeugen oder Einrichtung von
Materialplatzen), wird auf das unbedingt notwendige MaR3 begrenzt. Die Flachen sind
nach Abschluss der Baumafinahme wieder zu lockern und zu rekultivieren.
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Widerverwendung des anfallenden Aushubmaterials

Die anfallenden Boden sind wahrend der Aushubarbeiten abzufahren, und fachgerecht
nach den Vorgaben des LAGA Merkblattes 20, zu entsorgen oder auf dem Grundstiick
wieder zu verwenden.

Boden als endliche Ressource

Mit dem Boden als endlicher Ressource ist sparsam umzugehen (§ 1a Abs. 2 BauGB),
der Mutterboden ist zu schiitzen (8 202 BauGB). Der Inhaber der tatschlichen Gewalt
uber ein Grundstick ist nach 8 7 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) dazu ver-
pflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen nach § 2
Abs. 3 BBodSchG zu treffen. Bei BaumalRnahmen sind Vermeidungs-/Minderungsmal3-
nahmen zum Schutz des Bodens gemaf DIN 19639 zu berlcksichtigen.

d) MaRBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Naturschutzfachliche Eingriffsbewertung und -bilanzierung erfolgt fir den Plangel-
tungsbereich gemal den Hinweisen ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung zum Baurecht“'® und der dazugehérigen Anlage ,Hinweise zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung“'* aus dem
Runderlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume vom
09.12.2013.

Nach der Ermittlung und Bewertung von erheblich nachteiligen Auswirkungen durch die
geplanten Eingriffe sind gemaf Anlage zum Erlass im Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 7 bezuglich des Schutzgutes Boden, Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den
Naturschutz betroffen, da die Neuversiegelung auf Ackerflachen stattfindet.

Der Ausgleich von Boden kann lber eine Bodenentsiegelung und Wiederherstellung der
natirlichen Bodenfunktionen vorgenommen werden. Ist dies nicht méglich, kann im Ver-
haltnis 1:0,5 fur Vollversiegelung, 1:0,3 fir wasserdurchléassige Flachenarten und 1:0,2
fur Abgrabungen ausgeglichen werden, in dem eine landwirtschaftliche Flache aus der
Nutzung genommen und bspw. zu einem naturnahen Biotop entwickelt wird. Bei der
Entwicklung hoherwertiger Flachen oder einer Extensivierung der Nutzung erhéhen sich
die Verhaltniszahlen. Eine ErmaRigung des ermittelten Flachenbedarfs kann unter be-
sonderen Bedingungen vorgenommen werden.

Die zuvor ermittelte Neuversiegelung von Flachen, die in Folge der Umsetzung der Pla-
nung zu erwarten ist, wird in nachfolgender Tabelle dargestellt und entsprechend mit
einem Ausgleichsfaktor verrechnet, um das Ausgleichserfordernis (m2) zu ermitteln.

Auf dieser Grundlage besteht fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 folgender
naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf:

13 MELUR (2013): Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Kiel, 09.12.2013

14 MELUR (2013): Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - Anlage: Hin-
weise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung,
Kiel, 09.12.2013
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Flachenart Flache GRZz* Flache Neuver- | Kompensati- | Ergebnis
(m?) gesamt siegelung onsfaktor

Allgemeines Wohnge- 10.742 0,45 4.834 0,5 2.417 m2

biet (GRZ 0,3)

StraBenverkehrsfla- 1.765 1,0 1.765 0,5 883 m2

chen (inkl. Besonderer
Zweckbestimmung)

Flachen fur Ver- und 19 1,0 19 0,5 10 m2

Entsorgung (Mullsam-

melplatz

Flachen fur die Ver- 1.456 1,0 1.456 0,2 291 m2

und Entsorgung (Re-

genruckhaltebecken)

Unterhaltungsweg 52 1,0 52 0,3 16 m2
Kompensationserfordernis 3.617 m?

Tabelle 2 Bilanzierung Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden
* GRZ gem. Bebauungsplan 0,3 + Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um 0,15 = 0,45

In Summe geht damit die Umsetzung der Planung mit einer Neuversiegelung von
8.126 m? einher. Daraus entsteht ein Ausgleichserfordernis von 3.617 m2. Fur die
Uberbauung bzw. Versiegelung von aktuell nicht tiberbauten Flachen und den erhebli-
chen Auswirkungen daraus sind gemaR naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung Kom-
pensationsmaflnahmen erforderlich.

Abb.5: Lage der externen Ausgleichsflache fur das Rebhuhn
GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG

Ausgleich

Der Ausgleich fur das Schutzgut Boden erfolgt Giber drei Bausteine. Insgesamt 2.520 m?2
des erforderlichen Ausgleichs werden multifunktional mit der artenschutzrechtlichen
Ausgleichsmalinahme fiir das Rebhuhn erbracht. Daflr wird ca. 270 m norddstlich des
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Plangebietes eine 2.520 m2 groR3e Teilflache des Flurstiick 163 (Flur 1) der Gemarkung
Einhaus durch die Gemeine erworben. Dort ist die Umsetzung einer einjdhrigen Acker-
brache geplant (s. Abb. 6).

Zudem werden die im Plangebiet festgesetzten Knickschutzstreifen im Umfang 624 m?
fur den aufzubringenden Ausgleich herangezogen.

Das verbleibende Kompensationserfordernis von 473 m? fur das Schutzgut Boden erfolgt
Uber den Erwerb von Flachen aus dem Okokonto , Tiendamm® in der Gemeinde Béalau.

Das benannte Okokonto befindet sich in der Gemeinde Balau, Gemarkung Balau, Flur 1,
Flurstiick 13. Das Okokonto liegt rd. 13,5 km sudwestlich des Plangebietes und grenzt
nordlich an den Borstorfer Weg an. Im Westen und Nordwesten wird die Okokontoflache
durch Waldflachen begrenzt. Im Nordosten und Osten schlie3en sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen an, die teilweise durch Knickstrukturen gegliedert sind.

Ausgangsnutzung

Die Flache wurde bisher als Acker intensiv und konventionell landwirtschaftlich genutzt.

Malnahmen

Zielbiotop der OkokontomaRnahme ist die Entwicklung eines arten- und strukturreichen,
trockenem bis frischen Dauergrinland bzw. eines sonstigen artenreichen Feuchtgriin-
landes. Dafur wurde im Frihjahr 2022 eine Saatgutmischung mit 30% Krauter und 70%
Grasern ausgebracht. Die Ansaat erfolgte mit ca. 50 kg Saatgut je Hektar Flache. Das
Saatgut wurde nach der Bodenvorbereitung und der Ansaat angewalzt.

Die Flache des Okokontos wird extensiv gepflegt ohne den Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln. Die Flache wird nach dem 15.06. zweimal geméht, wobei das
Mahdgut jeweils zur Aushagerung des Bodens abgefahren wird. Ab dem 5. Jahr der
Grunlandnutzung (2027) erfolgt der 1. Schnitt ab dem 01.07. Alternativ kann die Flache
zwischen dem 20.06. und dem 31.10. mit 1 Grof3vieheinheit je Hektar beweidet werden.
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Abb.6: Abgrenzung des Okokontos Tiendamm in der Gemeinde Bélau (ecodots GmbH)

Uberblick Ausgleich

Baustein A: externer Ausgleich Rebhuhn 2.520 m2
Baustein B: externer Ausgleich Okokonto Tiendamm, Béalau 473 m2
Baustein C: interner Ausgleich Knickschutzstreifen 624 m2
Erforderlicher Ausgleich: 3.617 m2

8.2.3 Schutzgut Wasser

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Umweltzustandes

Oberflachengewdésser: Im Plangebiet selbst befinden sich keine Graben, Still- oder
FlieBgewasser. Gut 50 m sidlich bzw. stdéstlich auf dem Gelande des landwirtschaftli-
chen Betriebes bestehen hingegen zwei kleinere Stillgewasser. Dartiber hinaus befindet
sich rd. 1,0 km 6stlich des Plangebietes der Ratzeburger See.

Grundwasser: Das Gebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers ,Trave — Sudost".
Bei Bohrungen konnte nur an einem Untersuchungspunkt ein Grundwasserspiegel ein-
gemessen werden. Zudem konnte an einem Untersuchungspunkt (UP 5) in 3,5 bis 5,0 m
Tiefe Staunasse erbohrt werden. Dabei handelt es sich um Stau- oder Schichtenwasser
innerhalb der bindigen Bbdden. Das néachstgelegenen Trinkwassergewinnungsgebiet
~WGG Klein Disnack" liegt unmittelbar westlich des Plangebietes. Das nachstgelegene
Trinkwasserschutzgebiet befindet sich zwischen Bargteheide und Ahrensburg in rd.
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30,0 km Entfernung. Zudem befindet sich ca. 4 km 6stlich des Plangebietes ein geplan-
tes Trinkwasserschutzgebiet in Ratzeburg.

GemaR Geotechnischer Stellungnahme?® ist nach starken, langer anhaltenden Nieder-
schlage und verdunstungsarmen Jahreszeiten mit kurzfristiger Staunasse bis zur Gelan-
deoberflache bzw. bis zur Aushubebene zu rechnen.

Die Boden im Plangebiet sind nach Arbeitsblatt DWA-A 138 nicht zur Versickerung von
Niederschlagswasser geeignet.

b) Prognose Uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH?® wurde beauftragt im Rahmen eines
Entwasserungskonzeptes fur Niederschlagswasser und Schmutzwasser im vorliegen-
den Vorhabengebiet gutachterlich Stellung zu nehmen. Die Ergebnisse werden im Fol-
genden zusammengefasst wiedergegeben.

Bei Neubaugebieten ist grundsatzlich mit einer deutlichen Veranderung des natirlichen
Wasserhaushalts zu rechnen. Infolge der Versiegelung von zuvor unbefestigten Flachen
mit Gebauden, StralRenflachen etc. nimmt in der Regel die Verdunstung sowie die Ver-
sickerung ab, wahrend der Oberflachenabfluss stark zunimmt. Mit der Anwendung des
Erlasses (Erlass des Landes Schleswig-Holstein vom 18.10.2019 - kurz A-RW 1) wird
die Schadigung des natirlichen Wasserhaushalts bilanziert und somit aufgezeigt, wel-
che Auswirkungen die geplanten Baumafnahmen auf den Wasserhaushalt haben.

Bei den Berechnungen wurde der unginstigste Fall angenommen. Das bedeutet, dass
alle rechnerisch mdéglichen Flachen gemal GRZ versiegelt bzw. bebaut werden. Da die
Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,3 festgesetzt ist, kann maximal ein Anteil von 45 % (0,3
+ 50% davon) versiegelt werden. Aufgrund des anstehenden bindigen Bodens sind die
Behandlungsmal3nahmen sehr eingeschrankt. Deshalb muss das anfallende Nieder-
schlagswasser Uber das RW-Kanalnetz in ein Regenrickhaltebecken in Erdbauweise
geleitet werden. Von dem RRB wird das Niederschlagswasser gedrosselt und tiber eine
RW-Leitung zu einem Pumpschacht und anschliel3end an das vorhandene Leitungsnetz
angeschlossen.

Die Wasserhaushaltsbilanz der Planung weist im Vergleich zum Referenzzustand fol-
gende Veranderungen auf:

= eine Erhdhung des Oberflachenabflusses von 3,0 % auf 31,63 %

eine Verringerung der Versickerung von 28,3 % auf 17,55 %

= eine Verringerung der Verdunstung von 68,7 % auf 50,82 %.

15 Ingenieurbliro Hoppner GmbH: Geotechnische Stellungnahme, Gemeinde Einhaus, Bebauungsplan
Nr. 7 ,stdlich der Hauptstra3e", Stand: 07.06.2023

16 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Bebauungsplan Nr. 7 in der Gemeinde Einhaus, Entwéas-
serungskonzept Niederschlagswasser und Schmutzwasser, Stand: 09.11.2023
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Aufgrund der prozentualen Verdnderung der einzelnen Werte um teilweise mehr als
15 % im Vergleich zum Referenzzustand, ist der Wasserhaushalt durch die geplante
Bebauung als ,extrem geschadigt‘ zu bezeichnen. Zur Verbesserung der Wasserhaus-
haltsbilanz wird empfohlen das anfallende Niederschlagswasser in Regentonnen/Zister-
nen fir die Gartenbewéasserung im Sommer zu speichern. So kann einerseits der Ober-
flachenabfluss von der Flache verringert werden, der im RRB zwischengespeichert und
gedrosselt abgeleitet werden muss und zeitgleich kénnen die zukinftigen Anwohner
Kosten fir die Bewasserung sparen. Zudem ist Erhalt der Baume in der westlichen
Knickgrenze, als auch der Knick selber als positiv zu bewerten. Dies wirkt sich aufgrund
der Transpiration der Pflanzen positiv auf die Wasserhaushaltsbilanz bzw. auf die Ver-
dunstung aus.

Aufgrund der Anlage des naturnah ausgestalteten Regenriickhaltebeckens findet eine
Versickerung des auf Oberflachen anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet
statt. Nur bei langer anhaltenden Niederschlagsereignissen wird tUberschissiges Was-
ser aus dem Regenrickhaltebecken in das vorhandene Leitungsnetz gepumpt, so dass
insgesamt keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu er-
warten sind.

c) MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Wegeflachen, Stellplatze und Stellplatzanlagen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Wegeflachen, Stellplatze und Stell-
platzanlagen einschlielich ihrer Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen
mit einem Abflussbeiwert < 0,7 sowie entsprechend wasser- und luftdurchlassigen Auf-
bau herzustellen, um die Versiegelung im Plangebiet mdglichst zu reduzieren.

Vorgartenflachen

Zum Schutz des Artenreichtums und des Mikroklimas ist es Ziel des Bebauungsplanes
die Bepflanzung und Begriinung der Vorgartenflachen zu steuern.

Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung in den Vorgarten
ist hierbei ein wichtiger Baustein zum Schutz des Klimas und stellt hieraus auch eine
Anpassungsmafinahme an die Folgen des Klimawandels dar.

Dabei ist zu erganzen, dass Vorgarten auch zur Auflockerung und freundlicheren Ge-
staltung des Orts- und Straf3enbildes in Baugebieten erforderlich sind. Pflanzen senken
Temperaturen durch Beschattung und Verdunstungskalte, filtern Staub und Larm, neh-
men Kohlendioxyd auf, spenden Sauerstoff, verbessern den Wasserhaushalt und dienen
somit der Gesundheit aller Birgerinnen und Birger.

Die Vorgarten der Grundstlicke sind als Grinflachen naturbelassen oder als angelegte
Flachen mit Pflanzen bewachsen herzustellen, so dass ein ,griner Charakter erzeugt
wird. Dies schlieRt Steinelemente nicht aus, wenn sie sich dem Bewuchs dienend zu-
und unterordnen.
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In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassi-
gen Materialien zulassig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurch-
lassige Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen sind unzulassig.

Als Vorgarten gilt die Flache zwischen der erschlielBungsseitigen Baugrenze und der
Strallenbegrenzungslinie.

Schutz des Grundwassers im Baubetrieb

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung des Grundwassers durch austretende Betriebsstoffe zu vermeiden.

8.2.4 Schutzgut Luft / Klima
a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Umweltzustandes

Klima

Das maritime Klima in Schleswig-Holstein wird in hohem MafR3e durch die Lage zwischen
Nord- und Ostsee gepragt und ist als gemaRigt temperiertes, ozeanisch bestimmtes
Klima zu bezeichnen. Es zeichnet sich durch geringe Tag-/Nachtunterschiede aus, da
Nord- und Ostsee aufgrund ihrer grof3en Wassermassen als Temperaturpuffer wirken.

Frischluftquellgebiete

Fur die klimatische Regenerationsfunktion sind vor allem Frisch- und Kaltluftentste-
hungsgebiete und die Abflussbahnen von Bedeutung. Frischluftquellgebiete mit klima-
hygienischen Funktionen sind lediglich Waldgebiete mit eigenem Bestandsklima. Diese
mussen eine Mindestausbreitung von 200 m in alle Richtungen haben. Frischluftquell-
gebiete in Form von Waldern, die eine klimahygienische Funktion aufweisen, sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Die nachstgelegenen Waldflachen mit mindestens 200 m
Flachenausdehnung in jede Richtung ist westlich des Plangebietes in einer Entfernung
von rd. 800 m vorhanden.

Luftregeneration durch Gehdlzbestande

Knicks und Gehdlzstrukturen vermodgen Schadstoffe aus der Luft zu filtern sowie die in
der Luft verbleibenden Schadstoffe auf Grund turbulenter Diffusion zu verdiinnen. Der
an das Plangebiet angrenzenden Knick hat diesbeziglich eine mittlere Bedeutung, Ein-
zelbaume und kleinflachige Siedlungsgehélze innerhalb des Plangebietes hingegen nur
eine geringe Bedeutung.

Klimatische Regeneration durch Kaltluftentstehungsgebiete

Fur die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Geltungsbereich ist zusammen mit den
umliegenden gleichartig bzw. @hnlich charakterisierten Flachen aufgrund der relativ klei-
nen Grol3e sowie der Tatsache, dass die Flache von drei Seiten mit Siedlungsflachen
umbaut ist, von einem eher eingeschrankten Kaltluftentstehungspotential auszugehen.
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Auch ein moglicher Abfluss von Kaltluft, der Reliefbedingt nach Stiden erfolgen wiirde,
ist durch den dort vorhandene landwirtschaftlichen Betrieb eingeschrankt.

Die Funktion der Kaltluftbildung weisen grundsatzlich alle landwirtschaftlich genutzten
Flachen auf, so dass Siedlungen im landlichen Raum generell gut mit Frischluft versorgt
sind. In geringen Umfang vorgenommene Umgestaltungen landwirtschaftlicher genutz-
ter Flachen sind daher unter klimatischen Aspekten ohne Bedeutung, zumal Vorbelas-
tungen des Klimas im Bereich des Gebietes nicht vorliegen.

Insgesamt erflillt das Plangebiet keine besonderen klimatischen Funktionen fur das Ge-
biet der Gemeinde Einhaus, was durch seine relativ geringe GréR3e von rd. 1,7 ha unter-
mauert wird.

b) Prognose Uber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Grundsatzlich hat die Versieglung zuvor unversiegelter Flachen einen unmittelbaren Ein-
fluss auf das Kleinklima. Durch Bodenversieglung wird die Versickerung von Regenwas-
ser unterbunden bzw. erschwert, wodurch eine Verdunstung ausbleibt. Somit tragen ver-
siegelte Flachen nicht zur Kiihlung der Temperatur bei. Weiterhin sind versiegelte Fla-
chen uberwiegend als Standort fur Pflanzen ungeeignet, wodurch die Verdunstung von
Regenwasser auf der Flache weiterhin gehemmt und der Umfang an beschatteten Be-
reichen reduziert wird.

Mikroklima

Im Plangeltungsbereich ist in der Bauphase voribergehend mit einer erhéhten Larm-,
Staub- und Abgasentwicklung zu rechnen.

Im Plangebiet, dessen Flachen bislang primér als Intensivacker genutzt wurde, beein-
flusst die Errichtung von Wohnhausern die Situation des Mikroklimas.

= Schwankende und hohere Durchschnittstemperaturen innerhalb der versiegelten Fla-
chen;

» Reduzierung der Anteile verdunstungswirksamer Flachen im Plangebiet durch Uber-
deckung und Versieglung;

= Beseitigung von Vegetationsbestanden auf versiegelten Flachen, dadurch Reduzie-
rung der Verdunstungswirkung;

= Konzentration der Versickerung des Niederschlagswassers auf den an die versiegel-
ten Flachen angrenzenden Bereiche,

= Erhohter Schattenwurf durch geplante Bebauung, dadurch geringere Verdunstung

Entfernung von Ruderalbewuchs

Mit der Umsetzung der Planung geht lediglich die Entfernung kleinerer Flachen ruderaler
Staudenfluren sowie von strukturreichen Hausgarten bzw. Hausgarten mit einfacherer
Struktur einher. Damit sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Schutz-
guter Klima und Luft aufgrund von Entfernung von Ruderalbewuchs zu erwarten.
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Die Auswirkungen des geplanten Allgemeinen Wohngebietes auf das Mikroklima im
Plangebiet lassen sich nicht abschlieRend bewerten. Aufgrund der geplanten Uberbau-
ung und Versiegelung wird davon ausgegangen, dass sich das Lokalklima auf der Fl&-
che in Richtung héhere Temperaturen und geringere Luftfeuchtigkeit verandern. Der
Luftaustausch insgesamt ist durch die bestehenden und angrenzenden Strukturen
(Wohnbebauung, Knick) ohnehin schon eingeschrankt, so dass mit der Errichtung eines
Wohngebietes innerhalb des Plangebietes keine erheblichen Beeintrachtigungen ver-
bunden sind, die Uber die aktuelle Situation hinaus gehen.

Maflinahmen zur Vermeidung und zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima und Luft sind erforderlich.

¢) MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Schutz von Gehdélzstrukturen vor Beeintradchtigungen wahrend der Bauphase

In der Bauphase sind die MalRnahmen entsprechend DIN 18920 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbest&nden und Vegetationsflachen bei
Baumaflnahmen“, Ausgabe 2014-07 zu beachten.

Wegefldchen, Stellpldtze und Stellplatzanlagen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Wegeflachen, Stellplatze und Stell-
platzanlagen einschlie3lich ihrer Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen
mit einem Abflussbeiwert < 0,7 sowie entsprechend wasser- und luftdurchlassigen Auf-
bau herzustellen, um die Versiegelung im Plangebiet mdglichst zu reduzieren.

Baumpflanzungen

Zur Begriinung des Plangebietes ist je voller 400 m2 Grundstticksflache mindestens ein
standortgerechter, heimischer Obstbaum zu pflanzen und bei Abgang gleichartig zu er-
setzen. Somit wird eine gleichmafige Mindestpflanzung von Baumen in den Garten tber
das ganze Plangebiet sichergestellt.

8.2.5 Schutzgut Tiere

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Umweltzustandes

Zur Beurteilung der Lebensgemeinschaften aus Flora und Fauna im Gebiet und die ar-
tenschutzrechtliche Betroffenheit wurde durch das Gutachterbiiro BBS-Umwelt GmbH
eine artenschutzrechtliche Prufung auf Grundlage einer Kartierung von Offenlandbritern
sowie der Bestandsaufnahme von Flora und Fauna mit Potentialanalyse'’ erarbeitet.

Da Vorkommen der Feldlerche im betroffenen offenen Ackerland zu erwarten sind,
wurde eine Feldlerchenkartierung durchgefihrt. Weiterhin wurde der Knick im Westen
des Plangebietes auf Vorkommen der Haselmaus untersucht. Die Kartierungen fir die
Feldlerche fanden im Zeitraum zwischen Anfang April und Ende Mai statt, die

17 BBS-Umwelt GmbH: Gemeinde Einhaus B-Plan 7 Artenschutzgutachten, Stand: 13.12.2024
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Haselmauskartierung erfolgte zwischen Anfang April und November (Abnahme der
Nesttube). Fur die Ermittlung weiterer betroffener Arten wird eine faunistische und floris-
tische Potenzialanalyse fUr ausgewahlte Arten(-gruppen) vorgenommen. Dies ist ein
Verfahren zur Einschatzung der moglichen aktuellen faunistischen Besiedlung von Le-
bensrdumen unter Bertcksichtigung der lokalen Besonderheiten, der Umgebung und
der vorhandenen Beeintrachtigungen. Die hier potenziell vorkommenden Tierarten wer-
den sowohl aus der Literatur, den Daten des Landes-Artkatasters (Stand: 16.05.2023)
als auch aus eigenen Kartierungen in vergleichbaren Lebensraumen abgeleitet. Anhand
der Biotopstrukturen, ihrer Vernetzung und des Bewuchses werden Riickschlisse auf
die potenziell vorkommende Fauna gezogen. Die Grundlage fir die Bewertung bildet die
Gelandebegehung am 10. August 2023.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Fledermause

Gemal der Verbreitungskarten des Landes (MELUND 2020) kdnnen 13 Fledermausar-
ten im Betrachtungsraum vorkommen, wobei einige waldbewohnende Arten, wie die
Bechsteinfledermaus und das seltene Grof3e Mausohr lediglich als Durchzlgler ange-
nommen werden. Bei beiden Arten, insb. aber das Mausohr ist die Flugroutennutzung
sehr ausgepragt. Der alte Bahndamm, der die gré3eren Waldgebiete im Westen mit dem
Seengebiet der Stadt Ratzeburg im Osten verbindet, stellt eine potentielle Flugtrasse
dar. Weitere, in den Landesartkatasterdaten im Umkreis nachgewiesene Waldarten wie
Kleinabendsegler und GroRRe Bartfledermaus kénnen auch in den Wirkrdumen Quartiere
und Jagdhabitate nutzen.

Da es sich bei der Flacheninanspruchnahme hauptsachlich um offenes Ackerland han-
delt und nur Randvegetation wie Brombeerstraucher betroffen sind, sind keine Quar-
tiersbaume betroffen. Aufgrund der Geho6lz- und Knickstrukturen im Westen des Gel-
tungsbereichs liegt eine allgemeine Bedeutung als Jagdhabitat vor, ein Gewésser im
Suden ist fUr eine hdhere Bedeutung zu klein. Blihstreifen als Jagdhabitate stellen eine
verbesserte Insektengrundlage dar. Hier wird angenommen, dass z.B. Breitfligelfleder-
maus sowie Kleinfledermause die Flacheninanspruchnahme als Teiljagdgebiet von mitt-
lerer Bedeutung nutzen. Der indirekte Wirkraum bietet Flederméausen zahlreiche Quar-
tiersmdoglichkeiten in Gebauden und Gehdlzen. Wichtige Jagdhabitate stellen der Alt-
baumbestand westlich des Geltungsbereichs mit angrenzendem Grunland sowie die
Gartenanlage der Hofstelle im Stden dar. Als Flugrouten werden die linearen Strukturen
der Gehdlze angenommen; als Hauptverbindungsachse zwischen Wald- und Seenland-
schaft kommt dem alten Bahndamm sidlich des Geltungsbereichs eine besondere Be-
deutung zu.

Weitere Saugetiere nach Anhang IV FFH-RL

Gemal der aktuellen Verbreitungskarten (MELUND 2020) kommen Haselmaus und
Fischotter potenziell im Betrachtungsraum vor. Aufgrund ungeeigneter Habitatbedingun-
gen (fehlende FlieRgewasser) werden Vorkommen des Fischotters ausgeschlossen. Die
Haselmaus kommt im westlichen Knick innerhalb des Geltungsbereichs, jedoch
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aulRerhalb der Flacheninanspruchnahme vor. Im Rahmen der Kartierung wurden zwei
besetzte Reviere nachgewiesen. Der Wolf kommt in Schleswig-Holstein lediglich als
Durchzugler vor und wird fir den siedlungsnahen Bereich der Wirkrdume nicht ange-
nommen.

Fur die weiteren Anhang IV-Saugetierarten kdnnen Vorkommen aufgrund ihres Verbrei-
tungsgebietes (Birkenmaus, Biber, Schweinswal.), fehlenden Nachweisen aus dem Art-
kataster bzw. ungeeigneter Habitatbedingungen ausgeschlossen werden.

Amphibien und Reptilien

GemaR der aktuellen Verbreitungskarten (LANU 2005, FOAG 2013, MELUND 2020)
kdnnen Kammmolch, Moorfrosch und Laubfrosch sowie die Zauneidechse im Betrach-
tungsraum vorkommen. Gleiches gilt fir Knoblauch- und Kreuzkréte sowie den Kleinen
Wasserfrosch, die angrenzend nachgewiesen wurden, wobei der Geltungsbereich keine
geeigneten Habitatbedingungen fir Kreuzkréte und den sehr seltenen Kleinen Wasser-
frosch bietet. Die Kreuzkrote bendtigt vegetationsfreie, moglichst flache Laichgewéasser;
der Kl. Wasserfrosch moorige und anmoorige Habitate. Da im Landesartkataster Nach-
weise die Knoblauchkréte in weniger als 5 km Entfernung vorliegen und die Habitatbe-
dingungen im Wirkraum erflllt werden (Lehmsande und tieferes Laichgewasser mit Ve-
getation), wird sie als potentiell vorkommende Art angenommen.

Die Zauneidechse lebt z.B. an Bahndammen und in Trockenrasenhabitaten. Innerhalb
der Wirkrdume findet sie allerdings keine geeigneten Habitatbedingungen, da trockene,
nahrstoffarme und besonnte Abschnitte fehlen. Im Westen ist durch Gehdélze eine zu
hohe Beschattung gegeben, die weitere Ackerflache des Geltungsbereichs wird intensiv
genutzt bzw. Brachen werden offensichtlich regelméRig umgebrochen, so dass sie aus-
geschlossen wird.

Ebenfalls ausgeschlossen wird der Moorfrosch, der auf moorige und sumpfige Standorte
angewiesen ist, die die Flacheninanspruchnahme nicht bietet. Ein potentiell geeignetes
Laichgewasser ist im stdlichen indirekten Wirkraum zwar vorhanden, stellt jedoch kein
Optimalhabitat fir den Moorfrosch dar, so dass die Art hier aus dhnlichen Griinden wie
der Kl. Wasserfrosch ebenfalls ausgeschlossen wird.

Kammmolch und Laubfrosch nutzen besonnte, i.d.R. fischfreie Gewéasser zum Laichen
und finden in den Wiesen, den Knicks und Geholzen im Westen geeignete Landlebens-
rume, wobei der Laubfrosch in die belaubten Gehdlzzonen klettert, wahrend der Kamm-
molch am Boden verbleibt. Laubfrosche wandern bis zu 700 m, erschlieBen neue Le-
bensrdume und kommen immer wieder auch in Siedlungsbereichen vor. Sowohl Kamm-
molch als auch Laubfrosch kénnen somit die Flacheninanspruchnahme als Wanderkor-
ridor nutzen.

Sonstige Anhang IV-Arten

Gemal der aktuellen Verbreitungskarten (MELUND 2020) sowie der Landesartkataster-
nachweise kommt die Grine Mosaikjunger sudlich des Geltungsbereichs vor. Die Art
lebt an Stillgewassern und ist hauptsachlich auf das Vorkommen der Krebsschere
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angewiesen, in die sie ihre Eier legt. Nachgewiesen wurde sie ca. 4 km siddstlich am
sudlichen Ufer des Kiichensees. Da im Gartenteich des indirekten Wirkraums keine Vor-
kommen der Krebsschere anzunehmen sind, wird auch die Griine Mosaikjungfer nicht
in den Wirkraumen angenommen.

Eremitbesténde sind z.B. in der Inselstadt Ratzeburg (ca. 3 km entfernt) bestétigt. Da
jedoch innerhalb der Wirkraume keine geeigneten Habitatbdume mit hohem Mulmanteil
vorhanden sind, wird diese Art nicht angenommen.

Der Nachtkerzenschwarmer breitet sich aktuell in Schleswig-Holstein aus. An den Ge-
wassern des indirekten Wirkraums kann er vorkommen, wenn dort geeignete Nahrungs-
pflanzen (z.B. Weidenrdschen, Nachtkerze) in ausreichenden Bestdnden vorhanden
sind. Aufgrund der Lage des Gewassers innerhalb eines gepflegten Gartens und des
dichten Vegetationsbestands des alten Bahndamms wird hier von einer eingeschrénkten
Eignung ausgegangen.

Ein Vorkommen weiterer Arten nach Anhang IV der FFH-RL wird ausgeschlossen.

Europdische Vogelarten

Brutvdgel

Gem. der Artkatasterdaten liegen im 2.000 m Umkreis um den Geltungsbereich Nach-
weise von Kolkrabe, Rotmilan, Weil3storch und Kranich vor, die den Wirkraum gelegent-
lich als Nahrungsgaste nutzen kénnen. Zudem liegen fur das FFH-Gebiet ,Walder west-
lich des Ratzeburger Sees" Nachweise von Hohltaube, Trauerschnapper und Mit-
telspecht vor, von denen jedoch nur der Mittelspecht auch in den Wirkrdumen als Brut-
vogel vorkommen kann. Fir die im Offenland vorkommende Feldlerche eignet sich der
Geltungsbereich nicht als Lebensraum, da dieser kleinraumig und von Vertikalstrukturen
(Siedlung und Gehdlze) eingefasst ist. Die Kartierung erbrachte keinen Artnachweis.

Als Nebenbeobachtung konnte im Rahmen einer Begehung jedoch ein warnendes Reb-
huhn nachgewiesen werden, fir das Stlick Ackerbrache (ca. 1.660 m? im direkten Wirk-
raum) ein geeignetes Habitat darstellt. Die in den Wirkraumen potenziell vorkommenden
Brutvogelarten sind in der Tabelle 5 des Artenschutzgutachtens aufgefuhrt.

Rastvogel

Es liegen keine aktuellen Hinweise vor, dass innerhalb der Wirkraume Rastbestéande
vorkommen, die die Kriterien einer landesweiten Bedeutung erfillen. Von einer landes-
weiten Bedeutung ist auszugehen, wenn in einem Gebiet regelm&iig 2 % des landes-
weiten Rastbestandes einer jeweiligen Art in Schleswig-Holstein rasten (LBV-SH / AfPE
2016). Eine Bedeutung von Flacheninanspruchnahme und indirektem Wirkraum fir
Rastvogel ist somit nicht gegeben.

76



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Weitere national oder nicht geschitzte Arten(-gruppen)

Amphibien und Reptilien

Die Ackerflur bietet national geschiitzten Arten keinen geeigneten Lebensraum. Es sind
jedoch im indirekten Wirkraum Laichgewé&sser, Grunland und Siedlungsgéarten vorhan-
den, die geeignete Habitate bieten, so dass eine geringe bis allgemeine Bedeutung der
Saume und Gehdlze fur Arten wie z.B. Erdkréte und Blindschleiche verbleibt.

Saugetiere

Vorkommen teilweise national geschutzter (Klein-)Sauger wie etwa Eichhérnchen, Maul-
wurf, Igel und Marderartigen (Steinmarder, Wiesel und Mauswiesel) sind im Bereich von
Flacheninanspruchnahme und indirektem Wirkraum vorauszusetzen. Die Flacheninan-
spruchnahme weist dabei eine allgemeine Bedeutung als Teilrevier fur diese Arten auf,
der strukturreiche indirekte Wirkraum insbesondere im Nordwesten eine mittlere-hohe
Bedeutung.

Insekten

Der Flacheninanspruchnahme kommt aufgrund der intensiven Ackerlandbewirtschaf-
tung nur eine insgesamt sehr geringe Bedeutung fur die Insektenfauna zu. Die Geholze
und Saumstreifen sowie die Ackerbrache haben eine allgemeine Bedeutung fiur z.B.
Wildbienenarten und Schwebfliegen. Dem indirekten Wirkraum kommt eine hohe Be-
deutung inshesondere auch fur aguatische Insekten zu.

Weichtiere

In beiden Wirkraumen ist das Vorkommen verschiedener Schnecken, z.B. der Weinberg-
schnecke sowie der Gartenschnirkelschnecke anzunehmen, wobei sich dies in der Fla-
cheninanspruchnahme vorwiegend auf Saumstreifen und Gehélze beschrankt.

b) Prognose Uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Wirkfaktoren und Abgrenzung des Wirkraums

Wirkfaktoren wahrend der Bauphase sind neben den direkten Wirkungen im Bereich der
Flacheninanspruchnahme selbst (Uberbauung, Larm, Bewegung) auch die indirekten
Wirkungen im Umfeld (Licht, LA&rm und Bewegung) auf die Fauna. Es wird basierend auf
Erfahrungswerten aus anderen Projekten ein Radius von 50 bis 100 m fur baubedingte
Wirkungen in andere Wohngebiete und bis 200 m in Offenland (bei Licht u.U. weiter)
angenommen. Beeinflusst wird der Wirkraum auch durch Relief, Gebaude, Gehélze und
vorgesehene Bauhothen. Die Wirkfaktoren der Anlagephase sind auf den Bereich der
Flacheninanspruchnahme begrenzt. In der Betriebsphase sind Veranderungen im Hin-
blick auf Larm, Bewegung, Entwasserung und Licht zu erwarten. Der Haustierbestand
im Umfeld kann zunehmen. Die Wirkungen sind flr die derzeit weniger gesttrteren Be-
reiche Knick und Acker im Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange zu priifen. Der
maximale Wirkraum mit bis zu max. 80 m ergibt sich somit fir die Bauphase.
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Das Projekt verursacht unterschiedliche Wirkungen, die Veréanderungen der Umwelt im
vom Vorhaben betroffenen Raum zur Folge haben kénnen. Diese Wirkungen, die ent-
sprechend ihrer Ursachen auch den verschiedenen Phasen (Bau- und Betriebsphase)
des Vorhabens zugeordnet werden kdnnen, sind z.T. dauerhatft, z.T. regelm&Rig wieder-
kehrend und z.T. zeitlich begrenzt.

Baubedingte Wirkfaktoren

Baufeldfreimachung / Baustellenbetrieb

Abb.7: Abgrenzung des Wirkraums BBS-Umwelt GmbH

Rot gestrichelt = direkter Wirkraum (geplantes Baufeld); gelb gestrichelt = indirekter Wirkraum; gelber Pfeil
= indirekte Wirkung des Baufeldes (Prognose, Pfeillange entspricht dem Wirkbereich); weiRer Pfeil = indi-
rekte Wirkung bestehender StraBe / Siedlungen (Vorbelastung); 1 = landwirtschaftliche Nutzflache (Inten-
sivacker), 2 = Siedlungsbereich mit Verkehrsflachen und Landwirtschaftsbetrieb; 3: Knick und heimische
Laubgehdlze; 4 = Vernetzung zu Bahndamm; 5 = Altbaumbestand; 6 = Stillgewasser; roter Pfeil = ge-
plante Zufahrt

Bei Bebauung der Grundstiicke sind die Entfernung von Vegetation sowie Bodenbewe-
gungen und weitere Bautatigkeiten (Neubau von Geb&uden) zu erwarten. Wahrend der
Bauzeit sind Beeintrachtigungen durch Larm (v.a. durch Baumaschinen) und optische
Wirkungen/Licht (Bewegung durch Fahrzeuge, Maschinen und Menschen) wahrschein-
lich. Durch die veranderte Landnutzung kann es fiir bestimmte Arten(-gruppen) zu einem
Verlust oder einer Beeintrachtigung ihrer Lebensrdume kommen. Durch die Anlage von
BaustellenstraRen, Lager- und Abstellflachen kommt es ggf. zu einer Teilversiegelung

von Boden. Durch den Einsatz schwerer Bau- und Transporterfahrzeuge kann es zu
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einer Bodenverdichtung kommen. Durch die Verlegung von z.B. Erdkabeln und Leitun-
gen sowie durch ggf. kleinraumige Gelandemodellierungen ist eine Bodenumlagerung
und -durchmischung méglich. AuBerdem sind durch den Baustellenverkehr und die
Durchfiihrung von Bauarbeiten Erschitterungen und stoffliche Emissionen zu erwarten.
Die genannten Wirkungen sind zeitlich auf die Bauphase sowie raumlich auf die nahere
Umgebung des Geltungsbereichs beschrankt.

Anlage- und Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme (Versiegelung etc.)

Durch die Anlage wird intensiv genutzte Ackerflache tberplant und zu einem Allgemei-
nen Wohngebiet entwickelt, wodurch es zu Bodenversiegelung und Habitatverlusten
kommt.

Durch den Bau eines Regenriuckhaltebeckens im Sidwesten sowie eines Larmschutz-
walls im Sitidosten entstehen zusatzliche Landschaftselemente mit Habitatfunktionen.

Visuelle Wirkungen (Silhouetteneffekt, optische Storungen, Lichtreflexe, Spiegelungen)

Das Wohngebiet hat verschiedene visuelle und optische Wirkfaktoren zur Folge. Zu nen-
nen sind hier v.a. der Silhouetteneffekt (ggf. Scheucheffekt bzw. Meideverhalten fiir be-
stimmte Offenlandarten) sowie die Lichtreflexion an spiegelnden Oberflachen wie Me-
tallkonstruktionen, Solardacher etc. (Blendwirkung, Irritationswirkung, Attraktionswir-
kung, Kollision). Angaben zu mdglichen gréReren Glasflachen mit Vogelschlagkonflikt
liegen nicht vor. Da keine Ansiedlung von Gewerbe vorgesehen ist, werden keine tber-
proportional groRen Fensterfronten angenommen. Betriebsbedingt werden Bewegun-
gen von Menschen und Fahrzeugen stattfinden.

Barrierewirkung / Zerschneidung

Ein erheblicher Lebensraumentzug durch eine Barrierewirkung bzw. Zerschneidung
durch das Plangebiet ist nicht zu erwarten, da es sich um eine bereits von Wohnbebau-
ung und landwirtschaftlicher Anlage eingefasste Intensivackerflache handelt.

Emissionen

Durch die Inbetriebnahme des Plangebiets kommt es zu einer Erhéhung von Schall-,
Licht- und stofflichen Emissionen. Diese werden sich in einem Umfang abspielen, der
nicht ber das Ubliche Niveau im allgemeinen besiedelten Raum hinausgehen wird.

Haustiere

Weiterhin ist auch die potenzielle Zunahme an Haustieren (insb. Hunde und Katzen) in
dem Gebiet durch die geplante Bebauung zu betrachten. Als Pradatoren stellen sie ei-
nen Wirkfaktor dar, der zur Beeintrachtigung der vorkommenden Wildarten ins. Brutvo-
gel und Reptilien fuhren kann.
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Artenschutzrechtliche Konfliktanalyse

Flederméause
a) Fang, Verletzung, T6étung (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Da sich keine potentiellen Quartiere im direkten Wirkraum befinden und Tétungen aus-
geschlossen sind, wird keine VermeidungsmafRhahme notwendig.

b) Storungstatbestande (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Im indirekten Wirkraum werden Quartiere, Jagdhabitate sowie entlang des Knicks im
Westen und entlang der alten Bahntrasse Flugrouten angenommen. Erhebliche Stérun-
gen sind bau- und betriebsbedingt nicht auszuschlieRen, da Tiere durch Beleuchtung
von Baukorpern, geplanten Verkehrswegen, Stellplatzen und Aul3enanlagen in Quartie-
ren, bei der Nahrungssuche und wahrend des Flugs zwischen Jagdgebiet und Quartier
langfristig gestort werden konnen. Auch Bauarbeiten im Dunkeln kdnnen Tiere in ihrer
Aktivitatsphase (Marz-November) Tiere beeintrachtigen.

¢) Entnahme, Beschéadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8§ 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG)

Es entsteht kein Verlust von Quartieren durch den Eingriff.

Haselmaus
a) Fang, Verletzung, T6tung (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Totungen von Haselmausen im westlichen Knick kénnen vorkommen, wenn sich Bau-
felder innerhalb der Bauphase Uber die Flacheninanspruchnahme hinaus in den Kronen-
bereich von Gehdlzen bzw. in den Knick selber erstrecken und dabei Nester oder Win-
terhdhlen zerstort werden.

b) Stoérungstatbestande (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Erhebliche Stoérungen, die Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der Lokalpopula-
tion haben, werden ausgeschlossen, da die Haselmaus als nicht stérungsanfallig gilt
(LLUR 2018).

¢) Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8§ 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG)

Da sich die Haselmausreviere aulRerhalb der Flacheninanspruchnahme befinden, gehen
keine Lebensraume verloren. Kurzfristige Verluste durch auRerplanméflige Ausweitung
der Flacheninanspruchnahme kdnnen durch einen Schutzzaun zu den Geholzen ver-
mieden werden.

Amphibien und Reptilien (Knoblauchkréte, Laubfrosch, Kammmolch)

a) Fang, Verletzung, Totung (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Totungen oder Verletzungen von Knoblauchkréten kénnen vorkommen, wenn die Bau-
arbeiten stattfinden und sich Tiere im Landlebensraum Acker/Ackerbrache aufhalten.
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b) Stoérungstatbestande (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Stérungen, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen sind wahrend der Bauphase
nicht zu erwarten. Anlage- und betriebsbedingte Stérungen kénnen ausgeschlossen
werden.

¢) Entnahme, Beschéadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8§ 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG)

Fortpflanzungsstatten werden nicht zerstért, da keine Laichgewasser betroffen sind.
Durch das Regenriickhaltebecken entsteht ein potentielles zusatzliches Laichgewasser.
Durch die Uberbauung kann es allerdings zu Verlust von Landlebensraum der Knob-
lauchkréte kommen. Es ist allerdings davon auszugehen, dass der Geltungsbereich kei-
nen Optimallebensraum der Art darstellt, da es sich bei der Flacheninanspruchnahme
vorwiegend um festere Lehmbdden handelt, wohingegen sich sudlich Ackerflachen mit
sandigeren und damit geeigneteren grabbaren Boéden anschlieRen, die sich zudem
raumlich dichter am pot. Laichgewasser befinden. Der Lebensraumverlust innerhalb der
Flacheninanspruchnahme wird daher als nicht erheblich und nicht ausgleichspflichtig
eingestuft. Kurzfristige und au3erplanmaRige Lebensraumzerstérungen von Laubfrosch
und Kammmolch kénnen durch einen Schutzzaun zu den Gehélzen vermieden werden.

Europdische Vogelarten

Brutvogel der Gehoblze

(Ringeltaube, Amsel, Gartengrasmuicke, Monchsgrasmiicke, Fitis, Buchfink, Stieglitz,
Gimpel, Grunspecht, Buntspecht, Blaumeise, Kohlmeise, Gartenrotschwanz, Garten-
baumlaufer, Elster, etc. (aul3er Art der Einzelartbetrachtung)

a) Fang, Verletzung, Tétung (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Es sind direkte T6tungen moglich, wenn die Bauarbeiten sowie Arbeiten zur Baufeldfrei-
machung (Baumfallungen und sonstige Vegetationsbeseitigungen) wahrend der Brutpe-
riode stattfinden.

b) Stoérungstatbestande (8§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Die hier zu erwartenden Arten z&ahlen zu den Arten, die auch im besiedelten Bereich
bzw. in dessen unmittelbarer Nahe vorkommen und relativ wenig empfindlich auf Larm
und Bewegungen reagieren. Daher werden hier keine MaRnahmen zum Erhalt der Lo-
kalpopulation nétig.

¢) Entnahme, Beschéadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8§ 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG)

Im direkten Wirkraum werden keine Gehdélze Uberplant, so dass keine Lebensstatten
und Nistoptionen zerstort werden.

Star

a) Fang, Verletzung, T6étung (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)
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Es sind direkte Tétungen mdglich, wenn die Bauarbeiten sowie Arbeiten zur Baufeldfrei-
machung (Baumfallungen und sonstige Vegetationsbeseitigungen) wahrend der Brutpe-
riode stattfinden.

b) Stdérungstatbestande (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Da Stare verhaltnisméaRig stérungsunempfindlich sind, werden hier keine MaRhahmen
zum Erhalt der Lokalpopulation notig.

¢) Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8§ 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG)

Es entsteht kein Ausgleichsbedarf.

Bodenbriter inkl. Brutvdgel bodennaher Gras- und Staudenfluren

a) Fang, Verletzung, T6étung (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Es sind direkte Tétungen mdglich, wenn die Bauarbeiten sowie Arbeiten zur Baufeldfrei-
machung (Baumfallungen und sonstige Vegetationsbeseitigungen) wahrend der Brutpe-
riode stattfinden.

b) Stoérungstatbestande (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Die hier zu erwartenden Arten gehéren zu den Arten, die auch im besiedelten Bereich
vorkommen und relativ wenig empfindlich auf Larm, Bewegungen oder Abgase reagie-
ren. Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen verschlechtert sich nicht, daher
sind die Stérungen als nicht erheblich einzustufen.

c) Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG)

Fortpflanzungs- und Ruhestatten werden kleinrdumig zerstort und entstehen durch die
Planung entlang der Gehdlzstreifen und vsl. in Garten neu, so dass diese Arten langfris-
tig durch die Planung profitieren kdnnen und kein Ausgleich nétig wird.

Brutvogel der Binnengewasser inkl. Réhrichtbriter

a) Fang, Verletzung, Totung (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Es sind indirekte Tétungen moglich, wenn die Bauarbeiten wahrend der Brutperiode
stattfinden und Vertreter der genannten Brutvogelgilde in nahen Stillgewéassern des in-
direkten Wirkraums ihre Brut aufgeben.

b) Storungstatbestande (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Es werden keine Malinahmen nétig, da der Erhaltungszustand der lokalen Populationen
sich nicht verandert, weil die weniger haufigen Arten durch Geb&aude und Geholze vor
Wirkungen der Bauphase geschutzt sind.

¢) Entnahme, Beschéadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8§ 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG)

Es werden keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten dieser Arten zerstort.
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Offenlandbriter
a) Fang, Verletzung, Tétung (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Es sind Tétungen maoglich, wenn die Bauarbeiten wahrend der Brutperiode stattfinden
und sich Vertreter der genannten Brutvogelgilde im Baufeld befinden.

b) Stoérungstatbestande (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Durch die Arbeiten im Baufeld kénnen auch und insb. bei zuvor auf den Stock gesetztem
Knick angrenzende Reviere betroffen sein.

c) Entnahme, Beschéadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG)

Es werden Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Offenlandbriitern tberplant. Es wird
jedoch davon ausgegangen, dass keine vollstandigen Reviere Uberplant werden und die
betroffenen Tiere ausweichen kénnen.

Feldlerche
a) Fang, Verletzung, T6tung (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Die Feldlerche kommt nicht innerhalb des Geltungsbereichs vor, so dass direkte Totun-
gen ausgeschlossen sind.

b) Stoérungstatbestande (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Im indirekten Wirkraum konnen erhebliche Stérungen nicht ausgeschlossen werden,
wenn der Knick (z.B. durch auf den Stock setzen) keinen ausreichenden Schutz wahrend
der Bauphase bietet.

¢) Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8§ 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG)

Es werden keine Feldlerchenreviere Gberplant.

Rebhuhn
a) Fang, Verletzung, T6étung (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Das Rebhuhn kommt innerhalb der Flacheninanspruchnahme als Nahrungsgast vor. Ein
Teil ihres Reviers befindet sich aufgrund der Ackerbrache innerhalb der Flacheninan-
spruchnahme. Da jedoch aufgrund des bestehend hohen Pradationsrisikos unmittelbar
angrenzend an die Garten der Einfamilienhauser Niststatten lediglich westlich des
Knicks angenommen werden, besteht in der Bauphase keine Gefahr fiir Gelege oder
flugunfahige Tiere.

b) Storungstatbestande (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Da Rebhihner im Allgemeinen nicht als stdranféllig gelten, werden keine Stdérungen
durch die Bauphase angenommen. Der Knick im Westen inkl. Schutzstreifen stellt einen
ausreichenden Schutz fur potentielle Nistplatze westlich davon dar.
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¢) Entnahme, Beschéadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8§ 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG)

Ein potentielles Rebhuhnrevier ist innerhalb des Wirkraums und insb. westlich des Gel-
tungsbereichs nicht auszuschlie3en. Da die Art als Zufallsbeobachtung auch in der
Ackerbrache (ca. 1.660 m?) innerhalb der Flacheninanspruchnahme erfasst wurde,
kommt es durch die Planung zu einem Verlust von Nahrungsflache, die fur die als ge-
fahrdet eingestufte Art (RL SH: 3) vorgezogen auszugleichen ist. Ein Ausgleich innerhalb
des Geltungsbereichs wird aufgrund der schmalen Beschaffenheit offener Flachen, des
schlauchférmigen Verlaufs des Larmschutzwalls inmitten von Bebauung und nochmals
gesteigertem Pradationsrisiko durch Haustiere nicht moglich. Daher muss der Ausgleich
im raumlichen Zusammenhang erfolgen. Gem. UNB Anforderung sind fir den insgesamt
von Verlust betroffenen Lebensraum (Intensivacker + Ackerbrache) 2.500 m? Ausgleich
erforderlich, da ein nur Teil des Gesamtreviers betroffen ist.

c) MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-01
Fledermausfreundliche Beleuchtung:

Vermeidung von Beleuchtung, wo es moglich ist. Dies betrifft das AuRere von Gebauden,
Wege, Stellplatze und Auf3enanlagen. Insbesondere Knickschutzstreifen sowie Regen-
rickhaltebecken mit angrenzendem Baumbestand bleiben vollstandig unbeleuchtet und
frei von Streulicht.

Alternativ: Wo keine Vermeidung kunstlicher Erleuchtung maoglich wird, wird diese auf
das minimal notwendig Malf (5 lux an Parkplatzen und Straf3en) begrenzt und mit war-
men Licht zwischen 1.800 und max. 2.700 Kelvin umgesetzt. Es darf keine Beleuchtung
verwendet werden, die nicht vollstandig nach oben und in Richtung vorhandener und
geplanter Geholze seitlich abgeschirmt ist. Streulicht ist zu vermeiden. Gehdélze sollen
nicht direkt angestrahlt werden, hier sollten Werte von < 0,1 lux eingehalten werden. Es
sind staubdichte Leuchtengehéuse mit einer Oberflachentemperatur von max. 60°C zu
verwenden. Die Beleuchtung ist auf die Dauer der tatsachlichen Nutzung zu beschran-
ken. Uber Bewegungssensoren, Zeitschaltuhr oder Dimmung kann eine bedarfsgerechte
Beleuchtung sichergestellt werden.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-02
Fledermausfreundlicher Bau:

Zwischen Marz und Ende November sind Arbeiten im Dunkeln zu vermeiden.

Alternativ: Wenn Arbeiten im Dunkeln zwischen Marz und Ende November durchgefihrt
werden, ist sicherzustellen, dass nicht durch die Planung betroffene Gehdlze frei von
jeglicher zusatzlichen (im Vergleich zum Ist-Zustand vor der Planungsumsetzung) Be-
leuchtung bleiben, um Quartiere, Jagdgebiete und Flugtrassen nicht zu entwerten.
Baustrahler etc. sind nur bei Bedarf anzuschalten und dann entsprechend auszurichten
sowie nach oben und zu den Seiten abzuschirmen, so dass das Licht mdglichst wenig
streut.
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Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme AV-03
Schutzzaun zum Knick inkl. Schutzstreifen:

Fur die Bauphase wird unabhéngig der Jahreszeit ein Schutzzaun (Bauzaun) zwischen
Flacheninanspruchnahme und Knickschutzstreifen am Knick im Westen aufgestellt.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV-04
Temporarer Amphibienschutzzaun und Okologische Baubegleitung:

Es wird ein Amphibienschutzzaun nétig, der Wanderungen aus der Flacheninanspruch-
nahme ermaoglicht, aber Wanderungen in das Baufeld verhindert.

Abb. 8: Voraussichtlicher Verlauf des Amphibienschutzzauns in der Bauphase (gelb)
BBS-Umwelt GmbH

Derzeit angenommen bendétigte Lange ca. 150 m: Vor Beginn der Bauphase und aul3er-
halb der Brutzeit (vor Mitte Februar) wird ein temporarer Amphibienschutzzaun aufge-
stellt, der zum Ende der Bauphase wieder entfernt wird. Es wird sichergestellt, dass der
Zaun in einem ausreichenden Abstand zu den Baufeldern aufgestellt wird, um ein An-
schiitten oder Uberschiitten durch Bautétigkeiten zu verhindern. Um die Abwanderung
von sich im Baufeld aufhaltenden Knoblauchkréten zu ermdglichen, sind im Abstand von
max. 20 m Ubersteighilfen einzurichten. Es wird eine 6kologische Baubegleitung nétig,
die vor Beginn der Arbeiten den genauen Verlauf des Zauns mit Ubersteighilfen sowie
den Aufstellzeitpunkt in Abhéngigkeit der Witterung mit den Beteiligten und die Offnung
im Bereich der geplanten Zufahrt festlegt und nach Errichtung sowie wahrend der Arbei-
ten auf Funktionsfahigkeit tberprift. Die Funktionsfahigkeit des Zauns wird bis Ende der
Bauphase sichergestellt.
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Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme AV-05
Bauzeitenregelung Brutvogel:

Totungen von Voégeln kénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (Baumfal-
lungen, Rodungen, Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben und Abgraben von
Boden und sonstige Vegetationsbeseitigungen sowie der Abtransport von Holz, Schnitt-
gut etc. sowie spatere Bauarbeiten) aul3erhalb der Brutperiode stattfinden und nur zwi-
schen dem 1. Oktober und dem 1. Méarz erfolgen.

Alternativ: Bei einem vorgesehenen Baubeginn innerhalb der Brutperiode ist dieser nur
mdglich, wenn die Flachen nicht zuvor brachlagen und ein Konzept zur Baufeldfreima-
chung erarbeitet wurde, das rechtzeitige Erfassungen vor der Baufeldfreimachung bein-
haltet.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahme CEF-01
Nahrungsflache Rebhuhn:

Im rdumlichen Zusammenhang ist auf 2.500 m2 eine einjahrige Ackerbrache zu entwi-
ckeln. Diese kann als Randstreifen oder flachig angelegt werden, wobei eine Mindest-
breite von 20 m gegeben sein muss. Die entstehende Flache kann jahrlich im raumlichen
Zusammenhang umgelegt werden, so dass keine Hochstaudenflur entsteht oder der
Ackerstatus verloren geht bzw. muss andernfalls entsprechend luckig und kurzgehalten
werden. Gem. UNB kann der Ausgleich auch multifunktional fir das Schutzgut Boden
angerechnet werden.

d) Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Gemeinde beabsichtigt zur Umsetzung der Artenschutzrechtlichen Ausgleichsmal3-
nahme CEF-01 (Nahrungsflache Rebhuhn) im Sidwesten des Flurstiickes 163 (Flur 1,
Gemarkung Einhaus) eine 2.500 m2 grol3e Teilflache zu erwerben und dort eine einjéh-
rige Ackerbrache zu entwickeln.

Die Ausgleichsflache befindet sich ca. 230 m nordéstlich des Plangeltungsbereiches und
ist aktuell als Ackerflache in landwirtschaftlicher Nutzung. Die Flache soll multifunktional
auch fur den Ausgleich von Eingriffen in das Schutzgut Boden genutzt werden.
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Abb. 9: Lage der Flache fiir die geplante artenschutzrechtliche Ausgleichsmaflnahme
GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG

8.2.6 Schutzgut Pflanzen

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Umweltzustandes

Zur Beschreibung der Biotop- und Nutzungsstruktur im Plangeltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 7 der Gemeinde Einhaus und dessen Umfeld (Untersuchungsgebiet)
wurde im November 2022 eine Bestandsaufnahme durchgefuhrt. Der Bestand wurde
anhand der Kartieranleitung und Standardliste der Biotoptypen Schleswig-Holsteins
(Stand: April 2022) aufgenommen. Die Ergebnisse sind im Lageplan ,Biotop- und Nut-
zungstypen“ dargestellt. Im Zuge des Verfahrens wurde die Bestandsaufnahme der Bi-
otop- und Nutzungsstruktur im Juli 2024 plausibilisiert. Dabei wurde die Kartierung auch
an die neue rechtliche Grundlage — Kartieranleitung und erlauterte Standardliste der Bi-
otoptypen Schleswig-Holsteins (Stand: August 2024) - angepasst.

Nachfolgend werden zunachst die im Plangeltungsbereich und seinem néheren Umfeld
vorkommenden Biotoptypen beschrieben, anschlieRend wird der vorhandene Bestand
hinsichtlich seiner Bedeutung mittels Biotopwertstufen bewertet. Der Knick im Untersu-
chungsgebiet wurde zusétzlich gemal dem Okologischen Knickbewertungsrahmen be-
wertet.

Bestand

Das Untersuchungsgebiet liegt am Ortsrand der Gemeinde Einhaus und schlief3t aus-
schlieBlich im Westen an die freie Landschaft an. Dort wird der Rand des Untersu-
chungsgebietes durch einen Knick und Grinland sowie eine Bahntrasse der ehemaligen
.Kaiserbahn“ begrenzt. Weiterhin sind ndérdlich und 6stlich Siedlungsbiotope,
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vornehmlich in Form von Wohnbebauung mit Garten vorhanden. Im sidlichen Bereich
des Untersuchungsgebietes befindet sich eine Hofstelle mit entsprechendem Hauptge-
baude und Nebengebauden. Der Grof3teil und Kernbereich des Untersuchungsgebietes
wird durch landwirtschaftliche Nutzflache gepragt.

Geholze

Bei dem Knick, der die westliche Grenze des Plangeltungsbereiches markiert, handelt
es sich um einen typischen Knick (HWYy). Dieser ist dicht bewachsen und auf einem
stabilen Wall gegrindet. Auf dem ca. 130 m Abschnitt innerhalb des Plangeltungsberei-
ches sind drei ungleichmaRig verteilte Uberhélter vorhanden, die Stammdurchmesser
von 40-80 cm und Kronendurchmesser von 10-16 m aufweisen. Es handelt sich bei den
Uberhaltern um zwei Eichen (Quercus robur) und eine Hainbuche (Carpinus betulus).
Die Artenzusammensetzung des Knicks besteht aus Brombeeren (Rubus sect. rubus),
Gemeiner Hasel (Corylus avellana), Schlehdorn (Prunus spinosa) und Vogelkirsche
(Prunus avium). Der Knick ist der hochsten Wertstufe zuzuordnen.

Sudwestlich des Plangebietes grenzt ein sonstiges Feldgehoélz (HGy) an, dessen Arten-
zusammensetzung Uberwiegend aus Vogelkirsche (Prunus avium), Gemeiner Hasel
(Corylus avellana) und Eichen besteht (Quercus robur). Bei der Flache handelt es sich
um die bewachsenen Gleisbdschungen der ehemaligen ,Kaiserbahn®, die zwischen Rat-
zeburg und Bad Oldesloe verkehrte. Die Bdschung ist durch ihre Topografie sowie die
Artenzusammensetzung und das Alter der Gehdlzbestande ebenfalls als artenreicher
Steilhang (XHs) zu klassifizieren.

Innerhalb der angrenzenden Garten existieren Einzelbaume mit vergleichsweise kapita-
len Stamm- und Kronendurchmessern, welche teilweise Uber kiinstliche Nisthilfen verfi-
gen. Die Artenzusammensetzung ist regionaltypisch.

Flachen fir die Landwirtschaft

Der Kernbereich des Untersuchungsgebietes wird durch Intensivacker (AAy), auf dem
zum Zeitpunkt der Biotopkartierung Wintergetreide angebaut wurde sowie eine Acker-
brache mit Ackerunkrautflur (AAu) gepréagt. Westlich befindet sich, durch den Knick von
dem Intensivacker abgetrennt, mafig artenreiches Wirtschaftsgriinland (GYy). Dieses
beinhaltet u.a. die Arten Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Feld-Ehrenpreis (Veronica
arvensis), Léwenzahn (Taraxacum spec.), Kleiner Hahnenful3 (Ranunculus repens),
Quellen-Hornkraut (Cerastium fontanum), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) und Wie-
sen-Sauerampfer (Rumex acetosa).

Eine landwirtschaftliche Lagerflache (SLi) ist im Bereich der Hofstelle vorhanden. Diese
besteht aus gelagertem Oberboden, der von Brennnesseln (Urtica dioica) und Brombee-
ren (Rubus sect. rubus) Uberwachsen ist. Der Bereich wird ebenfalls zum Abstellen land-
wirtschaftlicher Anbaugerate verwendet.
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Ruderalbewuchs

Weitere Nitrophytenflur (RHn) ist vor allem im sidwestlichen Bereich des Untersu-
chungsgebietes zwischen der Gartenflache der Hofstelle und dem Feldgehdlz vorhan-
den. Diese besteht auch dort hauptsachlich aus den Arten Brennnessel (Urtica dioica)
und Brombeere (Rubus sect. rubus), wobei auch reine Brombeerbestande als Brom-
beerflur (RHr) ausgebildet sind.

Ruderale Staudenflur (RHm) ist entlang der Feldkante vorhanden und nahrstoffreich
ausgepragt. Sie setzt sich u.a. aus den Arten Brennnessel (Urtica dioica), Wolliges Ho-
niggras (Holcus lanatus), Léwenzahn (Taraxacum spec.) und Spitzwegerich (Plantago
lancelota) zusammen.

Biotope des Siedlungsbereiches und Verkehrsflachen

Vollversiegelte Verkehrsflache (SVs) ist im Untersuchungsgebiet in Form der Haupt-
straRe vorhanden. Diese wird durch extensiv gepflegte Banketten (SVe) begleitet und
l[Auft im Bereich der Hofstelle in teilversiegelte Verkehrsflache (SVt) aus.

Von den angrenzenden Garten sind zu gleichen Teilen einige strukturreich (SGb) aus-
gepragt, wahrend andere eine einfache Struktur (SGo) aufweisen. Die Artenzusammen-
setzung innerhalb der Garten ist ebenso entweder regionaltypisch und/oder fremdlan-
disch ausgepragt. In dem sidlich angrenzenden Garten ist ein Gartenteich vorhanden
(FSy sonstiges naturfernes Gewasser), der wenig Bewuchs aufweist. Ein weiterer, aller-
dings eingewachsener Gartenteich befindet sich dstlich auf dem Grundsttick, welches
an die Hofstelle angrenzt. Entlang der sudlichen Grenze des Plangeltungsbereiches ist
eine Ansaat aus Blihmischung vorhanden (SGa).

Im dstlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine gréf3ere vegetationsarme/-freie Fla-
che (SXy), die auf das Mulchen von Brombeerbestanden zuriickzufuhren ist. Bei aus-
bleibender Nutzung ist davon auszugehen, dass auch dort ein Wiederaustrieb von Brom-
beeren erfolgen wird.

Bewertung

Fur die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden fol-
gende naturschutzfachliche Kriterien herangezogen:

= Grad der Naturnahe,

= Vorkommen seltener Arten,

= Gefadhrdung bzw. Seltenheit,

= Vollkommenheit und

= zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der im Plangeltungsbereich und dessen
Umfeld festgestellten Biotoptypen. Fur die Einstufung wird eine Skala zu Grunde geleqgt,
die sechs Wertstufen von 0 ,ohne Biotopwert" bis 5 ,sehr hoher Biotopwert* umfasst.
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tion, intensiv genutzt, mit tberall
schnell ersetzbaren Strukturen; fast
vegetationsfreie Flachen, sehr

e  Garten strukturarm (SGb)

Wert- | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
stufe
sehr hoher Biotopwert: ¢ Nichtim Untersuchungs-
sehr wertvolle, naturnahe Biotopty- gebiet vorhanden
S pen, Reste der ehemaligen Natur-
landschaft mit vielen
seltenen oder gefahrdeten Arten
hoher Biotopwert: e Nichtim Untersuchungs-
. . gebiet vorhanden
naturnahe Biotoptypen mit wertvol-
ler Ruckzugsfunktion, extensiv
4 oder nicht mehr genutzt;
Gebiet mit lokal herausragender
Bedeutung fiir den Arten- und Bio-
topschutz
mittlerer Biotopwert: e Artenreicher Steilhang § 30 (2) BNatSchG
relativ extensiv genutzte Bioto (XHs) 1V.m. § 21 (1) Nr. 5
. / gend Pty LNatSchG (BiotopV (1)
pen innerhalb intensiv genutzter NP 9
Raume mit reicher Strukturierung, '
hoher Arten;ahl unq einer, beson.- «  Sonstiges Feldgeholz
3 ders in Gebieten mit hohem Anteil (HGy)
von Arten der Wertstufe 4, hohen
Ruckzugs- und/oder Vernetzungs-
g for don Aren- undBio- | e 30 @) 2 Bnascne
o gchutz iV.m. § 21 (1) Nr. 4
P LNatSchG (BiotopV/ (1)
Nr. 10)
niedriger Biotopwert: e Ansaat aus Blihmischung
Nutzflachen oder Biotoptypen mit (SGa)
geringer Artenvielfalt, die e  Brombeerflur (RHr)
Bewirtschaftungsintensitéat uberla- .
. . . e Garten, strukturreich
gert die naturlichen Standort-eigen- (SGo)
schaften, Vorkommen nur noch
weniger standortspezifischer Arten; [ e  Intensivacker (AAy)
Iéﬁt)eﬁnkserijrrtzr:ur e Ackerbrache mit
2 y Ackerunkrautflur (AAu)
e MaRig artenreiches Wirt-
schaftsgriinland (GYy)
¢ Nitrophytenflur (RHn)
e Ruderale Staudenflur fri-
scher Standorte (RHm)
e Naturfernes Stillgewéasser
(FSy)
sehr niedriger Biotopwert: e Bankette, extensiv ge-
1 Biotoptypen ohne Rickzugsfunk- pflegt (Sve)
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Wert- | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
stufe

artenarm bzw. lediglich fir einige e Landwirtschaftliche Lager-
wenige euryoke Arten von Bedeu- flache (SLi)

tun . .
g e Teilversiegelte Flachen

(SVi)

e Sonstige vegetations-
arme/- freie Flache (SXy)

ohne Biotopwert: e Vollversiegelte Flachen

0 Uiberbaute oder vollstéandig versie- (Svs)

gelte Flachen

Tab. 4 Bewertung der Biotoptypen (PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH)

Der Knick im Plangebiet wurde zusétzlich gemanR dem Okologischen Knickbewertungs-
rahmen / Landesamt flr Naturschutz und Landschaftspflege S-H (1978) bewertet. Die
Knickbewertung erfolgte anhand der Parameter ,Aufbau®, ,Gehélzanordnung, ,Gehdlz-
bestand”, ,Besonderheiten und ,Artenvielfalt* und gliedert sich in drei Klassifizierungs-
stufen (Klasse I-III).

Im Plangebiet ist demnach ein Knick mit der hdchsten Wertstufe | vorhanden, der einen
stabilen Knickwall, eine zweireihige Gehdlzanordnung, einen dichten Gehdlzbestand
und eine besondere Grenzlinie, eine besondere Windschutzfunktion und die Uberhéalter
auszeichnen.

b) Prognose Uber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Durch den Bebauungsplan Nr. 7 wird die Uberbauung einer landwirtschaftlich intensiv
genutzten Ackerflache mit niedrigem Biotopwert vorbereitet. Auch die linienhafte ru-
derale Staudenflur frischer Standorte, die nordlich zwischen der Ackerflache und den
Garten der angrenzenden Grundstiick liegt, wird im Zuge der Umsetzung des Bebau-
ungsplans Uberplant. lhr ist ebenfalls ein niedriger Biotopwert zuzuschreiben.

Zu Gunsten der ErschlieBungsstraRe entfallt zudem eine kleine, bereits teilversiegelte
Verkehrsflache im Norden, die aktuell als Zufahrt zu der Ackerflache genutzt wird.

Auch die sonstigen vegetationsarmen bzw. vegetationsfreien Flachen im Nordosten zwi-
schen den angrenzenden Géarten und der Ackerflache werden im Zuge der Planung als
Allgemeines Wohngebiet Uberplant. Diese Flache weisen ebenfalls einen sehr niedrigen
Biotopwert auf.

Zudem kommt es in den Randbereichen im Osten und Siiden zur Uberplanungen klei-
nerer, linienhafter Flachen, die den strukturreichen Gérten bzw. Hausgarten mit einfa-
cherer Struktur und geringerem Laubholzanteil zugeordnet werden kénnen (sehr niedri-
ger bzw. niedriger Biotopwert). Auch die angesaten Blihflachen im Siden, die kleinteilig
Uberplant werden, weisen einen niedrigen Biotopwert auf.

Der im Westen an die Ackerflache angrenzende Knick wird nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes erhalten und soll auch zukiinftig die landschaftliche Einbindung der
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Flache gewahrleisten. Zum Schutz und zur Pflege des Knicks ist 6stlich ein Knickschutz-
streifen vorgesehen und im Bebauungsplan entsprechend als Flache fur MalRnahmen
festgesetzt.

Durch die Umsetzung der Planung des Bebauungsplans Nr. 7 sind keine streng ge-
schitzten Pflanzenarten und keine gesetzlich geschitzten Biotope betroffen. Insgesamt
sind Uberwiegend Biotoptypen mit einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung
durch die Planung betroffen, wodurch Ausgleichsmafinahmen nicht notwendig werden.

c) MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Knick und Knickschutzstreifen

Fur eine vertragliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Landschaftsbild wird
entlang der westlichen Plangebietsgrenze ein vorhandener und gesetzlich geschitzter
Knick genutzt. Zum Schutz des Knicks wird ein 5,0 m breiter Knickschutzstreifen als Fla-
che fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Durch den Knickschutzstreifen sollen auch die bestehenden
Uberhalter geschitzt werden. Der Knickschutzstreifen erstreckt sich daher auch uber
den Kronenbereich der Baume und berucksichtigt zusétzlich eine 2,0 m breite Entwick-
lungsreserve. Der eigentliche Schutzstreifen darf nur extensiv gepflegt und nicht fiir bau-
liche Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen genutzt werden. Der Schutzbereich ist
als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln, 1 x jahrlich, friihestens ab
dem 01. Juli des Jahres, zu mahen (inkl. Abfuhr des Méahgutes) auf Dauer zu erhalten.

Der Knickschutzstreifen ist mit einer max. 1,50 m hohen Einfriedigung von gértnerischen
und sonstigen Nutzungen zu trennen. Der Zaun ist 0,2 m tiber dem Boden anzubringen
und darf eine Maschenbreite von 0,15 m nicht unterschreiten.

Baumpflanzungen

Zur Begriindung des Plangebietes ist je voller 400 m2 Grundstucksflache mindestens ein
standortgerechter, heimischer Obstbaum zu pflanzen und bei Abgang gleichartig zu er-
setzen. Somit wird eine gleichmafige Mindestpflanzung von Baumen in den Garten tber
das ganze Plangebiet sichergestellt.

Geholzschutz wahrend der Bauarbeiten

Zum Schutz von Baumen sowie von Knicks und Knickschutzstreifen sind diese im Bau-
bereich durch einen Zaun und/oder durch andere MalRnahmen nach der DIN 18920 zu
sichern.

8.2.7 Schutzgut Biologische Vielfalt

a) Ausgangssituation

Die Biologische Vielfalt umfasst, neben der Vielfalt an verschiedenen Tier- und Pflan-
zenarten, auch die genetische Vielfalt sowie die Vielfalt der Lebensrdume. Gerade na-
turnah ausgepragte Grinflachen und Gehdlze verbessern das Lebensraumangebot fiir
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heimische Tier- und Pflanzenarten und leisten dadurch einen Beitrag zur biologischen
Vielfalt.

Gleichzeitig tragen diese Flachen zum Schutz von Grund- und Oberflachenwasser bei,
schutzen den Boden, wirken sich positiv auf die Luftqualitat und das Lokalklima und das
Stadt- und Landschaftsbild aus.

Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten

Die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten wird innerhalb der Schutzgiter Tiere (Arten- und
Lebensgemeinschaften) und Pflanzen (Arten- und Lebensgemeinschaften) detailliert be-
schrieben.

Vielfalt der Lebensraume

Das Plangebiet liegt im Naturraum Ostholsteinisches Hugelland. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines Schutzgebietes. Rund 900 m westlich
des Plangebietes befindet sich das FFH- und EU-Vogelschutzgebiet ,Waldgebiete in
Lauenburg” (DE 2328-491). Zudem befinden sich rund 2.000 m in 6stliche bzw. nord-
westliche Richtung das FFH- und EU-Vogelschutzgebiet ,Schaalsee” (DE 2328-491) so-
wie das FFH-Gebiet ,Walder westlich des Ratzeburger Sees* (DE 2230-304).

Da mit dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 aber eine Flache entwickelt wird, die
von drei Seiten durch das bestehende Siedlungsgebiet von Einhaus eingefasst wird und
somit den besiedelten Bereich insgesamt arrondiert, dabei aber nicht dichter an beste-
hende Schutzgebiete heranriickt als die Ubrigen Siedlungsflachen des Ortes, kann da-
von ausgegangen werden, dass die genannten Schutzgebiete nicht beeintrachtigt wer-
den.

Weitere fur die Umweltprifung relevante Schutzgebiete befinden sich nicht in unmittel-
barer Nahe zum Plangebiet.

b) Prognose lber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung des Bebauungsplanes Nr. 7 wird eine Flache entwickelt, die
von drei Seiten durch bestehende Siedlungsflachen von Einhaus gesdumt wird und so-
mit die bestehenden Siedlungsflachen insgesamt arrondiert werden. Beeintrachtigungen
der genannten Schutzgebiete sind jedoch aufgrund der grof3en Entfernung zu der ge-
planten baulichen Entwicklung nicht abzuleiten.

Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten

Die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten wird innerhalb der Schutzguter Tiere (Arten- und
Lebensgemeinschaften) und Pflanzen (Arten- und Lebensgemeinschaften) detailliert be-
schrieben.

Vielfalt der Lebensraume

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu einer Umstrukturierung der vorhande-
nen Lebensraume. So wird die Entwicklung der landwirtschaftlichen Flache hin zu einem
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Allgemeinen Wohngebiet die Ausgangsbedingungen fir die biologische Vielfalt durch
die Reduzierung des Strukturreichtums negativ beeinflussen.

Es ist festzustellen, dass durch den Erhalt der Knickstrukturen mit vorgelagerten Knick-
schutzstreifen, die Verbundstruktur innerhalb und zu den umliegenden Flachen erhalten
wird.

Der geplante Bau von Einzel- und Doppelhausern im Plangeltungsbereich ist fur den
Erhaltungszustand der o.g. FFH-Gebiete und des EU-Vogelschutzgebietes nicht rele-
vant. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der FFH-Gebiete und des EU-
Vogelschutzgebietes sowie der Arten durch die geplanten Verénderungen der Habitat-
ausstattung im Plangeltungsbereich ist nicht ableitbar. Denkbare Fernwirkungen durch
den Bau von Wohngebauden und dem Verkehr treten auf die Distanz von mindestens
900 m nicht in Erscheinung.

¢) MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Die MalRnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Biologische Vielfalt werden multifunktional
Uber die Schutzgiter Tiere und Pflanzen formuliert.

8.2.8 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

a) Ausgangssituation

Unter dem Schutzgut Landschafts- und Ortsbild wird das Landschaftsbild als &uRere Er-
scheinungsform von Natur und Landschaft ebenso erfasst, wie der Bestandteil des Na-
turhaushaltes, der den Lebensraum fur Menschen, Pflanzen und Tiere bildet, da Lebens-
formen und Lebensrdume wesentlich zu den Eindriicken der Betrachter beitragen.

Das Landschaftshild ergibt sich aus dem Zusammenwirken flachiger, linienartiger und
punktueller Landschaftselemente, die entweder natirlichen oder anthropogenen Ur-
sprungs sind oder als Element der Kulturlandschaft wie z.B. Knicks und Hecken Natur-
nahe vermitteln.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine intensiv genutzte Ackerflache, die nordlich
und 6stlich an bestehende Einfamilienhausbebauung mit zugehdrigen Gérten, sowie im
Siiden an einen landwirtschaftlichen Betrieb angrenzt. Im Westen trennt ein Knick das
Plangebiet von einer angrenzenden Grunlandflache.

Pragend fir das Orts- und Landschaftsbild ist zudem der stidwestlich des Plangebietes
verlaufende Bahndamm.
Erlebbarkeit

Die Erlebbarkeit bzw. das Erholungspotenzial einer Landschaft ist abhangig von der Zu-
ganglichkeit und der Einsehbarkeit, insbesondere durch Ausblicke von vorhandenen
Wegen und Siedlungsbereichen.
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Die Erlebbarkeit und das Erholungspotential das Plangebietes werden als sehr gering
bewertet, da die Flache in ihrer landwirtschaftlichen Nutzung als Acker nicht fir Erho-
lungszwecke nutzbar ist. Auch bestehen entlang unmittelbar an der Flache keine Wan-
derwege in die umliegende Landschaft.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Entwicklungsraumes fir Tourismus und Erholung
und aul3erhalb von Schwerpunktraume fur Tourismus und Erholung. Die vorliegende
Planung widerspricht nicht den Darstellungen der Landesentwicklung.

b) Prognose Uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Errichtung von etwa 8,5 m hohen Einfamilien- und Doppelhausern mit der Fest-
setzung als Allgemeines Wohngebiet ist eine hochbauliche Entwicklung innerhalb des
Plangebietes vorgesehen.

Durch die geplante Entwicklung ergeben sich geringfligige Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes. Eingriffe in das Schutzgut Landschaft kénnen verringert werden,
wenn die linienhaften landschaftsbildprdgenden Strukturen erhalten bleiben. MaRRgebli-
che Strukturen in diesem Sinne ist der Knick, der das Plangebiet von Westen aus teil-
weise eingrunt. Der Bestand des Knicks wird durch die Festsetzungen eines 5 m breitem
Knickschutzstreifen gesichert.

Zudem ist die Anlage eines Larmschutzwalls an der suddstlichen Plangebietskante ge-
plant. Der Larmschutzwall wird eine Hohe von 5 bis 6 m aufweisen und dient in erster
Linie dem Zwecke das geplante Wohngebiet von den Larmemissionen des angrenzen-
den landwirtschaftlichen Betriebes zu schiitzen. Durch den Larmschutzwall, der begrint
werden soll, erfolgt aber auch eine zumindest teilweise Eingrinung des Plangebietes
von Sldosten her, so dass die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes reduziert wird.

c) MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Erhalt eines Knicks

Der in der Planzeichnung festgesetzte Knick im Westen des Plangebietes ist dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu erset-
zen.

Larmschutzwall

Durch die gutachterliche Betrachtung der Schallimmissionen, insbesondere ausgehend
von dem landwirtschaftlichen Betrieb sldlich des Plangebiets, ist erkennbar, dass aktive
Larmschutzmafnahmen erforderlich sind, um die geplante Wohnbebauung zu schiitzen
und gleichzeitig die wirtschaftlichen Tatigkeiten und Entwicklungsmdglichkeiten des
landwirtschaftlichen Betriebes nicht einzuschréanken. Aus diesem Grund setzt der Be-
bauungsplan an der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches einen Larmschutzwall
fest. Der Larmschutzwall muss mindestens eine H6he von 53,0 m 4. NHN aufweisen,
damit er seine Schutzwirkung fur die dahinterliegende Bebauung erfiillen kann. Zudem
soll der Larmschutzwall begrint werden.
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8.2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

a) Ausgangssituation

Im Plangeltungsbereich sind keine Kultur- oder sonstigen Sachgiter bekannt. Gemaf
Archéaologie-Atlas Nord befindet sich das nachstgelegene archaologische Interessenge-
biet rund 800 m nérdlich des Plangebietes.

b) Prognose Uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Voll- und Teilversiegelung von Boden wird ggf. die Eigenschaft des Bodens
beeintrachtigt, der Kulturgeschichte in seiner Archivfunktion zu dienen. Im Zuge der Bau-
mafnahmen kann ein Auffinden schutzgutrelevanter Elemente nicht ausgeschlossen
werden, weshalb Vermeidungs- und Minderungsmafl3nahmen notwendig werden.

Aufgrund der Entfernung von rund 800 m zum Plangebiet ist nicht mit einer durch die
Umsetzung der Planung bedingten Beeintrachtigung des arch&ologischen Interessen-
gebietes zu rechnen.

c) MaRBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Denkmalschutz § 15 DSchG

Wenngleich innerhalb des Plangebietes zunachst keine gesetzlich geschitzten Kultur-
denkmale vorhanden sind, erfolgt ein Hinweis auf den § 15 Denkmalschutzgesetz zur
Sicherung bei Entdeckung eines Kulturdenkmales. ,Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehotrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder
den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des Gewas-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenk-
mal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebli-
che Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung er-
lischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.”

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern durch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

8.2.10 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit, Bevilkerung

a) Ausgangssituation

Bei der Beurteilung der Bestandssituation des Schutzgutes Mensch werden in erster Li-
nie die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen im Sinne der Grunddaseins-
funktion betrachtet.
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Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans dominiert die landwirtschaftliche Nutzung in
Form von Ackerbau. Das Vorhabengebiet wird nordlich und 6stlich durch Wohngebiete
begrenzt. Zudem befindet sich studlich des Plangebietes ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Erholung

Auf das Erholungspotential der Landschaft wird unter dem Schutzgut Orts- und Land-
schaftsbild eingegangen.

Immissionen (L&rm)

Aufgrund des unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes im Siuden ist
durch dessen ordnungsgemale Nutzung mit zeitweise auftretenden Larmbelastungen
innerhalb des Plangebietes zu rechnen.

b) Prognose Uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Durch die Umnutzung von landwirtschaftlich genutzter Flache wird dringend bendétigter
Wohnraum geschaffen und die Wohn- und Wohnumfeldfunktion innerhalb der Gemeinde
Einhaus verbessert. Eine Beeintrachtigung der Wohnumfeldfunktion der umliegenden
Wohnbebauungen geht durch die Umsetzung der Planung nicht einher.

Immissionen (L&rm)

In einer schalltechnischen Untersuchung'®!® wurden die Auswirkungen des, stdlich des
Plangebietes ansassigen landwirtschaftlichen Betriebes auf das Plangebiet dargestellt
und Malinahmen fir einen erforderlichen Schallschutz vorgeschlagen. Zur Beurteilung
der drtlichen Situation wurden vier verschiedenen Szenarien betrachtet. Das Szenario 1
umreist die Saatzeit und berlcksichtigt daftr erforderliche Traktorenbewegungen, ins-
besondere An- und Abfahrten fiir die Aufnahme von Saatgut (Beflllung mittels Gabel-
stapler und Bigpack), aber auch der An- bzw. Abbau von landwirtschaftlichem Gerét an
den Traktor. Zudem sind notwendig Tankvorgénge bertcksichtigt worden. Szenario 2
betrifft die Erntezeit. Auch hier sind die Fahrtbewegungen von Traktoren und eines Mah-
dreschers beriicksichtigt worden. Fir die Traktoren sind, &hnlich zu Szenario 1 auch
wieder Standzeit bei laufemden Motor beriicksichtigt worden, in denen verschiedenes
landwirtschaftliches Gerat an- bzw. abgebaut wird. Ublicherweise ist in der Erntezeit mit
Maschinenbewegungen zwischen 7.00 Uhr und 20.00 Uhr zu rechnen. Dazu zahlen u.a.
Tankvorgénge oder das einbunkern der Ernte. Erganzend sind Reinigungsarbeiten mit
einem Kompressor beriicksichtigt worden. Das Szenario 3 umfasst Zeiten, in denen
keine Feldarbeit anfallt. Diese Zeitrdume werden Uberwiegend fir Reparatur- und

18 M+O Immissionsschutz GmbH: Gemeinde Einhaus, Wohnbauentwicklung, Schalltechnische Untersu-
chung, Stand: 14.09.2021

19 M+O Immissionsschutz GmbH: Stellungnahme zum B-Plan Nr. 7, Gemeinde Einhaus, Stand.
10.07.2025
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Pflegearbeiten genutzt. Dabei sind v.a. Hammer-, Schneid- und Schleifarbeiten larm-
technisch relevant, aber auch die Nutzung von Kompressoren und Hochdruckreinigern
wurden berlcksichtigt. Das Szenario 4 skizziert Holzarbeiten, die insbesondere in den
Herbst- und Wintermonaten zu den ublichen Tageszeiten anfallen. Dabei werden v.a.
Arbeiten mit der Motorsage, An- und Abfahrten von Traktoren mit Anhangern sowie das
Abkippen oder Abladen von Holz beriicksichtigt.

Zusammenfassend zeigt sich, dass der Immissionsrichtwert der TA Larm von 55 dB(A)
tags fur Allgemeine Wohngebiete (WA) in den angewendeten Szenarien 1+2 nur in ei-
nem kleinen Teilbereich des Untersuchungsgebiets nicht eingehalten wird. Im Szena-
rio 3 sind keine Uberschreitungen festzustellen. Im Szenario 4 (Motorsagearbeiten) hin-
gegen konnen grofRflachige Uberschreitungen auftreten. Ob die Motorsagearbeiten der
Anlage, also dem landwirtschaftlichen Betrieb, zuzuordnen sind, ist zwar strittig, es wird
jedoch empfohlen zur sicheren Seite das Szenario bei der Dimensionierung von aktivem
baulichen Schallschutz einzubeziehen, um hier spateren Konflikten vorzubeugen. Der
Richtwert fiir Gerauschspitzen von 85 dB(A) tags wird in allen Szenarien eingehalten.

Der Immissionsrichtwert der TA Larm von 40 dB(A) nachts fur Allgemeine Wohngebiete
(WA) ist im Szenario 1 im Untersuchungsgebiet in einem Teilbereich von etwa 1/3 der
GroRRe des Untersuchungsgebietes nicht eingehalten. Der Immissionsrichtwert der TA
Larm von 55 dB(A) nachts fir allgemeine Wohngebiete (WA) bei seltenen Ereignissen
ist im Szenario 2 im Untersuchungsgebiet Uberwiegend eingehalten. Der Richtwert fur
Gerauschspitzen von 60 dB(A) nachts ist im Szenario 1 im grof3flachig Gberschritten. Der
Richtwert fir Gerduschspitzen von 65 dB(A) nachts bei seltenen Ereignissen ist im Sze-
nario 2 in einem Teilbereich von etwa 1/3 der GréRRe des Untersuchungsgebietes tber-
schritten.

¢) MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Larmschutzwall

Durch die gutachterliche Betrachtung der Schallimmissionen, insbesondere ausgehend
von dem landwirtschaftlichen Betrieb sudlich des Plangebiets, ist erkennbar, dass aktive
Larmschutzmafnahmen erforderlich sind, um die geplante Wohnbebauung zu schiitzen
und gleichzeitig die wirtschaftlichen Tatigkeiten und Entwicklungsmoglichkeiten des
landwirtschaftlichen Betriebes nicht einzuschréanken. Aus diesem Grund setzt der Be-
bauungsplan an der sidlichen Grenze des Geltungsbereiches einen Larmschutzwall
fest. Der Larmschutzwall muss mindestens eine Hohe von 53,0 m (. NHN (4,0 m tat-
séchliche Hohe) aufweisen, damit er seine Schutzwirkung fur die dahinterliegende Be-
bauung erfillen kann. Zudem soll der Larmschutzwall begriint werden.

Jedoch wird mit einem Larmschutzwall von 4,0 m Hohe keine vollstandige immissions-
schutzrechtliche Vertraglichkeit mit dem sidlich angrenzenden landwirtschaftlichen Be-
trieb hergestellt. Betroffen waren hiervon potenzielle Ober- bzw. Dachgeschosse der
Gebaude im geplanten WA3b, weshalb durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
die Zulassigkeit der Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss begrenzt wird und auch die Ge-
baude- und Traufhéhe niedriger sind, als im restlichen Plangebiet.
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Am bedeutsamsten sind die zu erwartenden Uberschreitungen des Kriteriums fiir Ge-
rauschspitzen von 60 dB(A) im Szenario 1 (Saatzeit), wenn Traktoren im Nachtzeitraum
(zw. 22:00 und 6:00 Uhr) das Betriebsgelénde befahren. In diesem Szenario kann es
auch in dem angrenzenden WA3a noch zu Uberschreitungen des Richtwertes fiir Ge-
rauschspitzen kommen, allerdings nur um 1 dB(A). Solche geringfiigigen Uberschreitun-
gen sind fur das menschliche Ohr nicht wahrnehmbar. Zudem ist absehbar, dass diese
Ereignisse nur in einer sehr geringen Haufigkeit auftreten werden. Zum einen beschran-
ken sich die potenziellen Uberschreitungen selbst auf wenige Tage im Jahr zur Saat-
und Erntezeit, zum Anderen ist nicht per se davon auszugehen, dass sich die erforderli-
chen Arbeiten regelmafiig auch bis in die Nachtzeit erstrecken. Unter diesen Umstanden
wird davon ausgegangen, dass die ermittelten und rechnerisch méglichen Immissions-
werte nicht die gesunden Wohnverhaltnisse beeintrachtigen und die geringfiigige Uber-
schreitung der Richtwerte vertretbar ist.

8.3  Wechselbeziehungen und -wirkungen zwischen den Schutzgitern

Alle Schutzgiiter sind im Bestand in hohem Maf3 durch die landwirtschaftliche Ausgangs-
nutzung gepragt. Im Zuge der Uberplanung der landwirtschaftlich genutzten Flache hin
zu einer wohnbaulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes sind bei den Wechselbe-
ziehungen zwischen den Schutzgitern erhebliche Ver&nderungen zu erwarten.

Die fur das Vorhaben relevanten Wechselwirkungen und funktionalen Beziehungen in-
nerhalb von Schutzgitern und zwischen Schutzgitern sind jeweils bei der Darstellung
der Auswirkungen bertcksichtigt worden. Voraussichtlich resultieren keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen aus den Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
durch Addition oder Potenzierung von Auswirkungen.

8.4 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die landwirtschaftliche Nutzung nach wie vor
weiter bestehen, es kdme nicht zu der absehbaren Versiegelung und die Umweltsitua-
tion ware keinen Veranderungen ausgesetzt. Die Kulturlandschaft in ihrer jetzigen Aus-
pragung und die Lebensrdume der ansassigen Tierarten wirden erhalten bleiben. Ein-
zige Ausnahme bildet der Knick an der westlichen Kante des Plangebietes. Bei Umset-
zung der Planung wird dem Knick ein Knickschutzstreifen von 5,0 m breite vorgelagert.
Damit ist dieser besser vor Nutzungen auf angrenzenden Flachen geschutzt. Bei Nicht-
durchfihrung der Planung durfte weiter bis auf 0,5 m an den Knick heran die landwirt-
schaftliche Flache beackert werden.

8.5  Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bei der Betrachtung anderweitiger Planungsmdglichkeiten sind die Ziele und der raum-
liche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 zu beriicksichtigen. Zu prifen sind
mithin allein plankonforme Alternativen. Nicht erforderlich sind Uberlegungen, ob unter
Umweltaspekten fur den betroffenen Bereich andere Nutzungsausweisungen in Betracht
kommen, etwa die Ausweisung naturnaher Flachen anstelle der geplanten Bebauung.
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Ebenfalls nicht erforderlich ist die Priifung von Standortalternativen, diese erfolgtim Rah-
men der Aufstellung des Flachennutzungsplans.

Im Rahmen der Konzeptentwicklung wurden unterschiedliche Bebauungsskizzen erar-
beitet und mit den stadtebaulichen Zielen abgeglichen. Hierbei wurden unterschiedliche
Gebaudetypologien und bauliche Dichten sowie alternative ErschlieBungsvarianten ent-
wickelt.

Einschrankungen fir alternative Bebauungsskizzen ergeben sich durch die Erforderlich-
keit des Larmschutzwalls, um das Plangebiet vor schadlichen Emissionen des angren-
zenden landwirtschaftlichen Betriebes zu schiitzen. Durch das Gutachterbiro war ur-
spriinglich ein noch langerer Larmschutzwall vorgeschlagen worden. Durch die Anlage
des Regenruckhaltebeckens an der stidwestlichen Plangebietsgrenze kann jedoch auch
ausreichend Abstand zwischen der Emissionsquelle und der zu schitzenden Wohnbe-
bauung erreicht werden.

Durch die Festlegung der Position des Larmschutzwalls reduzierten sich die moglichen
ErschlieBungsvarianten auf eine Anknipfung an die nérdlich angrenzende Hauptstralle.
Daraus folgerte zwangsweise, dass das Plangebiet als eine Sackgasse anzulegen ist,
aus der mit Hilfe einer Wendeanlage auch gréf3ere Fahrzeuge problemlos wieder abfah-
ren kénnen.

Bei der Konzepterarbeitung sind unterschiedliche Bebauungsdichten und bauliche Ho-
hen Uberprift worden. Dabei sollte sich die geplante Bebauung an den angrenzenden
Siedlungsstrukturen orientieren aber auch modernen Anforderungen an Wohnraum ge-
recht werden. So sieht das Bebauungskonzept letztlich eine zeitgemalie stadtebauliche
Dichte auf moderaten Grundstticken vor.

Zur Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild sollten die bestehenden Grunstruktu-
ren, inshesondere in Form des westlichen Knicks erhalten und genutzt werden. Die Op-
tion die westlich angrenzende Landschatft fur eine wohnstandortnahe Naherholung zu
offnen, wurde zugunsten einer mdglichst geringen Stérungen des Natur- und Artenschut-
zes verworfen.

8.6 Beriicksichtigung weiterer Umweltschutzbelange

8.6.1 Vermeidung von Emissionen

Innerhalb des Plangebietes ist die Umsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes in Form
von Einfamilien- und Doppelh&usern sowie zugeordneten technischen Einrichtungen wie
einem Regenrickhaltebecken und Erschlieungsstraien geplant, wodurch nicht mit er-
heblich belastigend einzustufenden Emissionen zu rechnen ist.

Etwaige larmtechnische Konflikte zwischen der geplanten Bebauung und dem bestehen-
den landwirtschaftlichen Betrieb wurden durch das Biro M+O Immissionsschutz Ingeni-
eurgesellschaft fur das Bauwesen mbH? schalltechnisch untersucht.

20 M+O Immissionsschutz GmbH: Gemeinde Einhaus, Wohnbauentwicklung, Schalltechnische Untersu-
chung, Stand: 14.09.2021

100



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

8.6.2 Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Da der Bebauungsplan Nr. 7 die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir schafft,
eine bislang landwirtschaftlich genutzte Flache zu Uberbauen, entstehen keine zu ent-
sorgenden Abfélle aus Abrissarbeiten. Es ist davon auszugehen, dass alle geltenden
gesetzlichen / abfallrechtlichen Vorschriften bei der Durchfiihrung der baulichen Maf3-
nahmen eingehalten werden. Hier greifen die Regelungen der nachgelagerten Geneh-
migungsebene (Bau- oder BImSchG-Genehmigung).

Zu Art und Umfang der Abfélle, die nach Umsetzung der Planung anfallen werden, wird
auf der Ebene des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes keine Aussage getroffen.
Es ist davon auszugehen, dass die umweltschonende Beseitigung und Verwertung von
entstehenden Abféallen durch die bestehenden fachgesetzlichen Regelungen sicherge-
stellt werden.

8.6.3 Anfalligkeit des durch die Planung erméglichten Vorhabens fir schwere
Unféalle oder Katastrophen / Moglichkeit des Verursachens schwerer
Unféalle oder Katastrophen durch das Vorhaben

Die Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans Nr. 7 birgt kein Risiko fur schwere Un-
falle oder Katastrophen. Auch befinden sich im direkten Umfeld des Plangeltungsberei-
ches keine Industrie- oder Gewerbeanlagen oder landwirtschaftliche Grof3betriebe, die
bei Unfallen nachteilige Auswirkungen auf die Planung verursachen kénnten. Es existie-
ren auch keine Planungen fiir eine Ansiedlung solcher Betriebe in der nédheren Umge-
bung.

8.6.4 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima / Anfalligkeit des Vorhabens
gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Hinsichtlich der zu prifenden Anfélligkeit des Vorhabens in Bezug auf den Klimawandel
und damit im Zusammenhang stehenden Katastrophen ist festzustellen, dass sich die
Auswirkungen auf das Mikroklima der Flache und der unmittelbar angrenzenden Berei-
che beschranken werden. Das lokale und das regionale Klima werden keine messbaren
Veréanderungen erfahren. Insofern tragt die Umsetzung des Bebauungsplanes weder zu
einer Verstarkung noch zu einer Abschwéachung von Klimawandelfolgen bei. Eine be-
sondere Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber Klimawandelfolgen kann ebenfalls ver-
neint werden.

8.6.5 Kumulierende Wirkungen mit Auswirkungen anderer Vorhaben

Gemal den Vorgaben des Baugesetzbuches sind auch mogliche kumulierende Wirkun-
gen zu betrachten, sofern diese im Zusammenhang mit Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete auftreten, wobei etwaige bestehende Umweltprobleme in Be-
zug auf madglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von nattrlichen Ressourcen zu berticksichtigen sind.
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Fur die nahere Umgebung der Planung sind keine Planungen bekannt, die im Zusam-
menhang mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr.
7 zu entsprechenden kumulierenden Wirkungen auf die zu betrachtenden Schutzguter
(Menschen, kulturelles Erbe, Naturhaushalt, biologische Vielfalt, Landschaft etc.) fihren
konnten.

8.7 Angaben zum Verfahren und zur Methodik

8.7.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Einzelne technische Verfahren, die bei der Umweltprifung der jeweiligen Schutzguter
genutzt wurden, sind dem Kapitel der Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des
Umweltzustandes sowie der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfuihrung der Planung (Kapitel 8.2) zu enthehmen.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

8.7.2 UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal 8§ 4c BauGB sollen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléane eintreten, Uberwachen, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Ausgangszustand

Der Ausgangszustand von Natur und Umwelt ist den entsprechenden Unterlagen (Arten-
schutzgutachten, Biotopkartierung etc.) zu entnehmen.

Knickschutzstreifen

Der Knickschutzstreifen ist in einer Breite von 5,0 m, gemessen ab der Vorderkante des
WalllfuRes des Knicks als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln, 1x
jahrlich, friihstens ab dem 01. Juli des Jahres, zu mé&hen (inkl. Abfuhr des Mahgutes)
und auf Dauer zu erhalten.

Der Knickschutzstreifen ist mit einer max. 1,50 m hohen Einfriedigung von gartnerischen
und sonstigen Nutzungen zu trennen. Der Zaun ist 0,2 m tGber dem Boden anzubringen
und darf eine Maschenbreite von 0,15 m nicht unterschreiten.

Durchfihrungskontrolle

Abnahme

Behdrdliche Abnahme der MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger
Auswirkungen sowie der Mal3nahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf
den Boden und den Artenschutz nach Ende der Fertigstellungspflege gem. DIN 18916
in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde.

Funktionskontrolle
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Zeitpunkt

Kontrolle der Knickschutzstreifens und der AusgleichsmafRnahme CEF-01 Nahrungs-

flache Rebhuhn (Anlage einer Ausgleichsflache zur Nahrungssuche fir das Rebhuhn)

1, 3, 5 und 10 Jahre nach Abnahme mit Protokollierung und Bewertung des Zielerrei-

chungsgrades und Vorlage der Ergebnisse bei der unteren Naturschutzbehorde.

Nachbesserung in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde

» Anpassung des Pflegeregimes durch Mahd bzw. Beweidung im Rahmen von bspw.
Pflegeintervallen und Besatzdichten.

= Ausbesserung der hergestellten Biotope bspw. durch Neuansaat oder Nachpflan-
zung

=  Soweit erforderlich, Formulierung von zusatzlichen MalRhahmen zur Optimierung
der Minimierungs- und Ausgleichsmaf3nahmen.

= Festlegung eines erganzenden Untersuchungsbedarfes.

Tab.5: MonitoringmalRnahmen Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Einhaus

Mit Umsetzung der in diesem Umweltbericht aufgefiihrten MalRnahmen werden die durch
die Realisierung des Bebauungsplanes zu erwartenden Umweltauswirkungen vermie-
den, verringert und im Falle der Erheblichkeit ausgeglichen.

8.7.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 7 sollen im Zuge der aktiven Bodenvorratspolitik der Gemeinde Einhaus die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine wohnbauliche Entwicklung geschaffen
werden. Ziel ist es ein qualitatsvolles Wohngebiet zu entwickeln, welches insgesamt
dazu beitragt, Einhaus als einen attraktiven Wohnstandort zu starken.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes mit einer GroRe von ca. 1,7 ha befindet sich in
westlicher Ortslage der Gemeinde Einhaus. Der Plangeltungsbereich umfasst das Flur-
stuck Nr. 282 sowie Teile des Flurstiicks Nr. 100/29 auf der Flur 1 der Gemarkung Ein-
haus.

Das Plangebiet arrondiert die bestehende Siedlungskante von Einhaus. Die Erschlie-
Bung des Wohngebietes mit Einzel- und Doppelhausbebauung erfolgt von Norden Uber
einen Anschluss an die HauptstraRe. Neben der Wohnbebauung und der Erschliel3ung,
ist die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens sowie eines Larmschutzwalls geplant.

Die Larmimmissionen im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan wurden gutachterlich
untersucht. Es ist festzuhalten, dass eine Neuausweisung von Bauflachen erfolgen
kann, wenn zum Schutz der Wohnnutzung in Richtung Stidosten, anschlieRend an den
bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb, ein Larmschutzwall errichtet wird. So kann ein
Schutz der zukilnftigen Bewohnenden vor schéadlichen Immissionseinwirkungen gesi-
chert und gleichzeitig der wirtschaftliche Betrieb der ansassigen landwirtschaftlichen An-
lage sichergestellt werden.

Im Rahmen der Bauarbeiten erfolgen Bodenbewegungen, Umwandlung von Acker in
Siedlungsbiotope und das Entfernen von Vegetation. Weitere Bautétigkeiten erfolgen bei
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der Neugestaltung der Grundstiicke. Wahrend der Bauzeit sind Beeintrachtigungen
durch Larm (v.a. durch Baumaschinen) und optische Wirkungen (Bewegung durch Fahr-
zeuge, Maschinen und Menschen) zu erwarten. Die direkten Wirkungen der Bauphase
sind auf den Geltungsbereich begrenzt. Die indirekten Wirkungen (L&rm, optische Sto-
rungen, Licht) kdnnen tGber diesen Bereich hinausreichen. Diese sind zeitlich und rdum-
lich stark begrenzt. Mit besonders larmintensiven Arbeiten wie Rammarbeiten ist nicht
zu rechnen.

Zur Beurteilung der Lebensgemeinschaften aus Flora und Fauna im Gebiet und der ar-
tenschutzrechtlichen Betroffenheit wurde eine artenschutzrechtliche Prifung auf Grund-
lage einer Kartierung von Offenlandbrutern sowie der Bestandsaufnahme von Flora und
Fauna mit Potentialanalyse erarbeitet. Durch die Planung im Bebauungsplan Nr. 7 der
Gemeinde Einhaus entsteht artenschutzrechtlicher Regelungs- und Handlungsbedarf.
Da es sich um ein verhaltnismaRig kleines Plangebiet handelt, das bereits von Sied-
lungsflachen und einem Landwirtschaftsbetrieb umgeben ist und derzeit gré3tenteils als
Intensivacker genutzt wird, lasst sich der Handlungsbedarf zumeist mit Bauzeiten-rege-
lungen, Vorgaben zur Beleuchtung sowie einem Amphibienschutzzaun abdecken. Im
Falle des gefahrdeten Rebhuhns ist allerdings ein Revier anteilig betroffen. Hier entsteht
durch die Uberplanung ein Verlust von Nahrungsflachen auf der Ackerbrache, die vor-
gezogen und im rdumlichen Zusammenhang ausgeglichen werden muss. Unter Einhal-
tung der artenschutzrechtlichen MaRnahmen stehen dem Vorhaben aus artenschutz-
rechtlicher Sicht keine weiteren Bedenken gegeniiber. Eine artenschutzrechtliche Aus-
nahme wird nicht erforderlich.

Durch die Umsetzung der Planung werden Biotoptypen unmittelbar und mittelbar beein-
trachtigt. Die Biotope innerhalb des Plangebietes gehen dabei vollumfanglich und unmit-
telbar verloren und werden durch Biotope der Siedlungsbereiche ersetzt. Dabei handelt
es sich groftenteils um Intensivacker (AAy), Ackerbrachen und Ackerunkrautflur (AAu).
Zudem sind in den Randbereichen ruderale Staudenfluren frischer Standorte (RHm),
teilversiegelte Verkehrsflachen (SVt), sonstige vegetationsarme /-freie Flachen (SXy),
strukturreiche Garten (SGb), (Haus-)Garten mit einfacher Struktur und geringem Laub-
holzanteil (SGo) sowie Ansaaten aus Bluhmischungen (SGa) betroffen.

Durch die Umsetzung der Planung des Bebauungsplans Nr. 7 sind jedoch keine streng
geschutzten Pflanzenarten oder gesetzlich geschitzten Biotope betroffen. Insgesamt
sind Uberwiegend Biotoptypen mit einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung
durch die Planung betroffen, wodurch Ausgleichsmafinahmen nicht notwendig werden.

Entlang der westlichen Plangebietskante befindet sich ein nach § 30 Abs. 2 BNatSchG
i.V.m. 8 21 Abs. 1 LNatSchG gesetzlich geschitzter Knick. Im Zuge der Planungen wird
zum Schutz des Knicks ein Knickschutzstreifen angelegt. Damit ist durch die Umsetzung
der Planung keine zunehmende Funktionsbeeintrachtigung absehbar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines Schutzgebietes.
Rund 900 m westlich des Plangebietes befindet sich das FFH- und EU-Vogelschutzge-
biet ,Waldgebiete in Lauenburg” (DE 2328-491). Zudem befinden sich rund 2.000 m in
ostliche bzw. nordwestliche Richtung das FFH- und EU-Vogelschutzgebiet ,Schaalsee*
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(DE 2328-491) sowie das FFH-Gebiet ,Walder westlich des Ratzeburger Sees* (DE
2230-304). Aufgrund der grol3en Entfernung und der bereits bestehenden Bebauung
zwischen den Gebieten und dem Plangebiet ist die geplante Entwicklung eines kleintei-
ligen Wohngebietes fur den Erhaltungszustand der o.g. FFH-Gebiete und des EU-Vo-
gelschutzgebietes nicht relevant.

Die Neuversiegelung von Boden im Plangeltungsbereich wirkt sich nachteilig auf die na-
turlichen Bodenfunktionen aus. So wird nicht nur die Verfligbarkeit des Bodens als Le-
bensraum mit hoher bis sehr hoher Bodenfruchtbarkeit, sondern auch das Wasserrick-
haltevermdégen auf der Flache eingeschrankt. Weiterhin kommt es durch Bodenverdich-
tung und Versiegelung zu einer Reduzierung der Gesamtfilterwirkung des Bodens. Die
geplanten MalRnahmen rufen erheblich nachteilige Auswirkungen fiir die naturlichen Bo-
denfunktionen hervor.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Archivfunktion des Bodens sind nicht gegeben.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes fiir Wohnbebauung werden landwirt-
schaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen. Rund 1,7 ha hochwertige landwirt-
schaftliche Nutzflache gehen dauerhaft verloren. Die Umsetzung der Planung fihrt zu
erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Flache, wodurch
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen notwendig werden.

Von der geplanten Wohngebietsflache sind keine Oberflachengewéasser betroffen. Durch
die Neuversiegelungen fir Gebaude und die ErschlieBung kommt es auf den entspre-
chenden Flachen jedoch zu einem erhéhten Oberflachenwasserabfluss, dem durch Ver-
meidungs- und Minderungsmafinahmen entgegenzuwirken ist.

Das Niederschlagswasser wird von den Verkehrsflachen in ein zentral gelegenes Versi-
ckerungsbecken geleitet. Beeintrachtigungen des Grundwassers konnen in der Bau-
phase durch Kraft- und Schmierstoffe verursacht werden. Die Gefahr einer Grundwas-
serverschmutzung wird bei sach- und fachgerechtem Umgang mit dem Maschinen aller-
dings als gering eingeschéatzt. Aus Vorsorgegesichtspunkten sind MaRnahmen zur Ver-
meidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
notwendig.

Durch die Herstellung voll- und teilversiegelter Flachen verandert sich das Kleinklima
(Verringerung der Luftfeuchte, starkere Erwarmung durch versiegelte Flachen, Verringe-
rung der Kaltluftentstehung). Entsprechende Maflinahmen zur Vermeidung und Minde-
rung sind erforderlich.

Durch das Maf3 der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,3 und Gebaudehdhen von
max. 8,5 m passt sich das Wohngebiet dem Mal3 der baulichen Nutzung der angrenzen-
den Wohnbebauungen an. Gleichzeitig berlicksichtigt die Mischung der stadtebaulichen
Dichten und Bauformen die im Ort vertretenen Bautypen. Die geplanten Vorgéarten tra-
gen malf3geblich zur Auflockerung und offenen Gestaltung des Orts- und Straf3enbildes
im Plangebiet bei.

Mit der Errichtung von etwa 8,5 m hohen Einfamilien- und Doppelhausern ergeben sich
geringflgige Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes. Die geplanten Eingriffe in das
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Landschaftsbild kdnnen verringert werden, wenn die linienhaften landschaftsbildpragen-
den Strukturen erhalten bleiben. So wird der Knick, der das Plangebiet westlich begrenzt
erhalten. Zudem ist die Anlage eines rd. 4 m hohen Larmschutzwalls an der stidéstlichen
Plangebietskante geplant. Der Larmschutzwall dient in erster Linie dem Zwecke das ge-
plante Wohngebiet von den Larmemissionen des angrenzenden landwirtschaftlichen Be-
triebes zu schitzen. Durch den Larmschutzwall, der begriint werden soll, erfolgt aber
auch eine zumindest teilweise Eingriinung des Plangebietes.

Durch die Umsetzung der Planung ist das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sach-
guter nicht betroffen. Im Zuge der Baumafinahmen kann jedoch ein Auffinden schutz-
gutrelevanter Elemente nicht ausgeschlossen werden, weshalb Vermeidungs- und Min-
derungsmalnahmen notwendig werden.

MalRnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf das kulturelle Erbe
und sonstige Sachgiiter sind nicht erforderlich.

Die fir das Vorhaben relevanten Wechselwirkungen und funktionalen Beziehungen in-
nerhalb und zwischen Schutzgtitern werden im weiteren Planungsverlauf und nach Vor-
liegen der notwendigen Daten detailliert erarbeitet.

Kumulierende Wirkungen aus dem Zusammenwirken mit umweltrelevanten Auswirkun-
gen anderer geplanter oder vorhandener Vorhaben sind nicht gegeben, da aktuell keine
konkreten Vorhaben im Umfeld des Bebauungsplans Nr. 7 bestehen.

AbschlieRend kann festgestellt werden, dass die durch die Umsetzung der Planung ver-
ursachten nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter durch geeignete MaRnahmen
gemindert bzw. vermieden und die erheblich nachteiligen Auswirkungen vollumfénglich
ausgeglichen werden.

Insgesamt 16st die Planung Eingriffe in die Natur im Umfang von 3.617 m? aus, die aus-
zugleichen sind. Dafir nutzt die Gemeinde insgesamt drei Bausteine. Der gré3te Bau-
stein wird dabei multifunktional fur den Nahrungsflachenausgleich des Rebhuhns und
fir das Schutzgut Boden genutzt. Dazu erwirbt die Gemeinde rd. 270 m nordéstlich des
Plangebietes eine Flache von rd. 2.520 m2. Als zweiter Baustein fungieren die Knick-
schutzstreifen in einem Umfang von 624 m2 innerhalb des Plangebietes. Der dartber
hinaus verbleibende Ausgleich von 473 m2 wird durch Erwerb einer externen Ausgleichs-
flache aus dem Okokonto Tiendamm in der Gemeinde Balau gedeckt.

9 MalRnahmen zur Bodenordnung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des kiinftigen Bebauungsplanes befinden
sich in privatem Eigentum und sind im Zuge der Entwicklung des Wohngebietes durch
die Gemeinde zu erwerben.
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10 Kosten/Finanzwirksamkeit

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Kosten fiir die Erar-
beitung des Rechtsplanes sowie der zugehérigen Fachgutachten.

Die spatere Umsetzung des Bebauungsplanes fuhrt zu Herstellungs- und Unterhaltungs-
kosten fiur die ErschlieRung und die Anlage der Grinflachen. Die Herstellungs-, Unter-
haltungs- und Folgekosten verbleiben nach Umsetzung bei der Gemeinde.

Durch den Verkauf der spateren Baugrundtiicke werden Einnahmen generiert.

11 Beschluss

Die Begrindung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
am .........coeeenen. gebilligt.

Blrgermeisterin
(Stricker)
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