SATZUNG DER GEMEINDE EINHAUS UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7 "SUDLICH DER DORFSTRASSE"

TEIL A: PLANZEICHNUNG TEIL B - TEXT VERFAHRENSVERMERKE

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN I HINWEISE 1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 09.10.2023.
‘ 1 Art der baulichen Nutzyng 1 Artenschutz Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den "Libecker
§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4 BauNvO Artenschutzrechtliche Vermeidungsmanahme AV-01 Fledermausfreundliche Beleuchtung: Nachrichten™ am ..................... erfolgt.
/ \\ ‘ BILiZILTn §e:‘ Abs. 3 BauNVO fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) genannten ausnahmsweise zulassigen Vermeidung von Beleuchtung, wo es méglich ist. Dies betrifft das AuRere von Geb&u-den, Wege, o fril . . Sffentl .
:7 .g ) Stellplatze und AuRenanlagen. Insbesondere Knickschutzstreifen sowie Regenrickhaltebecken mit 2. Die ruhz"e|t|ge Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 19.02.2024
M. 1:1.000 / - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, angrenzendem Baumbestand bleiben vollsténdig unbeleuchtet und frei von Streulicht. durchgefiihrt.
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, iv: i i tnstli 5ali i i i ini . . . . . . . . L
& ) Alternat|y. Wo keine Verme|dun9 kunstlicher Erleuchtung mogllch' wird, wird ld|ese .an das minimal 3. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
S - Anlagen fiir Verwaltungen, notwendige Maf (5 lux an Parkplatzen und Stral’en) begrenzt und mit warmem Licht zwischen 1.800 und d SR 8 4 Abs. 11V 3 Abs. 1 BauGB 11.03.2024 unterrichtet und Abaabe ei
: - Gartenbaubetriebe und max. 2.700 Kelvin umgesetzt. Es darf keine Beleuchtung verwendet werden, die nicht vollstandig nach wurden gemafs § s. 1iV.m. § S. au am 11.Us. unterrichtet und zur Abgabe einer
o < | ~ ) oben und in Richtung vorhandener und geplanter Gehdlze seitlich abgeschirmt ist. Streulicht ist zu Stellungnahme aufgefordert.
s |12 WA1 I a /L "% Ha, / - Tankstellen vermeiden. Gehdlze sollen nicht direkt angestrahlt werden, hier sind Werte von < 0,1 lux einzuhalten. Es _ _ _ )
° 7 111 e "fs,,ee o 108 » sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig. sind staubdichte Leuchtengehduse mit einer Oberflachentemperatur von max. 60° C zu verwenden. Die 4. Die Gemeindevertretung hat am S den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
- | 2WE |GRZ0,3 2 © 7 Beleuchtung ist auf die Dauer der tatsdchlichen Nutzung zu beschrénken. Uber Bewegungssensoren, beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
I z TH 6.50 124 . Zeitschaltuhr oder Dimmung kann eine bedarfsgerechte Beleuchtung sichergestellt werden. ) ) )
,0m 10 2 MaR der baulichen Nutzung
- 200 U | > 21 Grundflache baulicher Anlagen Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV-02 Fledermausfreundlicher Bau: 5. Der .Enc:\./vug de? iebau:ngsplgnzs, bzesltehend aus der Plag.zelchnung (Tell__ hA) urc;dddergf':ext (Tell_tB)’
GH 8,50 m Z . _ . , . . . sowie die Begrindung haben in der Zeit vom ................... (1N wahrend der Offnungszeiten
/I wa2 | il a § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, 17 und 19 BauNVO Zwischen Marz und Ende November sind Arbeiten im Dunkein zu vermeiden. ) . nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
o 199 Die zulassige Grundflache der Hauptgebdude darf durch Grundflachen von direkt am Hauptgebaude Alternativ: Wenn Arbeiten im Dunkeln zwischen Marz und Ende November durchgefiihrt werden, ist Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
27 / 7 1 2WE |GRZ 0.3 befindlichen Terrassen bis zu einer GRZ von 0,35 Uberschritten werden. sicherzustellen, dass nicht durch die Planung betroffene Geholze frei von jeglicher zusatzlichen (im abgegeben werden kénnen, am ................. in den "Lubecker Nachrichten" ortsiiblich bekannt
o | ) Vergleich zum Ist-Zustand vor der Planungsumsetzung) Beleuchtung bleiben, um Quartiere, Jagdgebiete gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2
B[t und Flugtrassen nicht zu entwerten. Baustrahler etc. sind nur bei Bedarf anzuschalten und dann ' . - w S
] — A TH6,50m 2.2 Hohe baulicher Anlagen entsprechend auszurichten sowie nach oben und zu den Seiten abzuschirmen, sodass das Licht méglichst B.aUGBt liuzmegenden Unterlagen wurden unter “www.amt-lauenburgische-seen.de” insInternet
\ 514 J 2 v GH 8.50 m . § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO wenig streut. eingestelit.
u?/ e - / ] s —_ S m 2.2.1 I(r;rzjehrgsétézge; uiﬁ?ggit:etgsbeitan?eerd;ezntiﬁzzrg:t H%ur:e Bdeessflmvrgrneglja c;irean;r;craaGt;igltl)c;f;irnitg;lagzr: Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme AV-03 Schutzzaun zum Knick inkl. Schutzstreifen: 6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
= WA4 Il | a A | / £ . g/ _—— Y9 e o Sffentlichen 8/epr)kehrsﬂéche die das Grundstiick erschiiefit gelag Fur die Bauphase wird unabhangig der Jahreszeit ein Schutzzaun (Bauzaun) zwischen wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am .............. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
T / / g/ o = : ’ ) Flacheninanspruchnahme und Knickschutzstreifen am Knick im Westen aufgestellt.
2WE |GRZ0,3 50,25\ = / 4 m/ / 74 % Von der in der Pla_nzelchnung darggstellen Hohenlage des Strafenkorpers kann im Zuge der Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme AV-04 Temporarer Amphibienschutzzaun und Okologische Einhaus, den ...............
L = > / j caas 3 Ausbauplanung noch bis zu 0,5 m abgewichen werden. Baubegleitung:
95 51.00 " x48.86 . . . o e . . . )
TH6,50 m = N (lp) > b 222 Die fest.gesetzten maximalen Gepaudehohen . darfen .durch Schornsteln"e und __sor\stlge" techmsch Es wird ein Amphibienschutzzaun nétig, der Wanderungen von Knoblauchkréte und Kammmolch aus der e e e
Mo A < ©| Asors A o | 74 notwendige Dachaufbauten um maximal 0,6 m (berschritten werden. Der héchstzuldssige Flachenanteil . . A . . Siegel Biirgermeister:in
GH 850 m ] 49 P— ' Y D5 [ 8 ) . . . . Flacheninanspruchnahme ermdglicht, aber Wanderungen in das Baufeld verhindert. - :
’ / \RY . , | g 97 2 aller Uberschreitungen ist auf insgesamt 10 vom Hundert der zugehérigen Dachflache begrenzt. ) . i ) ] (Stricker)
4 —— _ % I ! / s i 4895 g [ 7 s 223 Die Erd hossfuRbodenhah ird auf imal 0.5 Héhe fest izt Als B héhe ailt di Derzeit angenommen bendétigte Lange ca. 150 m: Vor Beginn der Bauphase und auf3erhalb der Brutzeit
KS /27“ - c,,,/ ' - Olt? kr ?esg Oss.tltjl ° el_r|1"r:3 %W'r aul m?tmmast f& mb ?] 'ett esdgeslgffz.tl. hs (\a/zugsho f?.. ghl d!e (vor Mitte Februar) wird ein temporéarer Amphibienschutzzaun aufgestellt, der zum Ende der Bauphase 7 E ird bescheiniat d le im Li haftskatast h . Flurstiick d
i : 1310 - 200 | j [ /| 1% y erG?nng t.(.erkmlr er:?nmo e des vorgelagerten Stralenabschnittes der 6ffentlichen Verkehrsflache, die wieder entfernt wird. Es wird sichergestellt, dass der Zaun in einem ausreichenden Abstand zu den . bs W|.rh escheinigt, Gassu ade im r]lelg:i)e(r;scl:?l S alz;ls er bnac_g:WIesgtngP durs ucksgrenzen un
L K V4 ' [ [ o o / I 78 ) a.s ! S_ Hck erschiietst _ . i i o S Baufeldern aufgestellt wird, um ein Anschiitten oder Uberschitten durch Bautétigkeiten zu verhindern. Um -bezeichnungen sowie Gebaude innerhalb des Plangeltungsbereiches, mit Stand vom ................... ,in
o _ j e - o v ‘ 2.2.4 Bei der Errichtung von baulichen Anlagen mit Pultdéchern oder Flachdacher gilt die, in dem jeweiligen die Abwanderung von sich im Baufeld aufhaltenden Knoblauchkréten zu ermdglichen, sind im Abstand von den Planunterlagen enthalten und mafRstabsgerecht dargestellt sind.
- g // o %4 \ [ tw v | o Q Baugebiet festgesetzte Traufhdhe (TH) als maximal zuldssige Gebaudehdhe. max. 20 m Ubersteighilfen einzurichten. Berkenthin. den
75 7 5 . - ; ; ; Wi Ao ai ,den e,
rom 4% | / N 190 2.2.5 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind oberhalb des jeweils letzten zulassigen Es wird eine 6kologische Baubegleitung nétig, die vor Beginn der Arbeiten den genauen Verlauf des Zauns
- / L 1 sssss | y e Voligeschosses keine weiteren nicht Geschosse (Voll- und Nichtvoligeschosse) zulassig. mit Ubersteighilfen sowie den Aufstellzeitpunkt in Abhangigkeit der Witterung mit den Beteiligten und die
2 ” i LSW A I\ v Offnung im Bereich der geplanten Zufahrt festlegt und nach Errichtung sowie wahrend der Arbeiten auf | [
o/ ‘ ‘ e Yo N ‘\ </\\ 3 Bauweise Funktionsfahigkeit Gberprift. Die Funktionsfahigkeit des Zauns wird bis Ende der Bauphase sichergestellit. Vermessungsbiiro
:/ y @, - e o\ \ N § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme AV-05 Bauzeitenregelung Brutvogel: (Schneider)
- N s ' ” Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) definiert sich die abweichende Bauweise als offene Tétungen von Végeln kénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (Baumfallungen, Rodungen,
_ ., o L Bauweise mit der Mafigabe, dass die langste Gebaudeseite bei Einfamilienhdusern hochstens 17,0 m und Arbeiten  zur  Baufeldfreimachung, ~Abschieben und Abgraben von Boden und sonstige 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen
B/ N /S . - 1 W s bei Doppelhdusem hichstens 25,0 m betragen darf. Vegetationsbeseitigungen sowie der Abtransport von Holz, Schnitt-gut etc. sowie spatere Bauarbeiten) Trager 6ffentlicher Belange am ................... gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
' oo @ ' ., 00 aulerhalb der Brutperiode stattfinden und nur zwischen dem 1. Oktober und dem 1. Méarz erfolgen.
/ . : ' B \ ‘\\ WA3b| | | a & 4 Garagen und gedeckte Stellplitze/offene Kleingaragen (Carports) Alternativ: Bei einem vorgesehenen Baubeginn innerhalb der Brutperiode ist dieser nur méglich, wenn die 9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
// = WA3 I \\ o . \\ | § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 5 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO Flachen nicht zuvor brachlagen und ein Konzept zur Baufeldfreimachung erarbeitet wurde, das rechtzeitige Text (Teil B), am .......cccccc....... als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
] a a - = ) i i
] 165 :v;’) w 2WE |GRZ0,3 Garagen und gedeckte Stellplatze/offene Kleingaragen (Carports) sind nur innerhalb durch Baugrenzen Erfassungen vor der Baufeldfreimachung beinhaltet. .
2WE [GRZ 0.3 o L TH 4 50 definiertem liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme CEF-01 Nahrungsflache Rebhuhn: Einhaus, den ...,
' " ’ m Im raumlichen Zusammenhang ist auf 2.500 m? eine einjahrige Ackerbrache zu entwickeln. Diese kann als
TH 6,50 m & @ GH 8,00 m 5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen Randstreifen oder fidchig angelegt werden, wobel eine Mindestbreite von 20 m gegeben seinmuss. | |
£ \| | oHssom 59 2bs. 1.6 BauGa
I Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist je volle 500 m? Grundstiicksflache eine Wohnung 9 : P 9 (Stricker)

und kurzgehalten werden. Gem. UNB kann der Aus-gleich auch multifunktional fiir das Schutzgut Boden

zulassig. Je Wohngebaude sind bis zu zwei Wohnungen zulassig. angerechnet werden

O

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

Aufschiittungen und Abgrabungen hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Aufschittungen und Abgrabungen bis zur Oberkante
des vorgelagerten StralRenabschnittes der 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig, maximal jedoch um 1,0 m

2 Denkmalschutz § 15 DSchG

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder lber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den
Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem

Einhaus, den .....................
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zur vorhandenen Gelandeoberflache.

Als Bezugspunkte fur die vorhandene Geldndeoberflache sind die vermessungstechnisch ermittelten
Hohenpunkte im Plangebiet malRgebend, die sich auf das Hohensystem DHHN 2016 beziehen und in der
Planzeichnung dargestellt sind. Liegt der Bezugspunkt zwischen zwei eingetragenen Hohenpunkten, so ist

der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung

Siegel Blrgermeister:in
(Stricker)

die Bezugshohe durch Interpolation zu ermitteln. erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. 1.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechzeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am ............c..o... ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlielllich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen, und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ............... in Kraft getreten.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern durch dingliche Zeugnisse wie

7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

PLANZEICHENERKLARUNG § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b BauGB

Es gelten das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 71 Die zeichnerisch festgesetzten MaBnahmenfliache KS ist als Schutzbereich mit einer Breite von 5,0 m, 3 Flachen fiir die Feuerwehr und Léschwasserversorgung
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), die gemessen ab der Vorderkante des WallfuRRes des Knicks, als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zu entwickeln, 1x jahrlich, friihstens ab dem 15. Juli des Jahres, zu méhen (inkl. Abfuhr des Mahgutes) und
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und die auf Dauer zu erhalten.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Fur die offentlichen Verkehrsflachen und Zuwegungen sind die entsprechenden Bestimmungen unter § 5
der Landesbauordnung sinngemaf zu beachten.

Gemalk § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fiir eine ausreichende
Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemessung des
Léschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblatter W
405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle wird eine Ldschwassermenge von
mindestens 48 cbm/h fir eine Léschdauer von 2 Stunden fir erforderlich gehalten. Die Abstande der

Der Schutzbereich ist zusatzlich abzuzaunen (Héhe des Zaunes < 1,50 m). Hierbei ist eine Durchgangigkeit

fur Kleinsauger und Amphibien zu gewahrleisten..

7.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Wegeflachen, Stellplatze und Stellplatzanlagen Binhaus, den .......ccoo.oooo

einschliellich deren Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen mit einem Abflussbeiwert < 0,7

Planzeichen 3 Rechtsgrundlagen Planzeichen 3 Rechtsgrundlagen : :
anzeiche Erlauterungen echtsgrundiage anzeiche Erlauterungen echtsgrundiage (z.B. Pflaster mit mindestens 15% Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder Hydranten zueinander sollten nicht mehr als 150 m betragen. L s
| FESTSETZUNGEN I NACHRICHTLICHE UBERNAHME vergleichbare Befestigung) sowie entsprechend wasser- und luftdurchlassigem Unterbau herzustellen. Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende Aufienwinde vorhanden Siegel Birgermeister:in
7.3 Auf den Grundstiicken des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist je vollen 400 m? Grundstiicksflache oder geplant, ist eine L6schwassermenge von 96 cbm/h fir eine Loschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten. (Stricker)
. (] i indestens ein standortgerechter, heimischer Obstbaum gemaR Pflanzliste 1 zu pflanzen und bei Abgang
1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB geschutzter Knick § 30 BNatSchG mindeste
§ 21 Abs. 1 LNatSchG gleichartig zu ersetzen. 4 Geholzschutz wahrend der Bauarbeiten

7.4 Die Vorgarten sind je Grundstiick zu mindestens 50% als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, Stauden,
Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit natdrlich
vorkommenden mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchstein, Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Dirittel
der Vegetationsflaiche zulassig. In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen,
wasserdurchldssigen  Materialien  zulassig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. 5
Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen sind unzulassig.

WA Allgemeines Wohngebiet mit Nummerierung | §4BauNVO  ———

§ 4 BauNVvO Zum Schutz von Baumen sowie von Knicks und Knickschutzstreifen sind diese im Baubereich durch einen

Zaun und/oder durch andere Maflnahmen nach der DIN 18920 zu sichern.

vorhandene Wasserleitung

2 MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

§§ 16-20 BauNVO >/

. Bodenschutz
vorhandene Flurstlicksgrenze

GRZ0,3 Grundflachenzahl als Hochstmal § 19 BauNVvVO Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes (§ 1 BBodSchG i.V. mit § 1a Abs. 2 BauGB) sind zu
. 100 Flurstiicksnummer Als  Vorgarten gilt die Flache zwischen der erschlieBungsseitigen Baugrenze und der berlicksichtigen. Es ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Bei allen
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly § 20 BauNVO 29 Stralenbegrenzungslinie. Bodenarbeiten hat die Vermeidung schadlicher Bodenveréanderungen Vorrang vor der Beseitigung.

Zum Schutz des Schutzguts Boden ist die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben“ heranzuziehen und zu beachten und ein Bodenschutzkonzept inklusive eines
Bodenschutzplanes fur die bodenkundliche Baubegleitung zu erstellen. Das Bodenschutzkonzept ist vor
Beginn der MalRnahme zu erstellen und mit der zustandigen unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises

TH 6,50 m Traufhdhe / Gebaudehodhe als Hochstmald lber der Oberkante | § 18 BauNVO vorhandene Hohenlinie I I . .
GH 850 m der mittleren Hohe des vorgelagerten StraRenabschnittes der § 2 Abs. 3 LBO-SH 8 MaRBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

offentlichen Verkehrsflache, der das Grundstiick erschlieft. geplante Grundstiicksaufteilung Bundes-Immissionsschutzgesetzes
— § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

/ \ I W | | hal . inflache mi Zweckbesti L h I ist ein L3 h I mi abzustimmen. Der Beginn der ErschlieBungsmaflnahme ist der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises
3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB \> ) geplante Wendeanlage nnerl a"b der prlvgten Grinflache mlt der Zwec bt_astlmmung sLarmsc utzwall” ist ein Larmschutzwall mit spétestens vier Wochen vorab mitzuteilen. )
Grundstiicksflichen §§ 22 und 23 BauNVO - einer Hohe von mindestens 53,0 m 4. NHN zu errichten und zu begriinen. ) L . . o Praambel
Wahrend der gesamten Baumafinahme ist fir die Uberwachung der Erdarbeiten eine unabhangige Auf 1 B h BauGB . h L . h
— Baugrenze § 23 BauNVO —_—— — Gemarkungsgrenze bodenkundliche Baubegleitung vorzusehen. Die bodenkundliche Baubegleitung ist namentlich zu benennen ufgrund des § 10 des augesetzbug es (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung ywrd nac
Il BC[;SRIZ?;UNC;G-:BVECHtTLégll-I_EggSJSETZUNGEN und der unteren Bodenschutzbehérde spétestens vier Wochen vor Baubeginn mitzuteilen. gets;chlussfaslsuna durc;h_ gle getr;'wmnd_.e;(;/rerrt]rett_{g? hvc()jm Bb ............. ’ folgendg SHatzung uber19dgg
a abweichende Bauweise § 22 BauNVO 450,15 geplante Hohenlage des Straltenkorpers in Meter iber NHN § S au ] LV. mit § i Die ,DIN 19639: 2019-09 - Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben®, ,DIN (e auuggip an. r'd 5 Burb as e |etdsu SI? [;u ,.J: Ber e t&:uunt?“ agptstrecli © tl.at:}sr:jumr’rB]eL )
1 Gestaltung baulicher Anlagen 19731:1998-05 - Bodenbeschaffenheit, Verwertung von Bodenmaterial* und ,DIN 18915:2018-06 - ungerade) sowle der bebauung an der strase “Am bringenbusch’ und nordwestich der: Bebauling
. .. . § 86 Abs. 1 Nr. 1und 8 LBO S-H Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten“ sowie des Informationsblattes ,Verwendung von Hauptstralie Hausnummer 13 und 13a in westlicher Ortsrandlage in der Gemeinde Einhaus, bestehend
4 I‘-’IvochhstZl:)I"ascsilge Zahl der Wohnungen in §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB 1.1 Innerhalb des Plangebietes sind die AuRenwande der baulichen Anlagen in roten, rotbraunen, braunlichen, torfhaltigen Materialien aus Sicht des Bodenschutzes* (LLUR, 2010) sind zu beachten. aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
ohngebauden . . .. L . . P
9 anthrazitgrauen und weiften Farbtonen sowie in den arteigenen Farben des Materials (z.B. Holz) zulassig. Oberboden ist ausschlieRlich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung als Fiillmaterial ist
. . . . Glanzende und reflektierende Fassaden und Fassadenteile sind nicht zulassig. nicht zulassig.
2 WE Zahl der Wohneinheiten pro Gebaude als Hochstmals 1.2 Fassaden mit nicht gldnzenden und nicht reflektierenden Photovoltaik- und Sonnenkollektoren sowie
begriinte Fassaden sind zulassig. L
Verkehrsflach Abs. 1 Nr. 11 BauGB 1.3 Erganzend sind andere Farben bis maximal 30 von Hundert der jeweiligen Fassadenseite zulissi 6  Baugrundverhdltnisse
) . . rganzend sind andere Farben bis maximal 30 von Hundert der jeweiligen Fassadenseite zulassig. L , ,
5 Verkehrsflachen § 9 Abs r au 14 F"g G deckte Stellplétze (C ts) und Neb b Jd ? ) Grundflach g 50 m? Aufgrund der anstehenden Bodenverhéltnisse sind ggf. bautechnische Mallnahmen zum Schutz der
: ur Garagen, gedeckte Stellplatze (Carports) und Nebengebaude mit einer Grundilache von uber 5,0 m geplanten Bebauung erforderlich. Insbesondere beim Bau von unterirdischen Geschossen sind diese zu Satzun der Gemeinde Einhaus
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebaude. beriicksichtigen. - g
uber den Bebauungsplan Nr. 7
m Zweckbestimmungen: 2 Dachform und -gestaltung 7 Verkehrsberuhigter Bereich e s aRE "
verkehrsberuhigter Bereich §86 Abs. 1Nr. 1und 8 LBO S-H Um den Verkehrsbereich des Plangebietes zu erschlieRen ist ein Ausweisen als verkehrsberuhigter Bereich S Ud I ICh der Hau ptStra Be

2.1 Fir Hauptgebaude sind als Dachform nur Sattel-, Walm-, und Kriippelwalmdacher mit symmetrischen vorgesehen. Es wird darauf hingewiesen, dass der Ausbau entsprechend StVO und VwV-StVO (VZ

E offentlicher Parkplatz Dac_‘fhfléchen zulassig. Zudem sind Pultdacher und Flachdacher mit einer Neigung von bis zu 15 Grad 325.1/325.2) sowie der dazu ergangenen Erlasse vorgenommen werden muss. fir das Gebiet stidlich der Bebauung HaUptStraBe Hausnummer 19-29 (Ungerade) sowie
zulassig. der Bebauung an der Stral’e "Am Bringenbusch" und nordwestlich der Bebauung
StraRenbegrenzungslinie 2.2  Die Dacheindeckung sind in roten bis rotbraunen und anthrazitgrauen Farbtonen oder als begriinte 8 Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen HauptstraRe Hausnummer 13 und 13a in westlicher Ortsrandlage in der Gemeinde

Dachflachen auszufihren. Hochglanzende Dacheindeckung und andere reflektierende Materialien Einhaus
Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen, Normen und Richtlinien kdnnen bei der

Amtsverwaltung des Amtes Lauenburgische Seen, Finfhausen 1, 23909 Ratzeburg, wahrend der
allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

(ausgenommen Photovoltaik- und Sonnenkollektoren) sind unzulassig.

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER 2.3  Fir Garagen, gedeckte Stellplatze (Carports) und Nebengebaude mit einer Grundflache von ber 5,0 m?

M 1:100 gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebaude.

Flache fur Ver- und Entsorgung s v PFLANZLISTEN
3 Einfriedung

A Bau Bau § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBO S-H
grund- grund- 3.1  Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsflaiche sind nur als standortheimische Laubhecken oder

6 Flachen fiir Ver- und Entsorgung § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

. Pflanzliste 1 - Obstbaumpflanzungen
Zweckbestimmung:

Regenriickhaltebecken Alle Obstsorten sind als Hochstamm (Kronenhéhe 1,6 m) mit einem Stammumfang von mind. 12/14 cm zu

C 3

atiick atiick blickdurchlassigen Zaunen, jeweils bis zu einer Héhe von 1,20 m zuléssig. Kombinationen von Hecken und pflanzen. Bei Apfel ist eine Samlingsunterlage oder eine starkwachsende vegetative Unterlage, bei Birne
Abfall Z&unen sind maglich. und Kirsche eine Samlingsunterlage nétig.
3.2 Massive Einfriedungen durch Mauern oder Wallen aus Natursteinen, Mauerziegeln oder Klinkern sind Apfel - alte Sorten aus dem Gstlichen Hlgelland -
7 Griinflich 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB B B umlaufend bis zu einer Hohe von 0,8 m zul&ssig. Schéner aus Bath  Maren Nissen Wilstedter Apfel
rinflichen s. 1 Nr. au - .
§ 0,25 ﬁ B 3.3 Blickdichte, bauliche Sichtschutzanlagen (Terrassen-/Balkontrennwande) sind auflerhalb der Baugrenzen Jakob Lebel Filippas Apfel Schoner von Boskoop
private Griinflache 0,25 nur im unmittelbaren Anschluss an das Hauptgebdude mit einer maximalen Héhe von 2,0 m und einer Roter Astrachan Prinzenapfel Ruhm von Kirchwerder
/ Gesamtlange von 5,0 m zulassig. Birne
) ) % 6 i 3.4 Die Hohe von Einfriedungen bemisst sich ab der Oberkante der erschlieBungsmaRig vorgelagerten Graf Moltke Bunte Julibirne Kostliche v. Charneu
Knickschutzstreifen 6.5 Verkehrsflache an der zugewandten StraRenbegrenzungslinie des Baugrundstiickes. SiiRkirsche
Unterhaltungsweg Kassins Friihe Hedelfinger Riesen Schneiders spate Knorpel N ¥
4 Erforderliche Stellplitze Sauerkirsche : so“;l/“ﬂa@%fg

8 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB § 86 Abs. 1 Nr. 5LBO S-H Kordser Weichsel  Morellenfeuer ” T_i)@S//g

von Boden, Natur und Landschaft Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind pro Wohnung mindestens zwei Stellplatze Um eine ausreichende Befruchtung sicherzustellen, miissen immer mindestens zwei Baume (besser 7 o
Umgrenzung von Flachen fiir Malknahmen zum Schutz, zur § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Bau- Bau- herzustellen. mehrere) verschiedener Sorten der gleichen Art (Apfel, Birme oder Kirsche) nebeneinanderstehen. Es

; empfiehlt sich wegen der Gleichzeitigkeit der Bliite, jeweils Baumgruppen von Friih-, Herbst- un
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft B grund- grund- o tf' hl’trt ich s der Gleichzeitigkeit der Blite, jeweils B Frih-, Herbst- und
. . intersorten zu bilden.
stlick stuck
Zwetsche

9 Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Borsumer Zwetsche

schadlichen Umwelteinwirkungen QTB TBB Wangenheims Friihzwetsche

VvV VvV Vv
¢ LSW ) Flache fiir LArmschutzmaRnahmen 0,25 0.25 Althans Reneklode
’ Pflaumen und Zwetschen sind selbstfruchtbar (au3er Althans Reneklode)

a2 ad hier: Larmschutzwall
\ 4 I/

10 Erhaltung von Baumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB 45

—9
L

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
und Strauchern

‘ Erhaltung von Badumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

11 Sonstige Planzeichen

M 1:25.000

—o—o—9o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 1 Abs. 4 BauNVvVO N . . ' j
§ 16 Abs. 5 BauNVO Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB
I I N :

Bebauungsplanes Nr. 7
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